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A hyvaksya vertailuhinnaltaan halvimman tarjouksen antaneen
Rakennus K. Karhu Oy:n tarjouksen Viikin nuorisotalon kokonaisurakan
toista arvonlisaverottomaan 1 928 600 euron kokonaishintaan.

B oikeuttaa urakassa muutostoihin seka mahdollisesti syntyviin muihin
lisavelvoitteisiin kayttavaksi arvonlisaverottomana 11.11.2014
hyvaksytyn urakkavaiheen kustannusarvion mukaisen varauksen.

C oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikén tekemaan
urakkasopimuksen edella mainitun hyvaksytyn urakoitsijan kanssa ja
hankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan urakan.

Paatoksen perustelut

Nuorisotalon tarve Viikissa on valitdon ja valttamaton. Verrattuna muiden
lahialueiden nuorisolukumaariin Viikissa on lahes kaksinkertainen tarve
nuorisotilalle, ja tarkoituksenmukaista rakennusta tullaan kayttamaan
useita vuosia. Nuorisotalo suunnitellaan omaksi itsenaiseksi
rakennuksekseen ja se tulee palvelemaan 9-18-vuotiaita lapsia ja
nuoria.

Kustannukset

Urakkatarjousten perusteella laskettu arvonlisaveroton kustannusarvio
on 2703 600 euroa syyskuun 2014 hintatasossa. Summa on sama kuin
hyvaksytyn hankesuunnitelman enimmaishinta tarjoushintaindeksilla
korjattuna.

Tarjouspyyntomenettely

Tilakeskus on teettanyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakat
kansallisena hankintana kayttaen avointa menettelya. Hankkeesta on
julkaistu ilmoitus sahkoisessa ilmoituskanava Hilmassa.

Tarjoukset on pyydetty 6 rakennusurakoitsijalta, joista oli
ilmoittautuneita 6.
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Urakkatarjoukset

Valinta perusteena tarjouskilpailussa oli halvin vertailuhinta, joka
lasketaan urakkatarjouksen ja urakkatarjouksen yhteydessa annettujen
lisa- ja muutostoiden vaikutuksen summana.

Kiinteistdviraston tilakeskus on kilpailuttanut kohteen urakat.

Kokonaisurakan tdista lahetettiin tarjouspyynnét 6 urakoitsijalle, joista 2
jatti tarjouksen maaraaikaan 30.6.2014 klo 12:00 mennessa. Tarjousten
arvonlisaveroton vaihteluvali on 2 111 000 - 2 278 000 euroa.

Molemmat tarjouksen jattaneet urakoitsijat tayttivat tarjoajalle esitetyt
kelpoisuusehdot, mutta tarjoukset ylittivat hankkeen enimmaishinnan
urakan osalta.

Koska esitysta urakoitsijan valinnaksi ei voitu saatujen tarjousten
pohjalta valmistella, paatettiin siirtya neuvottelumenettelyyn hankkeen
kiireellisyyden seka kustannusten ylittymisen takia.
Neuvottelumenettely kaytiin tarjoajalle esitettyjen kelpoisuusehtojen
tayttaneiden urakoitsijoiden kanssa.

Laki julkisista hankinnoista maaraa, etta hankintayksikko voi valita
neuvottelumenettelyn, jos avoimessa menettelyssa, rajoitetussa
menettelyssa tai kilpailullisessa neuvottelumenettelyssa on saatu
tarjouksia, jotka eivat sisalloltdan vastaa tarjouspyyntoa, tai jos
tarjouksia ei voida 47, 48, 50 tai 52—60 §:n perusteella hyvaksya.
Edellytyksena on lisaksi, etta tarjouspyynndén mukaisia sopimusehtoja
ei olennaisesti muuteta. Uutta hankintailmoitusta ei tarvitse julkaista,
jos neuvottelu-menettelyyn otetaan mukaan kaikki ne tarjoajat, jotka
tayttavat 52—-60 §:n mukaisesti asetetut vahimmaisedellytykset ja jotka
ovat edeltavassa menettelyssa tehneet tarjousmenettelyn
muotovaatimusten mukaisen tarjouksen.

Neuvottelumenettelyn lahtokohtana oli, etta saatu tarjous on tarjous-
pyynnon mukaisesti voimassa ja etta urakoitsijaehdokkaalle esitetaan
tietopyynto kustannuksia alentavista suunnitelmamuutoksista.

Tarjouksen antaneet urakoitsijat pyydettiin neuvotteluun
kiinteistoviraston tilakeskuksen kanssa. Urakoitsijaehdokkailta oli
alustavasti tiedusteltu esityksia suunnitelmamuutoksista, jotka voisivat
alentaa urakkahintaa. Edelleen todettiin, etta kiinteistoviraston
tilakeskus lahettaa urakoitsijalle tietopyynnon tilakeskuksen yksildimista
kustannuksia halventavista suunnitelmamuutoksista. Edella mainitut
suunnitelmamuutokset tilakeskus ottaa huomioon halventavina
tekijoina tarvittaessa laajuudessaan, jotta hankkeen hyvaksyttya
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enimmaishintaa ei yliteta. Urakoitsijoilla ei ollut huomautettavaa
menettelytavasta.

Tilakeskuksen nakemyksen mukaa hankkeen kustannuksia voidaan
alentaa riittavasti ottamalla urakoitsijoiden ehdottamat kustannuksia
alentavat suunnitelmamuutokset huomioon. Suunnitelmamuutoksilla ei
ole vaikutusta nuorisotalon tilaohjelmaan eika laatuun.

Molemmilta urakoitsijalta pyydettiin ja saatiin tarjous
suunnitelmamuutoksista. Kun edella mainitut ehdotukset vahennetaan
voimassa olevasta tarjouksesta, suunnitelmamuutosten mukainen
korjattu tarjouksen enimmaishinta (alv 0%) muodostuu seuraavaksi:

Rakennus K. Karhu Oy

. urakkatarjous 2111 000€

. suunnitelmamuutokset - 182 400 €
. uusi tarjoushinta 1928 600 €
MM-Yritysrakentaja Oy

. urakkatarjous 2278 000 €

. suunnitelmamuutokset - 134 500 €
. uusi tarjoushinta 2143 500 €

Nain ollen Rakennus K. Karhu Oy:n suunnitelmamuutokset huomioon
ottava korjattu tarjoushinta alittaa hankkeen enimmaishinnan urakan
osalta.

Paatosehdotuksen mukaisten urakoitsijoiden soveltuvuusehdot, luot-
totiedot ja tilaajavastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat
hyvaksyttavat.

Aikataulu
Rakentaminen alkaa maaliskuussa 2015 ja valmistuu tammikuussa
2016.
Rahoitus
Hanke on talousarvion ja taloussuunnitelman rakentamisohjelmassa
vuosina 2014 - 2019 vuonna 2015 - 2016 toteutettavana hankkeena.
Lisatiedot
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel.fi
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