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10 §
Tattarisuontie 32, tilaelementtirakennuksen ostaminen Nordea 
Rahoitus Suomi Oy:ltä ja vuokraaminen nuorisoasiainkeskukselle

HEL 2015-001183 T 10 01 04

Päätös

Tilakeskuksen päällikkö päätti hankkia Nordea Rahoitus Suomi Oy:ltä 
osoitteessa Tattarisuontie 32, Helsinki, sijaitsevan 542 m2:n suuruisen 
tilaelementtirakennuksen arvonlisäverottomaan 10 000 euron hintaan 
liitteenä olevan kauppakirjan mukaisin ehdoin.

Lisäksi tilakeskuksen päällikkö päätti vuokrata edellä mainitun, 
osoitteessa Tattarisuontie 32 sijaitsevan ja 542 m2:n suuruisen 
kokoontumis- ja moottorihallitilan nuorisoasiainkeskukselle 1.1.2015 
lukien siten, että pääomavuokra vuokra on 5 474 euroa/kk (10,10 
euroa/m2/kk) ja ylläpitovuokra on 2 708 euroa/kk (5,00 euroa/m2/kk) ja 
irtisanomisaika on 6 kuukautta ja ensimmäinen irtisanomispäivä on 
31.1.2015. Muutoin vuokrauksessa noudatetaan liitteenä olevaa 
vastuunjakotaulukkoa ja tilakeskuksen suoraan omistetun rakennuksen 
sopimusehtoja.

Lisäksi tilakeskuksen päällikkö totesi, että osoitteessa Tattarisuontie 32 
sijaitsevan 542 m2:n suuruisen kokoontumis- ja moottorihallitilaa 
koskevan, Helsingin kaupungin ja Nordea Rahoitus Suomi Oy:n välisen 
vuokrasopimuksen nro 996654 päättymispäivä on sama kuin 
kauppakirjan allekirjoituspäivä.

Lisäksi tilakeskuksen päällikkö päätti periä taannehtivasti yhteensä 15 
607,17 euron kokonaisvuokran nuorisoasiainkeskukselta Tattarisuontie 
32 sijaitsevan 542 m2:n suuruisen kokoontumis- ja moottorihallitilan 
käytöstä ajalta 1.10 - 31.12.2014. 

Päätöksen perustelut

Helsingin kaupunki on vuokrannut leasing-sopimuksella Nordea 
Rahoitus Suomi Oy:ltä nyt ostettavan, osoitteessa Tattarisuontie 32 
sijaitsevan, 542 m2:n suuruisen tilaelementtirakennuksen, 
nuorisoasiainkeskuksen käyttöön määräaikaisella vuokrasopimuksella 
1.10.2001- 1.10.2014 väliseksi ajaksi siten, että pääomavuokra 2014 
oli 4931 euroa/kk euroa/kk (9,10 euroa/m2/kk). Kaupungille 
aiheutuneet ylläpitokulut ovat 2 519 euroa/kk eli 4,65 euroa/m2/kk 
(vuoden 2013 tasossa).

Nuorisoasiainkeskuksella on edelleen tarve käyttää kyseisessä 
rakennuksessa sijaitsevaa 542 m2:n suuruista kokoontumis- ja 
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moottorihallitilaa. Tattarisuontie 32:n kiinteistö sijaitsee Malmin 
lentoaseman alueella ja kaupunkisuunnitteluviraston ilmoituksen 
mukaan toiminta voi jatkua vielä ainakin 5 vuotta. Jos rakennuksen 
käyttö estyy Malmin lentokentän mahdollisen asuinrakentamisen 
seurauksena, rakennusta voidaan käyttää rakennustyömaan aikaisena 
henkilöstön sosiaalitilana.

Tilakeskus on neuvotellut kyseisen rakennuksen ostamisesta Nordea 
Rahoitus Suomi Oy:ltä nuorisoasiainkeskuksen käyttöön 10 000 euron 
hintaan. Tilakeskuksen mukaan kauppahinta on hyväksyttävissä. 
Nordea Rahoitus Suomi Oy:n kanssa on sovittu siitä, että tämä ei 
laskuta rakennuksen käytöstä 1.10.2014 jälkeen. 

Kiinteistötoimen johtosäännön (4 § ja kohta 7) ja kiinteistölautakunnan 
delegointipäätöksen (850 § 16.12.2010) mukaan kyseisein 
tilaelementtirakennuksen hankkiminen kuuluu tilakeskuksen päällikön 
toimivaltaan.

Nuorisoasiainkeskus on käyttänyt kyseisessä rakennuksessa 
sijaitsevaa  542 m2:n suuruista kokoontumis- ja moottorihallitilaa 
1.10.2014 jälkeen, ja tilakeskus on neuvotellut 5202,39 euroa/kk 
suuruisen vuokran perimisestä nuorisoasiainkeskukselta taannehtivasti 
ajalla 1.10 - 31.12.2014. Vuokra sisältää tilakeskuksen 
asiantuntijamaksun. Omistajanvaihdokseen liittyvään selvitystyöhön 
kului aikaa ennakoitua enemmän. Siksi tilakeskus ja 
nuorisoasiainkeskus sopivat suullisesti kyseisen vuokran 
maksamisesta ajallaan vuonna 2014.

Tilakeskus on neuvotellut kyseisen kokoontumis- ja moottorihallitilan 
vuokraamisesta nuorisoasiainkeskukselle 1.1.2015 lukien siten, että 
pääomavuokra vuokra on 5 474 euroa/kk (10,10 euroa/m2/kk) ja 
ylläpitovuokra on 2 708 euroa/kk (5,00 euroa/m2/kk) ja irtisanomisaika 
on 6 kuukautta ja ensimmäinen irtisanomispäivä on 31.1.2015. Muutoin 
vuokrauksessa noudatetaan liitteenä olevaa vastuunjakotaulukkoa ja 
tilakeskuksen suoraan omistetun rakennuksen sopimusehtoja. 
Vuokralaskelmassa uudishinta-arvo on 1 167 468 euroa ja tekninen 
arvo 1 054 224. Pääomavuokrassa on huomioitu vuonna 2015 
kunnostukseen varattu 50 000 euron investointimääräraha. 
Ylläpitovuokra perustuu nuorisoasiainkeskuksen ilmoittamiin 
toteutuneisiin ylläpitokustannuksiin vuodelta 2013, joita tietoja on 
täydennetty KTI Kiinteistötieto Oy:n ylläpitokustannustiedoilla. Näin 
saatua kustannustietoa on tarkistettu indeksillä vuoden 2014 tasoon. 
Lisäksi ylläpitovuokra sisältää kiinteistöt-yksikön arvioiman 
ylläpitokustannusten mahdollisen nousun lähitulevaisuudessa.

Lisätiedot
Jarmo Lehto, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40368
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jarmo.lehto(a)hel.fi
Ruut Malmberg, kiinteistölakimies, puhelin: 310 31832

ruut.malmberg(a)hel.fi
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