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10 §
Tattarisuontie 32, tilaelementtirakennuksen ostaminen Nordea
Rahoitus Suomi Oy:lta ja vuokraaminen nuorisoasiainkeskukselle

HEL 2015-001183 T 10 01 04
Paatos

Tilakeskuksen paallikkd paatti hankkia Nordea Rahoitus Suomi Oy:lta
osoitteessa Tattarisuontie 32, Helsinki, sijaitsevan 542 m2:n suuruisen
tilaelementtirakennuksen arvonlisaverottomaan 10 000 euron hintaan
litteena olevan kauppakirjan mukaisin ehdoin.

Lisaksi tilakeskuksen paallikkd paatti vuokrata edella mainitun,
osoitteessa Tattarisuontie 32 sijaitsevan ja 542 m2:n suuruisen
kokoontumis- ja moottorihallitilan nuorisoasiainkeskukselle 1.1.2015
lukien siten, etta padomavuokra vuokra on 5 474 euroa/kk (10,10
euroa/m2/kk) ja yllapitovuokra on 2 708 euroa/kk (5,00 euroa/m2/kk) ja
irtisanomisaika on 6 kuukautta ja ensimmainen irtisanomispaiva on
31.1.2015. Muutoin vuokrauksessa noudatetaan liitteena olevaa
vastuunjakotaulukkoa ja tilakeskuksen suoraan omistetun rakennuksen
sopimusehtoja.

Lisaksi tilakeskuksen paallikko totesi, etta osoitteessa Tattarisuontie 32
sijaitsevan 542 m2:n suuruisen kokoontumis- ja moottorihallitilaa
koskevan, Helsingin kaupungin ja Nordea Rahoitus Suomi Oy:n valisen
vuokrasopimuksen nro 996654 paattymispaiva on sama kuin
kauppakirjan allekirjoituspaiva.

Lisaksi tilakeskuksen paallikkd paatti peria taannehtivasti yhteensa 15
607,17 euron kokonaisvuokran nuorisoasiainkeskukselta Tattarisuontie
32 sijaitsevan 542 m2:n suuruisen kokoontumis- ja moottorihallitilan
kaytosta ajalta 1.10 - 31.12.2014.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupunki on vuokrannut leasing-sopimuksella Nordea
Rahoitus Suomi Oy:lta nyt ostettavan, osoitteessa Tattarisuontie 32
sijaitsevan, 542 m2:n suuruisen tilaelementtirakennuksen,
nuorisoasiainkeskuksen kayttdédn maaraaikaisella vuokrasopimuksella
1.10.2001- 1.10.2014 valiseksi ajaksi siten, etta padomavuokra 2014
oli 4931 euroa/kk euroa/kk (9,10 euroa/m2/kk). Kaupungille
aiheutuneet yllapitokulut ovat 2 519 euroa/kk eli 4,65 euroa/m2/kk
(vuoden 2013 tasossa).

Nuorisoasiainkeskuksella on edelleen tarve kayttaa kyseisessa
rakennuksessa sijaitsevaa 542 m2:n suuruista kokoontumis- ja
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moottorihallitilaa. Tattarisuontie 32:n kiinteisto sijaitsee Malmin
lentoaseman alueella ja kaupunkisuunnitteluviraston ilmoituksen
mukaan toiminta voi jatkua viela ainakin 5 vuotta. Jos rakennuksen
kayttd estyy Malmin lentokentan mahdollisen asuinrakentamisen
seurauksena, rakennusta voidaan kayttaa rakennustyomaan aikaisena
henkildston sosiaalitilana.

Tilakeskus on neuvotellut kyseisen rakennuksen ostamisesta Nordea
Rahoitus Suomi Oy:Ita nuorisoasiainkeskuksen kayttoon 10 000 euron
hintaan. Tilakeskuksen mukaan kauppahinta on hyvaksyttavissa.
Nordea Rahoitus Suomi Oy:n kanssa on sovittu siita, etta tama ei
laskuta rakennuksen kaytosta 1.10.2014 jalkeen.

Kiinteistétoimen johtosaannon (4 § ja kohta 7) ja kiinteistélautakunnan
delegointipaatoksen (850 § 16.12.2010) mukaan kyseisein
tilaelementtirakennuksen hankkiminen kuuluu tilakeskuksen paallikon
toimivaltaan.

Nuorisoasiainkeskus on kayttanyt kyseisessa rakennuksessa
sijaitsevaa 542 m2:n suuruista kokoontumis- ja moottorihallitilaa
1.10.2014 jalkeen, ja tilakeskus on neuvotellut 5202,39 euroa/kk
suuruisen vuokran perimisesta nuorisoasiainkeskukselta taannehtivasti
ajalla 1.10 - 31.12.2014. Vuokra sisaltaa tilakeskuksen
asiantuntijamaksun. Omistajanvaihdokseen liittyvaan selvitystyohoén
kului aikaa ennakoitua enemman. Siksi tilakeskus ja
nuorisoasiainkeskus sopivat suullisesti kyseisen vuokran
maksamisesta ajallaan vuonna 2014.

Tilakeskus on neuvotellut kyseisen kokoontumis- ja moottorihallitilan
vuokraamisesta nuorisoasiainkeskukselle 1.1.2015 lukien siten, etta
paaomavuokra vuokra on 5 474 euroa/kk (10,10 euroa/m2/kk) ja
yllapitovuokra on 2 708 euroa/kk (5,00 euroa/m2/kkK) ja irtisanomisaika
on 6 kuukautta ja ensimmainen irtisanomispaiva on 31.1.2015. Muutoin
vuokrauksessa noudatetaan liitteena olevaa vastuunjakotaulukkoa ja
tilakeskuksen suoraan omistetun rakennuksen sopimusehtoja.
Vuokralaskelmassa uudishinta-arvo on 1 167 468 euroa ja tekninen
arvo 1 054 224. Padomavuokrassa on huomioitu vuonna 2015
kunnostukseen varattu 50 000 euron investointimaararaha.
Yllapitovuokra perustuu nuorisoasiainkeskuksen ilmoittamiin
toteutuneisiin yllapitokustannuksiin vuodelta 2013, joita tietoja on
taydennetty KTI Kiinteistotieto Oy:n yllapitokustannustiedoilla. Nain
saatua kustannustietoa on tarkistettu indeksilla vuoden 2014 tasoon.
Lisaksi yllapitovuokra sisaltaa kiinteistot-yksikon arvioiman
yllapitokustannusten mahdollisen nousun lahitulevaisuudessa.

Lisatiedot
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