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38 §
LähiTapiolan takaisinsaantivaatimus liukastumisvahingosta 

HEL 2015-003718 T 03 01 00

Päätös

Tilakeskuksen päällikkö päätti kiinteistötoimen johtosäännön 4 §:n 2 
momentin 8 kohdan valtuuttamana sekä vahingonkorvauslain 2 luvun 1 
§:n perusteella:

hylätä LähiTapiola Keskinäinen Vakuutusyhtiö (jäljempänä LähiTapiola) 
takautumisvaatimuksen 21.12.2014 Helsingissä Kiseleffin talon 
ulkopuolella osoitteessa Aleksanterinkatu 26─28 sattuneesta 
liukastumisvahingosta.

Päätöksen perustelut

LähiTapiola on esittänyt kiinteistövirastolle takautumisvaatimuksen 
********** 21.12.2014 sattuneen liukastumisvahingon johdosta. 
Takautumisvaatimuksen mukaan liukastumisvahinko sattui 21.12.2014 
noin klo 15.55 jalkakäytävällä Kiseleffin talon ulkopuolella osoitteessa 
Aleksanterinkatu 26─28, Helsinki. LähiTapiolan takautumisvaatimuksen 
mukaan jalkakäytävä oli vahinkohetkellä liukas ja jäinen eikä aluetta 
ollut hiekoitettu.

Vakuutusyhtiö vaatii suoritusta vahingonkärsijän tapaturman johdosta 
maksetuista vakuutuskorvauksista yhteensä 1077,54 euroa.

Vahingonkorvausoikeudellinen arviointi

Vahingonkorvauslain 2 luvun 1 §:n 1 mom:n mukaan joka tahallisesti tai 
tuottamuksesta aiheuttaa toiselle vahingon, on velvollinen korvaamaan 
sen. Vahingonkorvausoikeudessa kiinteistön omistajan korvausvastuun 
syntyminen edellyttää laiminlyöntiä kiinteistön kunnossapidosta 
huolehtimisessa. Muussa tapauksessa kyseessä on tapaturma eikä 
korvausvastuuta synny. Kiinteistön alueella tapahtuneissa 
liukastumisvahingoissa kiinteistön omistaja voi vapautua vastuusta, 
mikäli omistaja kykenee osoittamaan, että kunnossapitovelvoite on 
asianmukaisesti täytetty ja vahinko on aiheutunut muusta kuin 
kiinteistön omistajan syyksi luettavasta seikasta.

Helsingin kaupungin kantakaupunkialueella jalkakäytävien auraus ja 
hiekoitus kuuluu jalkakäytävän kohdalla olevalle kiinteistölle. 
Vakuutusyhtiön takautumisvaatimuksessa kuvatun vahinkopaikan 
kohdalla sijaitsee Kiseleffin talo, joka on kiinteistöviraston tilakeskuksen 
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omistajahallinnossa. Tilakeskus tilaa alueen talvikunnossapidon 
Helsingin kaupungin rakentamispalvelu Staralta. 

Staran työnjohtajalta saadun selvityksen mukaan vahinkopaikan 
jalkakäytävä oli tarkistushiekoitettu vahinkopäivänä 21.12.2014 ennen 
vahinkotapahtumaa klo 8:05. Staraan ei toimitetun raportin mukaan 
tullut vahinkopäivänä jalkakäytävien liukkautta koskevia 
liukkaushälytyksiä. Staran työnjohtaja on korostanut, että kyseinen 
vahinkotapaus on kokonaisuudessaan harvinaislaatuinen eikä muita 
vastaavia tapauksia ole ilmennyt aiemmin. Työnjohtajan selvitys on 
päätöksen liitteenä 2.

Staran ja ilmatieteenlaitoksen toimittamien alueen säätietojen mukaan 
lämpötila vaihteli vahinkopäivänä +1,3 asteesta -0,7 asteeseen. 
Vahinkopäivän keskilämpötila oli +0,4 astetta. Vahinkopäivänä satoi 
alijäähtynyttä vettä klo 13─15, ja sateen määrä oli 0,1─1,3mm. 

Vakuutuslautakunnan (VKL) oikeuskäytännössä ja erityisesti sen 
ratkaisussa VKL 526/05 on katsottu että ”alijäähtynyt vesi jäätyy heti ja 
muodostaa jääkuoren maan pinnalle. Myös hiekoitussora jää nopeasti 
jääpinnan alle eikä siitä ole hyötyä liukkaudentorjunnassa. 
Alijäähtyneellä sateella maanpinnan liukkaus voidaan täysin torjua vain 
suolaamalla aluetta jatkuvasti. Tällaisiin toimenpiteisiin ryhtymistä ei 
kiinteistönomistajalta voida kohtuudella edellyttää”. Esimerkin 
perusteella liukkauden syntymistä ei olisi voitu estää edes siten, että 
alue olisi tarkistushiekoitettu uudelleen ennen vahingonkärsijän 
liukastumista.

Vahinkotapahtumaa edeltäneiden sääolosuhteiden, edellisen 
hiekoituksen ajankohdan ja sen seikan perusteella, ettei 
vahinkopäivänä saatu liukkaushälytyksiä, voidaan todeta, että 
kyseessä on ollut äkkiarvaamaton liukkauden syntyminen, johon 
kiinteistönomistajan ei ole voitu kohtuudella edellyttää varautuvan. 
Kiinteistönomistajana tilakeskus ei näin ollen ole korvausvelvollinen 
vakuutusyhtiön takautumisvaatimuksen perustana olevasta vahingosta. 

Lisätiedot
Ellimaria Ruokonen, lakimies, puhelin: 310 27599

ellimaria.ruokonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Salassa pidettävä (JulkL 24 § 1 mom 25 k.)
2 Staran raportti liukastumisvahingosta 21.12.2014
3 sää kaisaniemi 21.12.2014

Muutoksenhaku
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Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta
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