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38 §
LähiTapiolan takaisinsaantivaatimus liukastumisvahingosta 

HEL 2015-003718 T 03 01 00

Päätös

Tilakeskuksen päällikkö päätti kiinteistötoimen johtosäännön 4 §:n 2 
momentin 8 kohdan valtuuttamana sekä vahingonkorvauslain 2 luvun 1 
§:n perusteella:

hylätä LähiTapiola Keskinäinen Vakuutusyhtiö (jäljempänä LähiTapiola) 
takautumisvaatimuksen 21.12.2014 Helsingissä Kiseleffin talon 
ulkopuolella osoitteessa Aleksanterinkatu 26─28 sattuneesta 
liukastumisvahingosta.

Päätöksen perustelut

LähiTapiola on esittänyt kiinteistövirastolle takautumisvaatimuksen 
********** 21.12.2014 sattuneen liukastumisvahingon johdosta. 
Takautumisvaatimuksen mukaan liukastumisvahinko sattui 21.12.2014 
noin klo 15.55 jalkakäytävällä Kiseleffin talon ulkopuolella osoitteessa 
Aleksanterinkatu 26─28, Helsinki. LähiTapiolan takautumisvaatimuksen 
mukaan jalkakäytävä oli vahinkohetkellä liukas ja jäinen eikä aluetta 
ollut hiekoitettu.

Vakuutusyhtiö vaatii suoritusta vahingonkärsijän tapaturman johdosta 
maksetuista vakuutuskorvauksista yhteensä 1077,54 euroa.

Vahingonkorvausoikeudellinen arviointi

Vahingonkorvauslain 2 luvun 1 §:n 1 mom:n mukaan joka tahallisesti tai 
tuottamuksesta aiheuttaa toiselle vahingon, on velvollinen korvaamaan 
sen. Vahingonkorvausoikeudessa kiinteistön omistajan korvausvastuun 
syntyminen edellyttää laiminlyöntiä kiinteistön kunnossapidosta 
huolehtimisessa. Muussa tapauksessa kyseessä on tapaturma eikä 
korvausvastuuta synny. Kiinteistön alueella tapahtuneissa 
liukastumisvahingoissa kiinteistön omistaja voi vapautua vastuusta, 
mikäli omistaja kykenee osoittamaan, että kunnossapitovelvoite on 
asianmukaisesti täytetty ja vahinko on aiheutunut muusta kuin 
kiinteistön omistajan syyksi luettavasta seikasta.

Helsingin kaupungin kantakaupunkialueella jalkakäytävien auraus ja 
hiekoitus kuuluu jalkakäytävän kohdalla olevalle kiinteistölle. 
Vakuutusyhtiön takautumisvaatimuksessa kuvatun vahinkopaikan 
kohdalla sijaitsee Kiseleffin talo, joka on kiinteistöviraston tilakeskuksen 
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omistajahallinnossa. Tilakeskus tilaa alueen talvikunnossapidon 
Helsingin kaupungin rakentamispalvelu Staralta. 

Staran työnjohtajalta saadun selvityksen mukaan vahinkopaikan 
jalkakäytävä oli tarkistushiekoitettu vahinkopäivänä 21.12.2014 ennen 
vahinkotapahtumaa klo 8:05. Staraan ei toimitetun raportin mukaan 
tullut vahinkopäivänä jalkakäytävien liukkautta koskevia 
liukkaushälytyksiä. Staran työnjohtaja on korostanut, että kyseinen 
vahinkotapaus on kokonaisuudessaan harvinaislaatuinen eikä muita 
vastaavia tapauksia ole ilmennyt aiemmin. Työnjohtajan selvitys on 
päätöksen liitteenä 2.

Staran ja ilmatieteenlaitoksen toimittamien alueen säätietojen mukaan 
lämpötila vaihteli vahinkopäivänä +1,3 asteesta -0,7 asteeseen. 
Vahinkopäivän keskilämpötila oli +0,4 astetta. Vahinkopäivänä satoi 
alijäähtynyttä vettä klo 13─15, ja sateen määrä oli 0,1─1,3mm. 

Vakuutuslautakunnan (VKL) oikeuskäytännössä ja erityisesti sen 
ratkaisussa VKL 526/05 on katsottu että ”alijäähtynyt vesi jäätyy heti ja 
muodostaa jääkuoren maan pinnalle. Myös hiekoitussora jää nopeasti 
jääpinnan alle eikä siitä ole hyötyä liukkaudentorjunnassa. 
Alijäähtyneellä sateella maanpinnan liukkaus voidaan täysin torjua vain 
suolaamalla aluetta jatkuvasti. Tällaisiin toimenpiteisiin ryhtymistä ei 
kiinteistönomistajalta voida kohtuudella edellyttää”. Esimerkin 
perusteella liukkauden syntymistä ei olisi voitu estää edes siten, että 
alue olisi tarkistushiekoitettu uudelleen ennen vahingonkärsijän 
liukastumista.

Vahinkotapahtumaa edeltäneiden sääolosuhteiden, edellisen 
hiekoituksen ajankohdan ja sen seikan perusteella, ettei 
vahinkopäivänä saatu liukkaushälytyksiä, voidaan todeta, että 
kyseessä on ollut äkkiarvaamaton liukkauden syntyminen, johon 
kiinteistönomistajan ei ole voitu kohtuudella edellyttää varautuvan. 
Kiinteistönomistajana tilakeskus ei näin ollen ole korvausvelvollinen 
vakuutusyhtiön takautumisvaatimuksen perustana olevasta vahingosta. 

Lisätiedot
Ellimaria Ruokonen, lakimies, puhelin: 310 27599

ellimaria.ruokonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Salassa pidettävä (JulkL 24 § 1 mom 25 k.)
2 Staran raportti liukastumisvahingosta 21.12.2014
3 sää kaisaniemi 21.12.2014

Muutoksenhaku



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 3 (13)
Kiinteistövirasto 22/2015
Tilakeskus

18.06.2015
Tilakeskuksen päällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sörnäistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
tilakeskus@hel.fi http://www.tilakeskus.fi +358 9 310 40380 FI02012566

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vakuutusyhtiö Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Liite 2

Tilakeskus
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39 §
Kiinteistövirasto tilakeskus, luottotappiot vuoden 2015 
välitilinpäätöksessä

HEL 2015-007028 T 02 06 01 00

Päätös

Tilakeskuksen päällikkö päätti liitteenä olevien vuosien 2007 - 2010 
saatavien kirjaamisesta luottotappioiksi sekä perimistoimenpiteistä 
luopumisesta ja saatavien poistamisesta saatavatileiltä, koska 
perintätoimet ovat osoittautuneet tuloksettomiksi tai saatavat ovat 
vanhentuneet tai muutoin käynyt ilmeiseksi, että perintää ei kannata 
enää jatkaa.

Liitteenä olevat kiinteistöviraston tilakeskuksen saatavat vuosilta 2007 - 
2010 yhteismäärältään 6 837,44 euroa kirjataan luottotappioiksi ja 
poistetaan kirjanpidon saatavista vuoden 2015 välitilinpäätöksessä. 

Lisätiedot
Tuomas Paunonen, talouspäällikkö, puhelin: 310 40348

tuomas.paunonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Luottotappiot 2015 tilinpäätöksessä

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai täytäntöönpano

Otteet

Ote
Tilakeskus
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40 §
Kannelmäen peruskoulu, Kaarelan raitti 1:n lisätilojen hankinta

HEL 2015-007021 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta 113/681494, Kaarelan raitti 1

Päätös

A
Tilakeskuksen päällikkö päätti hyväksyä Kannelmäen peruskoulun 
Kaarelan raitti 1:n lisätilojen hankinnan 437 200 euron 
enimmäiskustannuksella.

B
Tilakeskuksen päällikkö päätti hyväksyä halvimman tarjouksen 
antaneen Parmaco Oy:n 10.6.2015 vuokratarjouksen 
arvonlisäverottomalla 4 280 euron kk-vuokra hinnalla 1.8.2015 - 
1.8.2020 väliseksi 60 kuukauden vuokra-ajaksi hintaan 256 800 euroa 
sekä 1 vuoden optiovuokraus hintaan 44 400 euroa, yhteensä 301 200 
euroa.

C
Tilakeskuksen päällikkö päätti oikeuttaa tilakeskuksen käyttämään 
arvonlisäverottomana enintään 100 000 euroa taloteknisiin liittyen 
rakentamiseen, tilojen varusteluun ja hankkeen mahdollisiin lisä- ja 
muutostöihin.

D
Tilakeskuksen päällikkö päätti oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapäällikön 
allekirjoittamaan vuokrasopimuksen ja rakennuspäällikön tilojen 
varusteluun sekä lisä- ja muutostöihin liittyvät tilaukset ja oikeuttaa 
hankkeen vastuuhenkilön vastaanottamaan hankinnan.

Päätöksen perustelut

Kannelmäen peruskoulun, osoitteeseen Kaarelan Raitti 1:n tiloihin 
asettuva varhaiskasvatusvirasto tarvitsee olemassa olevien tilojen 
lisäksi lisätiloja 28 lapselle. Tarve hoidetaan vuokraamalla 5 vuodeksi 
siirtokelpoiset elementtitilat, joiden ennakoitu hankintakustannus on 
arvonlisäverottomana 437 200 euroa. 

Tilakeskus teettää puitesopimussuunnittelijoilla rakennuslupa- ja 
pääpiirustukset 215 kem²:n väliaikaisista elementtitiloista Kaarelan 
Raitti 1:n olemassa olevan rakennuksen viereen. Elementtitilat ovat 
sähkölämmitteisiä. Tilakeskus kilpailutti tilaelementtien hankinnan 
minikilpailuna puitesopimustoimittajien kesken. Parmaco Oy antoi 
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kokonaistaloudellisesti edullisimman vuokratarjouksen KVR-
toimituksena. Rakennuksen talotekniset liittymät rakentaa Tilakeskus. 
Rakennuspaikan melutaso on alhainen.

Asiakaspäällikkö esittää hankkeen kustannuksista tulevan 
vuokravaikutuksen hallintokunnalle.

Parmaco Oy:n tarjous 9.6.2015.

1.8.2015 - 1.8.2020 vuokra-ajan perusteella laadittu hankkeen 
kustannusarvio on seuraava:

- rakennuslupa ja suunnittelu: 20 000 €, alv 0% arvio

- rakennuttaminen ja valvonta: 10 000 €, alv 0% arvio

- tilaajan kulut, kopiot jne.: 6 000 €, alv 0% arvio

- tilavuokrat 1.8.2015 - 1.8.2020: 256 800 €, alv 0% tarjous

- optiovuoden vuokra 1.8.2020 - 1.8.2021: 44 400 €, alv 0% tarjous

- liittymien rakentaminen, lisätyöt ja varustelu: 100 000 €, alv 0% arvio

Yhteensä enintään 437 200 €, alv 0%

Liittymien rakentaminen, kohteen rakennuttaminen, rakennuslupa, 
varustelu ja lisätyöt rahoitetaan tilakeskukselle vuodelle 2015 
osoitetuista kohdentamattomista investointimäärärahoista. Tilavuokrat 
maksetaan tilakeskuksen käyttötaloudesta.

Lisätiedot
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849

arto.manninen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vertailutaulukko 10.6.2015

Muutoksenhaku

Päätöskohta A Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Päätöskohta B Muutoksenhakukielto, hankinnat
Päätöskohdat C ja D Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet Oikaisuvaatimusohje, 
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(Päätöskohdasta A kiinteistölautakunta
Tarjouksen jättäneet 
(Päätöskohdasta B)

Muutoksenhakukielto, hankinnat
Liite 1

Tarjouksen jättäneet 
(Päätöskohdista C, D)

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Tilakeskus
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41 §
Asunto Oy Itäreimarintie 10, pientalon myyminen osoitteessa 
Itäreimarinkuja 10

HEL 2015-005891 T 10 01 03

Ki 10 L5S2

Päätös

Kiinteistöviraston tilakeskuksen päällikkö päätti myydä As Oy Helsingin 
Itäreimarinkuja 10:lle osoitteessa Itäreimarinkuja 10, 00980 Helsinki, 
sijaitsevan pientalon ja pihavajan 375 000 euron suuruiseen 
kappahintaan. Kauppakirja tehdään liitteenä olevan kauppakirjan 
mukaisin ehdoin.

Päätöksen perustelut

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Itäreimarinkuja 10, 00980 
Helsinki,  olevan pienrakennuksen ja pihavajan. Rakennuksessa on 
ollut vuokralla lastenpäiväkoti ja sopimus on päättynyt 31.3.2011. 
Rakennus on ollut 1.4.2011 alkaen tyhjillään. Kyseinen rakennus ei 
sovellu kaupungin hallintokuntien tarpeisiin ja tästä johtuen 
Tilakeskuksen päällikkö päätti myydä rakennuksen vajoineen. 

Päätös perustuu kiinteistölautakunnan 18.11.1997 (769 §) tekemään 
pientaloja koskevaan päätökseen. Päätöksessä lautakunta päätti 
oikeuttaa kiinteistöviraston pyytämään ostotarjoukset pientaloista, joille 
ei ole näkyvissä kaupungin omaa tai paikallista kansalaistoimintaa 
palvelevaa käyttöä ja jotka ovat asemakaavan ja 
kiinteistönmuodostuksen kannalta myytävissä.

Kiinteistölautakunta on 6.9.2012 (457 §) tehnyt päätöksen myydä 
sellaiset rakennukset, joille ei ole tiedossa kaupungin omaa käyttöä.

Samalla kiinteistölautakunta hyväksyi myynnin yleisperiaatteet, joita 
noudatetaan valmisteltaessa niiden kaupungin omistamien 
kiinteistöjen, rakennusten ja osaketilojen myyntiä, joita kaupungin ei ole 
tarkoituksenmukaista omistaa ja joista voidaan siten luopua, jotta 
kaupungin omassa pitkäaikaisessa palvelukäytössä olevien 
rakennusten ja palvelutilojen riittävä korjaus- ja parannustoiminta 
voidaan turvata taloustilanteen mahdollistamalla rahoituksella.

Tilakeskuksen päälliköllä on oikeus myydä tilakeskuksen 
omistajahallinnossa olevia rakennuksia 500 000 euron arvosta, kun 
rakennuksen myynti tehdään kiinteistölautakunnan hyväksymien 
myyntiperiaatteiden mukaan.
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Rakennus ja pihavaja ilmoitettiin ostettavaksi tarjouskilpailun 
perusteella internetissä (www.oikotie.fi) 26.3. – 8.5.2015 välisenä 
aikana sekä Tilakeskuksen sivulla, www.tilakeskus.fi. Rakennusten 
myynti edellyttää 525 m²:n suuruisen tontin vuokraamista. Oikotie.fi 
–sivuilla rekisteröitiin 8427 käyntiä ja 7420 kävijää. Rakennus esiteltiin 
kolme (3) kertaa myyntiesitteessä ilmoitettujen näyttöaikojen mukaan. 
Asiakkaille jaettiin esittelyssä myyntimateriaali, kuntoarvioraportti ja 
haitta-ainekartoitus.

Tilakeskukselle toimitettiin määräaikaan 8.5.2015 klo 15.00 mennessä 
viisi (5) tarjousta. Tarjoukset vaihtelivat 72 090,00 euron ja 375 000 
euron välillä. Parhaimman tarjouksen teki KOA-asunnot Oy Asunto Oy 
Itäreimarinkuja 10:n lukuun.

1850-luvulta peräisin oleva ns. pehtoorin talo on mahdollisesti 
Vuosaaren vanhin rakennus. 1½-kerroksinen rapattu rakennus on 
suojeltu ja se toiminut viimeksi päiväkotina. Sisäpinnat, ylä- ja 
alapohjan lämmöneristys, LVI- ja sähkötekniikka on uusittu vuosina 
2009 – 2010. Rakennuksessa on suora sähkölämmitys. Kesällä 2014 
tehdyn kuntoarvion mukaan kiinteistön kuntoa voidaan 
rakennetekniikan osalta pitää välttävänä. Useat rakennuksen rakenteet 
ovat saavuttaneet teknisen käyttöikänsä.

Vuokrattavalla tontilla (54161/1) on voimassa 7.11.2003 lain voiman 
saanut asemakaava nro 11110. Asemakaavan mukaan tontti kuuluu 
palvelu- ja asuinrakennusten korttelialueeseen (PA). 

Rakennusten ostajalle vuokrataan osoitteessa Itäreimarinkuja 10, 
00980 Helsinki, sijaitseva tontti (54161/1) noin 30 vuodeksi. Tontti on 
merkitty kiinteistörekisteriin 3.9.2014. Tontin pinta-ala o 525 m². Tontin 
vuokraaminen on lautakunnan päätettävänä 25.6.2015.

Lisätiedot
Leena Suikkanen, myyntineuvottelija, puhelin: 310 34297

leena.suikkanen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjoajat Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Tilakeskus
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Arto Hiltunen
tilakeskuksen päällikkö

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 22.06.2015.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 38, 40 (Päätöskohta A) ja 41 §:t.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, 
velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan 
päättymistä.

Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta 
näytetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan 
jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on 
asetettu yleisesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos 
oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin kaupungin 
kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 12 (13)
Kiinteistövirasto 22/2015
Tilakeskus

18.06.2015
Tilakeskuksen päällikkö

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sörnäistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
tilakeskus@hel.fi http://www.tilakeskus.fi +358 9 310 40380 FI02012566

 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja 
täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu 

tekemään vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

2
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 39 ja 40 (Päätöskohdat C ja D) §:t.

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua tai täytäntöönpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 § 

3
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pöytäkirjan 40 § (Päätöskohta B).

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta. 
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Sovellettava lainkohta: Laki julkisista hankinnoista 73 § ja 86 § 


