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38§
LahiTapiolan takaisinsaantivaatimus liukastumisvahingosta

HEL 2015-003718 T 03 01 00
Paatos

Tilakeskuksen paallikkd paatti kiinteistétoimen johtosdannon 4 §:n 2
momentin 8 kohdan valtuuttamana seka vahingonkorvauslain 2 luvun 1
§:n perusteella:

hylata LahiTapiola Keskinainen Vakuutusyhtio (jaljempana LahiTapiola)
takautumisvaatimuksen 21.12.2014 Helsingissa Kiseleffin talon
ulkopuolella osoitteessa Aleksanterinkatu 26—28 sattuneesta
liukastumisvahingosta.

Paatoksen perustelut

LahiTapiola on esittanyt kiinteistovirastolle takautumisvaatimuksen
Fraweeeeex 21.12.2014 sattuneen liukastumisvahingon johdosta.
Takautumisvaatimuksen mukaan liukastumisvahinko sattui 21.12.2014
noin klo 15.55 jalkakaytavalla Kiseleffin talon ulkopuolella osoitteessa
Aleksanterinkatu 26—28, Helsinki. LahiTapiolan takautumisvaatimuksen
mukaan jalkakaytava oli vahinkohetkella liukas ja jainen eika aluetta
ollut hiekoitettu.

Vakuutusyhtio vaatii suoritusta vahingonkarsijan tapaturman johdosta
maksetuista vakuutuskorvauksista yhteensa 1077,54 euroa.

Vahingonkorvausoikeudellinen arviointi

Vahingonkorvauslain 2 luvun 1 §:n 1 mom:n mukaan joka tahallisesti tai
tuottamuksesta aiheuttaa toiselle vahingon, on velvollinen korvaamaan
sen. Vahingonkorvausoikeudessa kiinteiston omistajan korvausvastuun
syntyminen edellyttaa laiminlyontia kiinteiston kunnossapidosta
huolehtimisessa. Muussa tapauksessa kyseessa on tapaturma eika
korvausvastuuta synny. Kiinteiston alueella tapahtuneissa
liukastumisvahingoissa kiinteistdon omistaja voi vapautua vastuusta,
mikali omistaja kykenee osoittamaan, ettd kunnossapitovelvoite on
asianmukaisesti taytetty ja vahinko on aiheutunut muusta kuin
kiinteiston omistajan syyksi luettavasta seikasta.

Helsingin kaupungin kantakaupunkialueella jalkakaytavien auraus ja
hiekoitus kuuluu jalkakaytavan kohdalla olevalle kiinteistolle.
Vakuutusyhtion takautumisvaatimuksessa kuvatun vahinkopaikan
kohdalla sijaitsee Kiseleffin talo, joka on kiinteistoviraston tilakeskuksen
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omistajahallinnossa. Tilakeskus tilaa alueen talvikunnossapidon
Helsingin kaupungin rakentamispalvelu Staralta.

Staran tyonjohtajalta saadun selvityksen mukaan vahinkopaikan
jalkakaytava oli tarkistushiekoitettu vahinkopaivana 21.12.2014 ennen
vahinkotapahtumaa klo 8:05. Staraan ei toimitetun raportin mukaan
tullut vahinkopaivana jalkakaytavien liukkautta koskevia
liukkaushalytyksia. Staran tydnjohtaja on korostanut, etta kyseinen
vahinkotapaus on kokonaisuudessaan harvinaislaatuinen eika muita
vastaavia tapauksia ole ilmennyt aiemmin. Tyonjohtajan selvitys on
paatoksen liitteena 2.

Staran ja ilmatieteenlaitoksen toimittamien alueen saatietojen mukaan
lampdatila vaihteli vahinkopaivana +1,3 asteesta -0,7 asteeseen.
Vahinkopaivan keskilampdtila oli +0,4 astetta. Vahinkopaivana satoi
alijaahtynytta vetta klo 13—15, ja sateen maara oli 0,1—1,3mm.

Vakuutuslautakunnan (VKL) oikeuskaytanndssa ja erityisesti sen
ratkaisussa VKL 526/05 on katsottu etta "alijaahtynyt vesi jaatyy heti ja
muodostaa jaakuoren maan pinnalle. MyOs hiekoitussora jaa nopeasti
jaapinnan alle eika siita ole hyotya liukkaudentorjunnassa.
Alijaahtyneella sateella maanpinnan liukkaus voidaan taysin torjua vain
suolaamalla aluetta jatkuvasti. Tallaisiin toimenpiteisiin ryhtymista ei
kiinteistonomistajalta voida kohtuudella edellyttad”. Esimerkin
perusteella liukkauden syntymista ei olisi voitu estaa edes siten, etta
alue olisi tarkistushiekoitettu uudelleen ennen vahingonkarsijan
liukastumista.

Vahinkotapahtumaa edeltaneiden saaolosuhteiden, edellisen
hiekoituksen ajankohdan ja sen seikan perusteella, ettei
vahinkopaivana saatu liukkaushalytyksia, voidaan todeta, etta
kyseessa on ollut akkiarvaamaton liukkauden syntyminen, johon
kiinteistbnomistajan ei ole voitu kohtuudella edellyttaa varautuvan.
Kiinteistonomistajana tilakeskus ei nain ollen ole korvausvelvollinen
vakuutusyhtion takautumisvaatimuksen perustana olevasta vahingosta.

Lisatiedot

Ellimaria Ruokonen, lakimies, puhelin: 310 27599

ellimaria.ruokonen(a)hel. fi

Liitteet

1 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 25 k.)

2 Staran raportti liukastumisvahingosta 21.12.2014

3 saa kaisaniemi 21.12.2014
Muutoksenhaku
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Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Vakuutusyhtid Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 2
Tilakeskus
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39§
Kiinteistovirasto tilakeskus, luottotappiot vuoden 2015
valitilinpaatoksessa

HEL 2015-007028 T 02 06 01 00

Paatos
Tilakeskuksen paallikkd paatti litteena olevien vuosien 2007 - 2010
saatavien kirjaamisesta luottotappioiksi seka perimistoimenpiteista
luopumisesta ja saatavien poistamisesta saatavatileilta, koska
perintatoimet ovat osoittautuneet tuloksettomiksi tai saatavat ovat
vanhentuneet tai muutoin kaynyt ilmeiseksi, etta perintaa ei kannata
enaa jatkaa.
Liitteena olevat kiinteistoviraston tilakeskuksen saatavat vuosilta 2007 -
2010 yhteismaaraltaan 6 837,44 euroa kirjataan luottotappioiksi ja
poistetaan kirjanpidon saatavista vuoden 2015 valitilinpaatoksessa.
Lisatiedot
Tuomas Paunonen, talouspaallikkd, puhelin: 310 40348
tuomas.paunonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Luottotappiot 2015 tilinpaatoksessa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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40 §
Kannelmaen peruskoulu, Kaarelan raitti 1:n lisatilojen hankinta

HEL 2015-007021 T 02 08 03 00
Kiinteistokartta 113/681494, Kaarelan raitti 1

Paatos

A

Tilakeskuksen paallikkd paatti hyvaksya Kannelmaen peruskoulun
Kaarelan raitti 1:n lisatilojen hankinnan 437 200 euron
enimmaiskustannuksella.

B

Tilakeskuksen paallikkd paatti hyvaksya halvimman tarjouksen
antaneen Parmaco Oy:n 10.6.2015 vuokratarjouksen
arvonlisaverottomalla 4 280 euron kk-vuokra hinnalla 1.8.2015 -
1.8.2020 valiseksi 60 kuukauden vuokra-ajaksi hintaan 256 800 euroa
seka 1 vuoden optiovuokraus hintaan 44 400 euroa, yhteensa 301 200
euroa.

C

Tilakeskuksen paallikkd paatti oikeuttaa tilakeskuksen kayttamaan
arvonlisaverottomana enintaan 100 000 euroa taloteknisiin liittyen
rakentamiseen, tilojen varusteluun ja hankkeen mahdollisiin lisa- ja
muutostaoihin.

D

Tilakeskuksen paallikkd paatti oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapaallikon
allekirjoittamaan vuokrasopimuksen ja rakennuspaallikon tilojen
varusteluun seka lisa- ja muutostoihin liittyvat tilaukset ja oikeuttaa
hankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan hankinnan.

Paatoksen perustelut

Kannelmaen peruskoulun, osoitteeseen Kaarelan Raitti 1:n tiloihin
asettuva varhaiskasvatusvirasto tarvitsee olemassa olevien tilojen
lisaksi lisatiloja 28 lapselle. Tarve hoidetaan vuokraamalla 5 vuodeksi
siirtokelpoiset elementtitilat, joiden ennakoitu hankintakustannus on
arvonlisaverottomana 437 200 euroa.

Tilakeskus teettaa puitesopimussuunnittelijoilla rakennuslupa- ja
paapiirustukset 215 kem?:n valiaikaisista elementtitiloista Kaarelan
Raitti 1:n olemassa olevan rakennuksen viereen. Elementtitilat ovat
sahkolammitteisia. Tilakeskus Kilpailutti tilaelementtien hankinnan
minikilpailuna puitesopimustoimittajien kesken. Parmaco Oy antoi
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kokonaistaloudellisesti edullisimman vuokratarjouksen KVR-
toimituksena. Rakennuksen talotekniset liittymat rakentaa Tilakeskus.
Rakennuspaikan melutaso on alhainen.

Asiakaspaallikko esittda hankkeen kustannuksista tulevan
vuokravaikutuksen hallintokunnalle.

Parmaco Oy:n tarjous 9.6.2015.

1.8.2015 - 1.8.2020 vuokra-ajan perusteella laadittu hankkeen
kustannusarvio on seuraava:

- rakennuslupa ja suunnittelu: 20 000 €, alv 0% arvio

- rakennuttaminen ja valvonta: 10 000 €, alv 0% arvio

- tilaajan kulut, kopiot jne.: 6 000 €, alv 0% arvio

- tilavuokrat 1.8.2015 - 1.8.2020: 256 800 €, alv 0% tarjous

- optiovuoden vuokra 1.8.2020 - 1.8.2021: 44 400 €, alv 0% tarjous

- liittymien rakentaminen, lisatyét ja varustelu: 100 000 €, alv 0% arvio
Yhteensa enintdan 437 200 €, alv 0%

Liittymien rakentaminen, kohteen rakennuttaminen, rakennuslupa,
varustelu ja lisatyot rahoitetaan tilakeskukselle vuodelle 2015
osoitetuista kohdentamattomista investointimaararahoista. Tilavuokrat
maksetaan tilakeskuksen kayttdtaloudesta.

Lisatiedot
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin;: 310 31849
arto.manninen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vertailutaulukko 10.6.2015
Muutoksenhaku
Paatoskohta A Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Paatoskohta B Muutoksenhakukielto, hankinnat
Paatoskohdat C ja D Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Oikaisuvaatimusohje,
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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(Paatoskohdasta A kiinteistolautakunta
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhakukielto, hankinnat
(Paatoskohdasta B) Liite 1
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
(Paatoskohdista C, D) taytantoonpano
Tilakeskus
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41§
Asunto Oy Itareimarintie 10, pientalon myyminen osoitteessa
Itareimarinkuja 10

HEL 2015-005891 T 10 01 03
Ki 10 L5S2

Paatos

Kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikkd paatti myyda As Oy Helsingin
Itareimarinkuja 10:lle osoitteessa Itareimarinkuja 10, 00980 Helsinki,
sijaitsevan pientalon ja pihavajan 375 000 euron suuruiseen
kappahintaan. Kauppakirja tehdaan liitteena olevan kauppakirjan
mukaisin ehdoin.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Itareimarinkuja 10, 00980
Helsinki, olevan pienrakennuksen ja pihavajan. Rakennuksessa on
ollut vuokralla lastenpaivakoti ja sopimus on paattynyt 31.3.2011.
Rakennus on ollut 1.4.2011 alkaen tyhjillaan. Kyseinen rakennus ei
sovellu kaupungin hallintokuntien tarpeisiin ja tasta johtuen
Tilakeskuksen paallikko paatti myyda rakennuksen vajoineen.

Paatds perustuu kiinteistélautakunnan 18.11.1997 (769 §) tekemaan
pientaloja koskevaan paatdokseen. Paatoksessa lautakunta paatti
oikeuttaa kiinteistoviraston pyytamaan ostotarjoukset pientaloista, joille
ei ole nakyvissa kaupungin omaa tai paikallista kansalaistoimintaa
palvelevaa kayttda ja jotka ovat asemakaavan ja
kiinteistbnmuodostuksen kannalta myytavissa.

Kiinteistélautakunta on 6.9.2012 (457 §) tehnyt paatoksen myyda
sellaiset rakennukset, joille ei ole tiedossa kaupungin omaa kayttoa.

Samalla kiinteistolautakunta hyvaksyi myynnin yleisperiaatteet, joita
noudatetaan valmisteltaessa niiden kaupungin omistamien
kiinteistojen, rakennusten ja osaketilojen myyntia, joita kaupungin ei ole
tarkoituksenmukaista omistaa ja joista voidaan siten luopua, jotta
kaupungin omassa pitkaaikaisessa palvelukaytossa olevien
rakennusten ja palvelutilojen riittava korjaus- ja parannustoiminta
voidaan turvata taloustilanteen mahdollistamalla rahoituksella.

Tilakeskuksen paallikolla on oikeus myyda tilakeskuksen
omistajahallinnossa olevia rakennuksia 500 000 euron arvosta, kun
rakennuksen myynti tehdaan kiinteistdlautakunnan hyvaksymien
myyntiperiaatteiden mukaan.
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Rakennus ja pihavaja ilmoitettiin ostettavaksi tarjouskilpailun
perusteella internetissa (www.oikotie.fi) 26.3. — 8.5.2015 valisena
aikana seka Tilakeskuksen sivulla, www.tilakeskus.fi. Rakennusten
myynti edellyttda 525 m2:n suuruisen tontin vuokraamista. Oikotie.fi
—sivuilla rekisteroitiin 8427 kayntia ja 7420 kavijaa. Rakennus esiteltiin
kolme (3) kertaa myyntiesitteessa ilmoitettujen nayttéaikojen mukaan.
Asiakkaille jaettiin esittelyssa myyntimateriaali, kuntoarvioraportti ja
haitta-ainekartoitus.

Tilakeskukselle toimitettiin maaraaikaan 8.5.2015 klo 15.00 mennessa
viisi (5) tarjousta. Tarjoukset vaihtelivat 72 090,00 euron ja 375 000
euron valilla. Parhaimman tarjouksen teki KOA-asunnot Oy Asunto Oy
Itareimarinkuja 10:n lukuun.

1850-luvulta peraisin oleva ns. pehtoorin talo on mahdollisesti
Vuosaaren vanhin rakennus. 172-kerroksinen rapattu rakennus on
suojeltu ja se toiminut viimeksi paivakotina. Sisapinnat, yla- ja
alapohjan lammoneristys, LVI- ja sahkotekniikka on uusittu vuosina
2009 - 2010. Rakennuksessa on suora sahkolammitys. Kesalla 2014
tehdyn kuntoarvion mukaan kiinteiston kuntoa voidaan
rakennetekniikan osalta pitaa valttdvana. Useat rakennuksen rakenteet
ovat saavuttaneet teknisen kayttoikansa.

Vuokrattavalla tontilla (54161/1) on voimassa 7.11.2003 lain voiman
saanut asemakaava nro 11110.Asemakaavan mukaan tontti kuuluu
palvelu- ja asuinrakennusten korttelialueeseen (PA).

Rakennusten ostajalle vuokrataan osoitteessa ltareimarinkuja 10,
00980 Helsinki, sijaitseva tontti (54161/1) noin 30 vuodeksi. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 3.9.2014. Tontin pinta-ala 0 525 m2. Tontin
vuokraaminen on lautakunnan paatettavana 25.6.2015.

Lisatiedot
Leena Suikkanen, myyntineuvottelija, puhelin: 310 34297
leena.suikkanen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjoajat Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sérnaistenkatu 1 +358 9310 1671 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
tilakeskus@hel fi http://www.tilakeskus.fi +358 9 310 40380 FI02012566
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Arto Hiltunen
tilakeskuksen paallikkd

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 22.06.2015.

Postiosoite

PL 2213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
tilakeskus@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Sdrnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Péytakirjan 38, 40 (Paatoskohta A) ja 41 §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun pdytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
Kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistystoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

2
MUUTOKSENHAKUKIELTO
Pdytakirjan 39 ja 40 (Paatéskohdat C ja D) §:t.
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.
Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §
3
MUUTOKSENHAKUKIELTO
Poytakirjan 40 § (Paatoskohta B).
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta.
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Sovellettava lainkohta: Laki julkisista hankinnoista 73 § ja 86 §
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