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ASUINHUONEISTON RAKENTAMISVAIHEEN KAUPPAKIRJA

1 Sopijapuolet | Myyjin nimi
SRV Rakennus Oy
Osoite
PL 555, Tarvonsalmenkatu 15, 02601 ESPOO
Henkilétunnus tai Y-tunnus Puhelin Sahkdposti
1728244-6 0201 455 390 asuntomyynti@srv.fi
Ostajan nimi Omistusosuus osakkeista’
Helsingin Kaupungin Kiinteistdvirasto Tilakeskus 1/1
Osoite
Sérnaistenkatu 1, 00580 HELSINKI
Henkiltunnus tai Y-tunnus Puhelin Sahkoposti
0201256-6
Ostajan nimi Omistusosuus osakkeista’
/
Osoite
Henkildtunnus tai Y-tunnus Puhelin Sahkdposti
Ostajan nimi Omistusosuus osakkeista’
/
Osoite
Henkilétunnus tai Y-tunnus Puhelin Sahkoposti
Ostajan nimi Omistusosuus osakkeista’
/
Osoite
Henkildtunnus tai Y-tunnus Puhelin Sahkdposti
2 Kaupan Yhtién toiminimi (jaljempana yhtio) Y-tunnus
kohde Asunto Oy Helsingin Mantteli 2618289-3

Yhtion osoite
Viélimerenkatu 6, 00220 HELSINK]I

Kiinteistdtunnus
91-20-801-4-L1 ja 91-20-249-1-L1

Peruste, jolla yhti6 hallitsee kiinteistoa
omistus vuokra

Osakkeiden numerot
39489 - 40408 (920 kpl)

Osakkeet oikeuttavat asunnon nro B 32
hallintaan yhtién omistamassa rakennuksessa

Asunnon osoite (jos eri kuin yhtién osoite) Sijaintikerros

2
Huoneistotyyppi (huoneluku) Asuintilojen Muut tilat® Muiden tilojen
2h+k pinta-ala m? 52,5 pinta-ala m® -

Asunnon kayttoa tai osakkeiden luovutusoikeutta koskevat rajoitukset seka yhtiolla, osakkeenomistajalla tai kunnalla oleva lunastusoikeus
ei ole on ks. yhtisjarjestyksen 18-22 g,

Ostaja tdsment&é valintansa kauppahintaan sisaltyvista asunnon materiaali- tai varustevaintoehdoista my&hemmin (rasti ruutuun)
ei

kylla
Milta osin

Materiaalivaihtoehdoista/lisa- ja muutostdistd on sovittava erikseen SRV Rakennus Oy:n kanssa

Tasmennyksen ajankohta
kts. muutostydohje ja aikataulu

Jos ostaja ei tee tdsmennysté sovittuna ajankohtana, myyja tdsmentdd ndma ominaisuudet.

3 Kauppahinta
jasen
maksaminen

*Kirjaimin ja

Kauppahinta*
Yhdeksénkymmentaneljatuhattakuusisataakahdeksankymments euroa (94.680,00)

euroa

numeroin

Myytyihin osakkeisiin kohdistuva osuus yhtion lainoista (ks. Yhti6jarjestyksen maardykset lainaosuuden poismaksamisesta)*

Yhdeks&nkymmentéviisituhattakuusisataakahdeksankymmenta euroa (95.680,00) euroa

Kauppahinta ja yhtiélainaosuus yhteensa (velaton hinta), (ks. kohta 11. Taloussuunnitalman muuttaminen)*

Satayhdeks&nkymmentétuhattakolmesataakuusikymmenta euroa (190.360,00)

euroa

Ellei omistusosuutta merkits, ostajien omistusosuudet oletetaan yhta suuriksi.

2 Ei tarkoita yhtién hallinnassa olevia tiloja.
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3 Kauppahinta

Erépdiva jaltai rakennusvaihe® % euro

jasen .
maksaminen |Erd81 Kaupanteossa 5 4.734,00
(jatkoa)
Era2 28.12.2015 20 18.936,00
Erd3 28.03.2016 20 18.936,00
Erd4 29.08.2016 20 18.936,00
Erd5 28.11.2016 15 14.202,00
Toiseksi viimeinen eré (valittava suurempi)”*
Erd 6 D 0,08 x kauppahinta |:| 0,056 x velaton hinta 17,19 16.270,96
Viimeinen era (valittava suurempi)”
Era 7 D 0,02 x kauppahinta 0,014 x velaton hinta 2,81 2.665,04
Kauppahinnasta erét nrot 1 - 6 (merkitaén toiseksi viimeinen eré) on maksettava myyjan rakennushanketta varten
avaamalle pankkitilille
Pankki ja konttori Tilin numero
Helsingin OP Pankki Oyj IBAN FI87 5727 1820 0128 38, BIC OKOYFIHH
Viimeinen kauppahintaera on maksettava tallettamalla se myyjan tilille
Pankki ja konttori Tilin numero
Helsingin OP Pankki Qyj IBAN FI106 5780 3820 0179 36, BIC OKOYFIHH
Ostajan maksama késiraha/varausmaksu, euroa -- siséltyy 1. kauppahintaeréan ja ostaja saa vihentaa
sen 1. kauppahintaerén maksun yhteydessa.
Maksuerien tulee vastata myyjan suorituksen arvoa siten, ettei selvaa tai jatkuvaa suoritusten epéatasapainoa ostajan vahin-
goksi padse syntymaan. Toiseksi viimeinen ja viimeinen eré saavat kuitenkin erdéntya vasta, kun ostajalla on ollut kohtuulli-
nen tilaisuus tarkastaa asunte ja asunnon hallinta on ollut luovutettavissa ostajalle.
Jos ostaja aikoe maksaa viimeisen kauppahintaeran ennen sen eraantymista, tulee hdnen kirjallisesti tiedustella myyjalta, ot-
taako myyja suorituksen vastaan. Myyj&lld on oikeus kieltaytys vastaanottamasta viimeista erdd ennen sen eréantymisajan-
kohtaa.
Myyja saa nostaa viimeisen kauppahintaerén ja sille mahdollisesti kertyneen talletuskoron pankista aikaisintaan kuukauden
kuluttua siitd, kun asunnon hallinta on luovutettu ostajalle, jollei ostaja asuntokauppalain 4 luvun 29 §:n mukaan ole oikeutettu
kieltamé&én viimeisen eran vapauttamista ja kirjallisesti tilla perusteella tata ennen kiella pankkia luovuttamasta talletusta tai
osaa siita myyjélle. Ostajan on iimoitettava kiellosta ja sen perusteista myds myyjélle.
4 Viivéstys- Jo?ﬁaksaezéa@{a\rl@:;a viimeisté&n erdpaivana, ostaja on velvollinen maksamaan viivistyneelle maaralle viottiShE vivas-
korko ja hyvi- tyskorkoa erépaivasta-maksupaivaan korkolain (633/1982) 4 §:n 1 momentin muk::?%iin_aksueré‘ atsotaan méaaraajassa
tyskorko maksetuksi, kun se on maksettu viimeistaan_erapaivana johonkin Suomessa toimivaan alletuspankkiin edelld kohdassa 3.

mainitulle tilille.
Jos maksuerd suoritetaan enemman kuin 7 p4ivaa ennen sen eraantymi té-estajalla on oikeus saada -- Ylv suuruinen

hyvityskorko maksupéaivéinja-erapdivan valiselts ajalta. Ks. kuitenkin, mita kohdissma“?.‘omsa ottu viimeisen erdn mak-
samisesta ja-emistlsoikeuden siitymisesta. D\

5 Asunnon ar-
vioitu valmis-
tumisaika
(merkitdan sel-
vasti, mika vaih-
toehto valitaan)

|:| Vaihtoehto 1 Arvioitu valmistumispaiva

Vaihtoehto 2 Asunto vaimistuu aikaisintaan ja viimeistaan (paivamasrien vali enint. 2 kk)
31.03.2017 31.05.2017

Myyjan on lahetettava ostajalle kirjallinen ilmoitus asunnon valmistumispaivasta viimeista4n kuukautta ennen sen valmistumis-
ta, jos kauppa on tehty ennen em. ajankohtaa.

Jéliempana kohdassa 13. tarkoitettuja myyjan viivastystd koskevia sdannoksis, lukuun ottamatta ostajan oikeutta pidattya mak-
susta, sovelletaan arvioidun valmistumisajan osalta vasta, mikéli asunnon hallinnan luovutus viivastyy arvioidusta valmis-
tumispaivasta enemman kuin 30 paivaa. Valmistumisajan siitymisesta myyjan on viipymatts ilmoitettava kirjallisesti ostajalle.

D Vaihtoehto 3 Asunto on valmis. Asunnon hallinta luovutetaan ostajalle .
Ostaja vastaa asuntokauppalain 4 luvun 5 §:n mukaisesti hallinnan luovutuksesta lukien yhtivastikkeista

ja muista asunnosta aiheutuvista kustannuksista,

3 Jos kauppakirjaan merkitaan vain rakennusvaihe, myyjin on iimoitettava ostajalle kirjallisesti kunkin rakennusvaiheen valmistumisesta. Kauppahintaera eraantyy tal-
16in maksettavaksi 14 paivan kuluttua ilmoituksen postin kuljetettavaksi jattamisesta. Jos kauppakirjaan merkitaan erépéiva ja jos rakennustyd tai tydvaihe viivastyy
kuukauden tai enemman, myyj&n on muutettava kauppakirjaan merkittyd erapaivaa viivastysta vastaavasti ja iimoitettava ostajalle uusi erdpdiva kirjallisesti heti, kun
viivastyksen kesto on myyjén tiedossa.

4 Laskus&énts perustuu asuntokauppalain 4 luvun 29 §:44n, jonka mukaan toiseksi viimeinen era on maaraltaan vahintaan 8 % kauppahinnasta ja viimeinen era vahin-
taan 2 % kauppahinnasta. Jos kauppahinta on pienempi kuin 70 % velattomasta hinnasta, kauppahintana pidetaan eria laskettaessa rahamaarad, joka vastaa 70 %:a
velattomasta hinnasta. Laskusaants ei vaikuta asunnon kauppahinnan m&arasn. Se vaikuttaa vain siihen, kuinka suuri osa kauppahinnasta erdantyy valmistumisvai-

heessa.
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6 Ennen val-
mistumista
myydyn asun-
non hallinnan

Ostaja saa asunnon hallintaansa heti, kun rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen kidyttéénotettavaksi, asunnon
vastaanottotarkastus on pidetty ja osakkeiden kauppahinta ja asuntokauppalain 4 luvun 4 §:n mukaisesti myyjan kanssa sovi-
tut, valmistuneet ja erddntyneet lisa- ja muutostyst on maksettu.

luovutus ja Edellyttaen, ettd myyja on ilmoittanut asunnon hallinnan siitymispaivasts, ostaja vastaa asuntokauppalain 4 luvun 5 §:n mu-
maksuvelvolli- | kaisesti hallinnan luovutuksesta lukien yhtidvastikkeista ja muista asunnosta aiheutuvista kustannuksista.
suudenalka- | jo5 asunnon hallinnan luovutus viivastyy ostajan puoclella olevan seikan vuoksi, ostaja vastaa edella tarkoitetuista maksuista
mingn siité lahtien, kun hallinnan luovutuksen olisi taman kauppasopimuksen mukaan pitdnyt tapahtua. Ostajalla ei kuitenkaan ole
velvollisuutta ottaa vastaan asunnon hallintaa aikaisemmin kuin kuukauden kuluttua siitd, kun myyja lahetti ilmoituksen hallin-
nan siirtymispaivasts. P
1,{15 !
7 Omistus- Omistusoikeus osakkeisiin siirtyy: kun-osakkeiden-kauppahinta-mahdollisine-vilvastyskorkoineen-en-kokenaisuudessaan-mak
oikeuden siir- sett-uﬁjesesta}a-ilman-myyjénsuostumustamaksaa_uiimeisen_kauppahimaecém_ennen.sen.eréi.péméé,_omistusoikeus-siiﬁyy
tyminen ja kuitenkin-vasta viimeisen.eran erapaivina,

osakekirjojen
luovuttaminen

Ennen omistusoikeuden siirtymista ostajalla on panttioikeus osakkeisiin kauppahintaerien takaisinmaksamisen sekd mahdolli-
sen koron ja vahingonkorvauksen vakuudeksi. Jos osakkeet on 10. kohdassa edellytetyin tavoin pantattu, talld panttioikeudel-
la on parempi etuoikeus kuin ostajan pantticikeudella.

Osakekirja on turva-asiakirjojen sailyttajan hallussa sailytettivana. Sailyttdja ei saa ilman myyjén suostumusta luovuttaa osa-
kekirjaa ostajalle ennen kuin on selvitetty, etté ostaja on maksanut kauppahinnan sek& suorittanut muut siihen rinnastettavat
kauppasopimuksen mukaiset velvoitteet ja asuntokauppalain 2 luvun 6 §:n mukaisesti myyjan kanssa sovitut, valmistuneet,
eradntyneet ja turva-asiakirjan sailyttsjan tiedossa olevat lisa- ja muutostyst on maksettu.

Jos osake on pantattu, osakekirja on ostajan sijasta luovutettava panttioikeuden haltijalle tai, jos nait4 on useita, sille, jolla on
paras etuoikeus.

Mita tdssa kohdassa on sanottu osakekirjoista, koskee soveltuvin osin valiaikaistodistuksia, jos yhtié antaa niitd ennen osake-
kirjojen valmistumista.

8 Varainsiirto-
vero

Tésta osakekaupasta maksettavan varainsiirtoveron suorittaa ostaja.
Varainsiirtovero on maksettava kahden kuukauden kuluessa omistusoikeuden siitymisesta.

9 Turva-
asiakirjat

Talo rakennetaan myyjan ostajalle esittamien ja turva-asiakirjojen sailyttdjalle luovutettujen turva-asiakirja-asetuksen® 1 §n
mukaisten turva-asiakirjojen ja niiden liitteiden mukaisesti. Rakentaminen rahoitetaan tahan kauppakirjaan litetyn taloussuun-
nitelman mukaisesti (taloussuunnitelman muuttaminen, ks. kohta 11).

Turva-asiakirjojen ja osakekirjojen sailyttija
Helsingin OP Pankki Oyj

Sailytyspaikan osoite, miss4 turva-asiakirjat ovat ostajan nahtavilla
Mikonkatu 13 A, 00100 Helsinki

10 Kauppakir-
jaan perustu-
vien oikeuk-
sien ja velvol-
lisuuksien luo-
vuttaminen ja
panttaaminen

Ostajalla on oikeus, ennen kuin han on saanut omistusoikeuden osakkeisiin, luovuttaa kauppasopimuksen tuottamat oikeudet
edelleen. Ellei myyja anna luovutukseen kirjallista suostumustaan, ostaja vastaa luovutuksesta huolimatta myyjélle tahan
kauppakirjaan perustuvista ostajan velvollisuuksista. Ostajan on valittémasti annettava tieto luovutuksesta edells kohdassa 9.
mainitulle turva-asiakirjojen sailyttajalle ja myyjalle luovutussopimuksen kappaleella tai sen oikeaksi todistetulla jéljienndksella.
Ostajalla on oikeus ilman myyjan suostumusta pantata tahdn kauppakirjaan perustuva oikeutensa osakkeisiin, asunnon hallin-
taan ja kaupan ehka purkautuessa ostajalle palautettaviin maksuihin.

Ostajan on vélittdmasti annettava panttauksesta kirjallisesti tieto turva-asiakirjojen sailyttajalle.

11 Talous-
suunnitelman
ja yhtio-
jarjestyksen
muuttaminen

Yhtié saa rakentamisvaiheen aikana ottaa velkaa, antaa varallisuuttaan vakuudeksi tai tehda muita sitoumuksia vain talous-
suunnitelman mukaisesti. Taloussuunnitelmassa ilmoitettua velkojen maéaras voidaan korottaa tai muita vastuita liséta ainoas-
taan seuraavissa tapauksissa:

1) Kaikki ostajat suostuvat kirjallisesti muutokseen.

2) liman ostajien suostumusta, jos korotus perustuu

a) lain muutoksesta, viranomaisen pastsksesta tai rakennustyota kohdanneesta ennalta arvaamattomnasta ja ylivoi-
maisesta esteesta johtuvaan rakennuskustannusten nousuun, jonka perusteella yhtié on rakentamista tai korjaus-
rakentamista koskevan sopimuksen mukaan veivollinen maksamaan korotetun hinnan:

b) sellaiseen laissa sallittuun rahanarvon muutoksen huomioon ottamiseen, jonka perusteella yhtié on rakentamista
tai korjausrakentamista koskevan sopimuksen ehtojen mukaan velvollinen maksamaan korotetun hinnan; tai

c) sellaiseen lain muutoksesta tai viranomaisen paatsksesta johtuvaan yhtién muiden velvoitteiden liséiykseen, jota ei
ole voitu ottaa huomioon taloussuunnitelmaa laadittaessa.

3) liman ostajien suostumusta voidaan yhtion menoihin liséta ostajien omiksi edustajikseen valitsemien rakennustyén tarkkai-
ljan ja tilintarkastajan palkkiot sek& muut heidén tdistaan aiheutuvat kulut, vaikka niita ei olekaan arvioitu tai mainittu talo-
ussuunnitelmassa. (Katso kohta 12)

Taloussuunnitelman muutoksesta ja sen perusteesta on viipymitts ilmoitettava turva-asiakirjojen sailyttajélle ja osakkeenosta-

jille.

Suostumusta edellyttavassa muutoksessa ilmoitus on tehtava ennen taloussuunnitelman muutosta edellyttdvaan toimenpitee-

seen ryhtymista.

Taloussuunnitelman muuttaminen ei vaikuta maksettavaan kauppahintaan. Jos yhtién velkojen maaras korotetaan, kohdassa

3. sovittu kaupan kohteena oleviin osakkeisiin kohdistuva lainaosuus nousee kuitenkin vastaavasti.

Yhtidjarjestysta voidaan rakentamisvaiheessa muuttaa ilman ostajan ja pantinhaltijan suostumusta vain, jos muutos ei loukkaa

heidédn oikeuksiaan ja muuta yhtién taloudellisen toiminnan perusteita.

12 Osakkeen-
ostajien
kokous, tilin-
tarkastajan ja
rakennustyon
tarkkailijan va-
linta

Yhtion hallituksen on kutsuttava osakkeenostajien kokous koolle viivytyksetta sen jélkeen, kun vahintaan yhdesta neljasosasta
yhtidn asuntoja on tehty luovutussopimus. Osakkeenostajilla on oikeus yhtigjarjestyksen estamatta valita yhtislle tilintarkasta-
ja, jonka toimikausi kestaa sen tilikauden loppuun, jolloin rakentamisvaihe pééttyy. Samoin osakkeenostajilla on oikeus valita
rakennustyon tarkkailija, jonka toimikausi kestaa rakentamisvaiheen loppuun. Tarkkailijalla on oltava tehtdvan edellyttama
ammattipatevyys eiké hén saa olla rippuvuussuhteessa rakennustydn suorittajaan tai myyjdan.

Tilintarkastajan ja rakennustyén tarkkailijan palkkioista vastaa yhti&, jonka menoihin palkkiot sekd muut heidan tistaan aiheu-
tuvat kulut saadaan lisata taloussuunnitelmasta riippumatta.

2 Valtioneuvoston asetus turva-asiakirjoista asuntokaupoissa (835/2005)
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13 Asunnon
luovutuksen
viivdstyminen

viivastyksen vuoksi muissakin asuntokauppalain 4 luvun 7 §:ss& maaritellyissa tilanteissa.

Ostaja saa purkaa kaupan myyjan viivastyksen vuoksi, jos sopimusrikkomus on olennainen. Asettamansa kohtuullisen pitui-
sen lisdajan kuluessa ostaja saa purkaa kaupan vain, jos myyjd ilmoittaa, ettei han tayta sopimusta taman ajan kuluessa.

Jos myyjé osoittaa, etts viivastys johtuu rakennusty6ta kohdanneesta, myyjén ja tydhon osallistuvien urakoitsijoiden seka nai-
den kayttamien tavarantoimittajien vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella olevasta esteests, jota ei ole kohtuudella voitu ottaa
huomioon kauppaa tehtdesss ja jonka seurauksia e kohtuudella voida v&lttaa tai voittaa, ostaja ei saa purkaa kauppaa, ellei
viivstyksen kesto ylita 60 paivas. Mikali ostaja joutuisi kohtuuttomaan tilanteeseen, jos hanen olisi pysyttdva sopimuksessa,
han saa kuitenkin purkaa kaupan edelld olevan estamatts.

Ostaja ei saa purkaa kauppaa myyjén viivastyksen vuoksi sen jalkeen, kun asunto ja osakekirja on luovutettu ostajan tai pan-
tinhaltijan hallintaan.

Jos ostaja néyttaa, etts on ennalta painavia syita olettaa purkuun oikeuttavan viivastyksen tapahtuvan, ostaja saa purkaa
kaupan jo ennen kuin asunnon sovittu luovutusajankohta on kasilla.

Jos myyja tiedustelee ostajalta, hyvaksyykd tama viivastyksesta huolimatta maaratyssé ajassa tapahtuvan sopimuksen téyt-
tamisen eiks ostaja vastaa kohtuullisessa ajassa tiedustelun saatuaan, ostaja ei saa purkaa kauppaa, jos myyja tayttaa sopi-
muksen ilmoittamassaan ajassa.

Ostajalla on oikeus korvaukseen myyjan viivastyksen aiheuttamasta vahingosta asuntokauppalain 4 luvun 11 §:n mukaisesti,

14 Vuosi-
tarkastus, vir-
heilmoitukset
javirheen seu-
raamukset

Myyjé jarjestaa vuositarkastuksen aikaisintaan 12 kuukauden ja viimeistaan 15 kuukauden kuluttua siité, kun rakennusvalvon-
taviranomainen on hyvaksynyt rakennuksen kayttdonotettavaksi. Myyja ilmoittaa vuositarkastuksen ajankohdasta kirjallisesti
ostajalle vahintaan kuukautta ennen sen jarjestamista. Ostajan on iimoitettava vuositarkastuksen yhteydessa tai viimeistaan
kolmen viikon kuluessa vuositarkastuksen poytékirjan tiedoksisaannista niista virheista, jotka h&n on havainnut tai hanen olisi
pitanyt havaita viimeistd4n vuositarkastuksessa. Muutoin ostaja menettda oikeutensa vedota tallaisiin virheisiin.

Jos asunnossa iimenee virhe, jota ostajan ei voida edellyttda havainneen viimeistazn vuositarkastuksessa, han menettas oi-
keutensa vedota virheeseen, jollei hin iimoita virheests ja siihen perustuvista vaatimuksistaan kohtuullisessa ajassa siitd, kun
h&n on havainnut virheen tai hanen olisi pitanyt se havaita.

Ostaja ei saa virheené vedota seikkaan, josta hanen taytyy olettaa tienneen kauppaa tehtéessé. Jos asunto sita myytdessa
on valmis, sovelletaan asunnon ennakkotarkastuksen vaikutuksista, mita asuntokauppalain & luvun 12 ja 19 §:ss4 sdadetsdsn.
Ostajalla on asunnon virheen perusteella oikeus pidattya maksamasta jaljelld olevaa osaa kauppahinnasta. Ostaja ei kuiten-
kaan saa pidattas rahamaaras, joka iimeisesti ylittd& ne vaatimukset, joihin hanelid on virheen perusteella oikeus.

Ostaja voi kohtuullisen ajan kuluessa virheen huomattuaan vaatia virheen korjaamista tai oikaisemista, mikéli virheen oikai-
semisesta aiheutuvat kustannukset eivit ole kohtuuttoman suuret verrattuna virheen merkitykseen ostajalle. Jos virheen oi-
kaisu ei tule kysymykseen tai jollei oikaisua suoriteta kohtuullisessa ajassa, ostaja saa vaatia virheeseen nahden kohtuullista
hinnanalennusta tai, jos sopimusrikkomus on olennainen, purkaa kaupan.

Myyjalla on oikeus, vaikkei ostaja olisi sita vaatinutkaan, oikaista virhe kohtuullisessa ajassa kustannuksellaan, ellei siita aj-
heudu ostajalle olennaista haittaa, asunnon arvon alenemista tai vaaraa siitd, etta ostajalle aiheutuneet kustannukset jaavat
korvaamatta.

Oikeudesta saada korvausta virheen perusteella s&&detaan asuntokauppalain 4 luvun 26 §:ssé. Ostajan ja yhtisn vilisests
puhevallan jaosta virhetilanteissa saadetasn asuntokauppalain 4 luvun 18 a §:ssa.

15 Ostajan
sopimus-
rikkomukset
ja niiden
seuraukset

Myyja saa purkaa kaupan ostajan maksuviivdstyksen vuoksi, jos sopimusrikkomus on olennainen. Jos myyija télla perusteella
purkaa kaupan (merkittava selvisti, kumpi vaihtoehto valitaan):

|:| Vaihtoehto 1: Myyjalla on oikeus asuntokauppalain 4 luvun 35 §:n 1 momentin mukaan maaraytyvaan vahingonkorva-
ukseen.

Vaihtoehto 2: Ostajan on maksettava myyjélle sopimuksen purkamisesta aiheutuneet kulut seka korvauksena myyjille
aiheutuneesta muusta vahingosta 2 % edells kohdassa 3. sovitusta velattomasta hinnasta ellei Jjompikumpi esapuoli
erikseen nayta, ettd purkamisesta aiheutunut vahinko eroaa siité olennaisesti. Tall5in ostaja korvaa aiheutuneen vahin-
gon asuntokauppalain 4 luvun 35 §:n 1 momentin mukaisesti.

Myyjélla on oikeus edelld mainittuun korvaukseen myds, jos ostaja rikkoo sopimuksen peruuttamalla kaupan.

Myyjalla ei ole kuitenkaan oikeutta korvaukseen, jos ostajan maksuviivastys tai kaupan peruuttaminen johtuu lain sdannskses-
ta, yleisen likenteen tai maksuliikenteen keskeytyksesta tai muusta samankaltaisesta esteests, jota ostaja ei kohtuudella voi
vélttda eika voittaa.

Vahingonkorvauksen m&araa voidaan sovitella, jos maksuviivastys tai kaupan peruuttaminen johtuu maksuvaikeuksista, joihin
ostaja on joutunut sairauden, tysttémyyden tai muun erityisen seikan vuoksi pasasiassa omatta syyttaan.

16 Menettely
kaupan pur-
kautuessa

Jos kauppa puretaan tai ostaja rikkoo sopimuksen peruuttamalla kaupan, myyjén on palautettava ostajan maksama kauppa-
hinta turva-asiakirjojen séilyttajalle ostajan ja mahdollisten pantinhaltijoiden lukuun. Jos kauppa puretaan, myyjan on makset-
tava palautettavalle kauppahinnalle korkoa korkolain (633/1982) 3 §:n 2 momentissa tarkoitetun korkokannan mukaan siitd
pdivésta lukien, jona myyja vastaanotti maksun. Jos kauppa puretaan sen jilkeen, kun asunto on luovutetiy ostajan hallin-
taan, ostajan on suoritettava myyjalle kohtuullinen korvaus asunnosta saamastaan merkittavasta tuotosta tai hyddysta.

Jos ostaja on pannut asuntoon tarpeellisia tai hyddyllisia kustannuksia, myyjan on kaupan purkamisen yhteydessa suoritetta-
va niista ostajalle kohtuullinen korvaus.

Jos asunnon kunto on ostajan hallinta-aikana huonontunut enemman kuin mita voidaan pitd4 tavanomaisena kulumisena tai
jos asunto on tana aikana vahingoittunut ja tdma johtuu huolimattomuudesta ostajan puolella, ostaja ei saa purkaa kauppaa,
ellei han korvaa myyjélle mainitusta syysta johtuvaa arvon alenemista.

Myyjan on iimoiteftava kaupan purusta ja peruuttamisesta turva-asiakirjan sailyttajalle.
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17 Vakuudet

Myyj& on asettanut ja luovuttanut turva-asiakirjojen sailyttajalle yhtion ja asunto-osakkeenostajien hyvéksi seuraavat vakuu-
det.

A) Asuntokauppalain 2 luvun 17 §:n mukainen rakentamisvaiheen vakuus
Nordea Pankki Suomi Oyj, Pankkitakaus nro 166025-115865

Merkittéva vakuuden laji: pankkitalletus, pankkitakaus tai tarkoitukseen soveltuva vakuutus, joka on maaraltaan aluksi vahin-
taan 5 % yhtion taloussuunnitelmaan merkityists rakennuskustannuksista ja kulloinkin vahintaan 10 % myytyjen asunto-
osakkeiden kauppahintojen yhteismaarasta. Vakuuden on oltava voimassa véhintdan 3 kuukautta siita, kun rakennusvalvon-
taviranomainen on hyvaksynyt rakennuksen kayttdénotettavaksi,

Rakentamisvaiheen vakuuden lakatessa myyja asettaa tilalle rakentamisvaiheen jalkeisen vakuuden, joka on maaraltaan va-
hintdan 2 % myytyjen asunto-osakkeiden kauppahintojen yhteismaarasta. Tam# vakuus on voimassa vahintaan 15 kuukautta
sen jalkeen, kuin rakennusvalvontaviranemainen on hyvaksynyt rakennuksen kéyttésonotettavaksi, Rakentamisvaiheen jélkei-
sen vakuuden asettamisvelvollisuus lakkaa, kun on kulunut 15 kuukautta rakennuksen kayttéénottohyvaksynnasta.

Jos asunto-osakkeiden kauppahinta on vahemman kuin 70 % velattomasta hinnasta, kauppahintana rakentamisvaiheen ja ra-
kentamisvaiheen jdlkeista vakuutta laskettaessa pidetéén rahamaaras, joka vastaa 70 %:a myytyjen osakkeiden velattomasta
hinnasta.

Yhtién ja osakkeenostajien on annettava kirjallinen suostumus vakuuksien vapauttamiseen, kun perustajacsakas on tayttanyt
rakentamista koskevan sopimuksen ja asunto-osakkeiden kauppaa koskevien sopimusten mukaiset velvoitteensa. Yhtid tai
osakkeenostaja, joka aiheettomasti ja vastoin kuluttajariitalautakunnan® suositusta on kieltdaytynyt antamasta suostumusta
vakuuden vapauttamiseen, voidaan velvoittaa korvaamaan tists myyjélle aiheutunut vahinko kohtuullisella maaralla,

liman ostajien ja yhtién antamia suostumuksiakin vakuudet vapautuvat viimeistaan 12 kuukauden kuluttua yhtién kaikkien ra-
kennusten vuositarkastuksen pitamisests, jos yhtiélle on valittu asuntokauppalain 2 luvun 23 §:ssé tarkoitettu hallitus. Vakuu-
det eivét kuitenkaan vapaudu, jos yhtit tai asunto-osakkeen ostaja vastustaa vakuuksien vapautumista ja saattaa asian ha-
kemuksella kuluttajariitalautakunnan tai tuomioistuimen kasiteltavaksi. Vapautumista vastustavan on ilmoitettava vastustuk-
sestaan sille vakuuden antajalle tai talletuspankille, joka on vakuudeksi vastaanottanut pankkitalletuksen seka toimitettava
talle kuluttajariitalautakunnan tai karajaoikeuden antama todistus asian vireille saattamisesta ennen edelld saédetyn maa-
réajan paattymistd uhalla, etta vakuudet muuten vapautuvat.

Merkitaan vakuuden antaja tai se talletuspankki, joka on vakuudeksi vastaanottanut pankkitalletuksen ja jolle tdssa kappa-
leessa tarkoitettu iimoitus ja todistus on toimitettava.

B) Asuntokauppalain 2 luvun 19 §:n mukainen suorituskyvyttémyysvakuus
Lahitapiola Keskindinen Vakuutusyhti suorituskyvyttdmyysvakuutus nro 312-0980673-W

Merkittdva vakuuden antaja ja vakuuden Iaji; vakuutus, pankkitakaus tai Kuluttajaviraston vahvistamat ehdot tayttava muu ta-
kaus. Vakuus on masraltasn 25 % yhtidn taloussuunnitelman mukaisista rakennuskustannuksista. Vakuus on voimassa 10
vuotta siitd, kun rakennusvalvontaviranomainen on hyvéksynyt rakennuksen kayttéénotettavaksi.

18 Myyjén Myyjén ostajalle ldhettiman kirjallisen ilmoituksen on katsottava saapuneen ostajalle vimeistdan seitsemantena paivang 13-

ilmoitusten . | hettémisen jalkeen, jos se on lahetetty ostajan myyijéalle viimeksi ilmoittamaan osoitteeseen.

tiedoksisaanti

lﬁgzliggzévat Yhtidlle on haettu rakennuslupaa 06 . 06 . 2014 . Yhti& rakennetaan rakennusluvan hakemisajankohtana voimassa

sadnnokset ja olevien sd&nnosten ja maariysten tai niihin mahdollisesti my&nnettyjen poikkeuslupien mukaisesti.

madrdykset

20 Mikali laite- tai materiaalitoimittaja on antanut asuntoon kuuluvaan laitteeseen tai materiaaliin takuun, myyji ei vastaa
tésta takuusta.

21 Erimieli- Jos erimielisyyksié ei voida ratkaista osapuolten valisella neuvottelulla, asia voidaan saattaa kuluttajariitalautakunnan kasi-

ﬁ;?’s?r:‘ei?];gt' teltavaksi kuluttajariitalautakunnasta annetun lain mukaisesti.

Jos erimielisyydet saatetaan tuomioistuimen ratkaistavaksi, kanne on nostettava vastaajan kotipaikkakunnan tai asunnon si-
jaintipaikkakunnan yleisessa alioikeudessa. Kuluttaja voi nostaa kanteen myss Suomessa sijaitsevan asuinpaikkansa yleises-
sa alioikeudessa.

22 Muut ehdot

Maanalaisten alueiden maanvuokrasopimus numero 23527/A4120-64
Yhtiolld vuokrasopimuksessa 32/163 masriala.
Asuntoalueen maanvuokrasopimus 23588/A1120-286.

Mik&li ostajan/ostajien nimi tai osoite muuttuu rakentamisvaiheessa, on muutoksesta iimoitettava kirjallisesti
osoitteella SRV Rakennus Oy, Maritta Eerikiinen PL 555, 02601 ESPOO tai

e-mail: maritta.eerikainen@srv.fi

Kauppakirjan kohdasta 7 poiketen omistusoikeus siirtyy ostajalle kaupanteossa.

Kaupan osapuolten kanssa on sovittu, etts kauppakirjan kohdan 4 mukaista viivastys/hyvityskorkoklausuulia ei
kayteta.

3 Kuluttajariitalautakunnasta annetun lain (8/2007) 1 §:n mukaan kuluttajariitalautakunta voi antaa ratkaisusuosituksia vakuuden kayttad ja sen vapauttamista
koskevissa yksittaisissé rita-asioissa riippumatta siita, kuka riidan osapuolista saattaa asian lautakunnan kasiteltavaksi.
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Ostajan vakuu-
tus ja kaupan-
teon yhtey-
dessad luovute-
tut asiakirjat

Ostajalle on esitetty kauppakirjan kohdassa 9. tarkoitetut turva-asiakirjat.

taa huolellisesti tutustuneensa turva-asiakirjoihin seka ilmoittaa h
lisgksi kauppaan sovelletaan asuntokauppalakia (843/1994)

(835/2005).

Tamién kauppakirjan allekirjoituksella ostaja vakuut-

yvéksyvansa tdman kaupan ehdot. Naiden sopimusehtojen
ja valtioneuvoston asetusta turva-asiakirjoista asuntokaupoissa

T&maén asiakirjan allekirjoituksella ostaja kuittaa samalla vastaanottaneensa seuraavat kaupanteon yhteydessa luovutetut

asiakirjat:

21.4.2015 paivatyn kauppakirjan liitteen mukaisesti.

Tata kauppakirjaa on tehty nelja samasanaista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle, yksi
turva-asiakirjojen séilyttsjalle ja yksi Helsingin kaupungin asunto-osastolle.

Allekirjoitukset

Té&ta kauppakirjaa on tehty kolme sama

jalle. Myyja toimittaa valittdmasti kappaleen turva-asiakirjojen séilyttajalle

Paikka ja aika %&/@ d: ¢

sanaista kappaletta, yksi kummal

. 6 2011

lekin sopijapuclelle ja yksi turva-asiakirjojen séailytta-

Myyja
SRV RAKENNUS OY

Elise Utriainen

Ostaja

Helsingin Kaupungin Kiinteistovirasto Tilakeskus

Ostaja

Ostaja

Ostaja

Asuntokauppalain edellyttdmat vakuudet on asetettu kohdan 17. mukaisesti.

Paikka ja aika

Turva-asiakirjojen sailyttaja




