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1 Sopijapuolet | Myyjan nimi
SRV Rakennus Oy
Osoite
PL 555, Tarvonsalmenkatu 15, 02601 ESPQO
Henkildtunnus tai Y-tunnus Puhelin Séhkoposti
1728244-6 0201 455 390 asuntomyynti@srv.fi
Ostajan nimi Omistusosuus osakkeista'
Helsingin Kaupungin Kiinteistévirasto Tilakeskus 14
Osoite
Sornéistenkatu 1, 00580 HELSINKI
Henkilbtunnus tai Y-tunnus Puhelin Séhkoposti
0201256-6
Ostajan nimi Omistusosuus osakkeista’
/
Osoite
Henkildtunnus tai Y-tunnus Puhelin Sahképosti
Ostajan nimi Omistusosuus osakkeista'
/
Osoite
Henkilotunnus tai Y-tunnus Puhelin Sahkoposti
Ostajan nimi Omistusosuus osakkeista'
/
Osoite
Henkiltunnus tai Y-tunnus Puhelin Sahkoposti
2 Kaupan Yhtitn toiminimi (jaljempé&na yhtis) Y-tunnus
kohde Asunto Oy Helsingin Vinssi 2618284-2
Yhtitn osoite
Juutinraumankatu 7, 00220 HELSINKI
Kiinteistétunnus
91-20-801-6-L1 ja 91-20-249-1-L1
Peruste, jolla yhtit hallitsee kiinteistoa
D omistus vuokra
Osakkeiden numerot Osakkeet oikeuttavat asunnon nro B 20
21651 - 22667 (1017 kpl) hallintaan yhtitn omistamassa rakennuksessa
Asunnon osoite (jos eri kuin yhtion osoite) Sijaintikerros
2
Huoneistotyyppi (huoneluku) Asuintilojen Muut tilat” Muiden tilojen
3h+k+s pinta-ala m* 80,5 pinta-ala m? --
Asunnon kéyttoa tai osakkeiden luovutusoikeutta koskevat rajoitukset seka yhtilld, osakkeenomistajalla tai kunnalla oleva lunastusoikeus
ei ole on ks. yhtiojarjestyksen 18-22 §.
Ostaja tismenta4 valintansa kauppahintaan sisdltyvista asunnon materiaali- tai varustevaihtoehdoista myshemmin (rasti ruutuun)
ei kylla
Milta osin

Materiaalivaintoehdoista/lisé -ja muutostéista on sovittava erikseen SRV Rakennus Oy:n kanssa.

Tasmennyksen ajankohta
Kts. muutostydohje ja aikataulu

Jos ostaja ei tee tdsmennysta sovittuna ajankohtana, myyja tdsment&d ndma ominaisuudet.

3 Kauppahinta

Kauppahinta*
Satakuusikymmentéyhdekséintuhartakahdeksankymmentéyksi euroa (169.081,00)

jasen

maksaminen

*Kirjaimin ja eHroa

numeroin Myytyihin osakkeisiin kohdistuva osuus yhtion lainoista (ks. Yhtiojérjestyksen masraykset lainaosuuden poismaksamisesta)*
Satakuusikymmentéyhdekséntuhattakahdeksansataakolmekymmentéyhdekséin euroa (169.839,00) i
Kauppahinta ja yhtidlainaosuus yhteensa (velaton hinta), (ks. kohta 11. Taloussuunnitelman muuttaminen)*
KoImesataakolmekymmentéikahdeksantuhattayhdeksénsataakaksikymmenté euroa (338.920,00) p—

! Ellei omistusosuutta merkita, ostajien omistusosuudet oletetaan yhté suuriksi. 2 Ei tarkoita yhtién hallinnassa olevia tiloja.
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3 Kauppabhinta

Erdpaivi ja/tai rakennusvaihe® % euro

jasen ]
maksaminen |Erd1 Kaupanteossa 20 33.816,20
(jatkoa)
Erda2 29.06.2015 20 33.816,20
Era3 29.10.2015 20 33.816,20
Erd4 29.04.2016 20 33.816,20
Toiseksi viimeinen er4 (valittava suurempi)®
Era 5 [ Jo.08x kauppahinta [ 10,056 x velaton hinta 17,19 29.071,32
Viimeinen er4 (valittava suurempi)”
Era 6 [ Jo.o2x kauppahinta X 0,014 x vetaton hinta 2,81 474488
Kauppahinnasta erét nrot 1- 5 (merkitaan toiseksi viimeinen ers) on maksettava myyjén rakennushanketta varten
avaamalle pankkitilille
Pankki ja konttori Tilin numero
Helsingin OP Pankki Oyj IBAN F188 5727 1820 0128 20, BIC OKOYFIHH
Viimeinen kauppahintaerd on maksettava tallettamalla se myyjan tilille
Pankki ja konttori Tilin numero
Helsingin OP Pankki Oyj IBAN F106 5780 3820 0179 36, BIC OKOYFIHH
Ostajan maksama késiraha/varausmaksu, euroa -- siséltyy 1. kauppahintaeraan ja ostaja saa vahentss
sen 1. kauppahintaerdn maksun yhteydessé.
Maksuerien tulee vastata myyjéan suorituksen arvoa siten, ettei selvad tai jatkuvaa suoritusten epatasapainoa ostajan vahin-
goksi padse syntymé&an. Toiseksi viimeinen ja viimeinen er& saavat kuitenkin eraantya vasta, kun ostajalla on ollut kohtuulli-
nen tilaisuus tarkastaa asunto ja asunnon hallinta on ollut luovutettavissa ostajalle.
Jos ostaja aikoo maksaa viimeisen kauppahintaeran ennen sen erdantymistd, tulee hanen kirjallisesti tiedustella myyijélta, ot-
taako myyja suorituksen vastaan. Myyjalla on oikeus kieltéytyd vastaanottamasta viimeista erd4 ennen sen erdantymisajan-
kohtaa.
Myyjé saa nostaa viimeisen kauppahintaeran ja sille mahdollisesti kertyneen talletuskoron pankista aikaisintaan kuukauden
kuluttua siita, kun asunnon hallinta on luovutettu ostajalle, jollei ostaja asuntokauppalain 4 luvun 29 §:n mukaan ole oikeutettu
kieltdm&an viimeisen erén vapauttamista ja kirjallisesti talla perusteella tatd ennen kielld pankkia luovuttamasta talletusta tai
osaa siitd myyjélle. Ostajan on ilmoitettava kiellosta ja sen perusteista myds myyjalle.
4 Viivéi_stys- . Jos Taksuerds ei makseta viimeistasn erapdivand, ostaja on velvollinen maksamaan viivéistyneelle méériile vuotuista 4
korko ja hyvi- tyskorkoa erdpaivasta maksupaivasn korkolain (633/1982) 4 §:n 1 momentin mukaisesti. Maksuer4 katsotaz Mmdérdajassa
tyskorko maksetuksi, kun se on maksettu viimeistasm-ecapiivana johonkin Suomessa toimivaan-tattetuspankkiin edelld kohdassa 3.

mainitulle tilille,

Jos maksueré suoritetaan enemman kuin 7 p#ivésennen sen eradntymisté, osfajatta-en-nikeus saada -- %l/v suuruinen
ja-erapaivan véliseltd ajalta. Ks. kuitenkin, mits kohdissa 3. ja 7. on sanottu-viis w
usoikeuden siirtymisests. -

5 Asunnon ar-
vioitu valmis-
tumisaika

(merkitdan sel-

vasti, mika vaih-

toehto valitaan)

D Vaihtoehto 1 Arvioitu valmistumispaiva

Vaihtoehto 2 Asunto valmistuu aikaisintaan ja viimeistaan (paivamadrien vali enint. 2 kk)
24.10.2016 24.12.2016

Myyijén on lahetettava ostajalle kirjallinen ilmoitus asunnon valmistumispdivasti viimeistaan kuukautta ennen sen valmistumis-
ta, jos kauppa on tehty ennen em. ajankohtaa.

Jaliempéna kohdassa 13. tarkoitettuja myyjan viivéistysts koskevia sddnnoksia, lukuun ottamatta ostajan oikeutta pidattyd mak-
susta, sovelletaan arvioidun valmistumisajan osalta vasta, mikali asunnon hallinnan luovutus viivéstyy arvioidusta valmis-
tumispaivastd enemman kuin 30 paivas. Valmistumisajan siirtymisesta myyjan on viipyméitta iimoitettava kirjallisesti ostajalle.

D Vaihtoehto 3 Asunto on valmis. Asunnon hallinta luovutetaan ostajalle .
Ostaja vastaa asuntokauppalain 4 luvun 5 §:n mukaisesti hallinnan luovutuksesta lukien yhtibvastikkeista

ja muista asunnosta aiheutuvista kustannuksista.

2 Jos kauppakirjaan merkitdén vain rakennusvaihe, myyjén on ilmoitettava ostajalle kirjallisesti kunkin rakennusvaiheen valmistumisesta. Kauppahintaera eraantyy tal-
16in maksettavaksi 14 paivan kuiuttua iimoituksen postin kuljetettavaksi jéttdmisests. Jos kauppakirjaan merkitédén erdpaiva ja jos rakennusty tai tydvaihe viivastyy
kuukauden tai enemman, myyjén on muutettava kauppakirjaan merkittyd erdpaivaa viivastysta vastaavasti ja iimoitettava ostajalle uusi erdpaiva kirjallisesti heti, kun
viivdstyksen kesto on myyjan tiedossa.

# Laskusaants perustuu asuntokauppalain 4 luvun 29 §:adn, jonka mukaan toiseksi viimeinen era on maaraltasn vahintaan 8 % kauppahinnasta ja viimeinen era vihin-
tédn 2 % kauppahinnasta. Jos kauppahinta on pienempi kuin 70 % velattomasta hinnasta, kauppahintana pidetaan eria laskettaessa rahamaaraa, joka vastaa 70 %:a
velattomasta hinnasta. Laskuséénts ei vaikuta asunnon kauppahinnan maéraén. Se vaikuttaa vain siihen, kuinka suuri osa kauppahinnasta eréantyy valmistumisvai-

heessa.
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6 Ennen val-
mistumista
myydyn asun-
non hallinnan

Ostaja saa asunnon hallintaansa heti, kun rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen kayttéonotettavaksi, asunnon
vastaanottotarkastus on pidetty ja osakkeiden kauppahinta ja asuntokauppalain 4 luvun 4 §:n mukaisesli myyjan kanssa sovi-
tut, vaimistuneet ja erdéntyneet lisé- ja muutostydt on maksettu.

Edellyttéen, ettd myyj4 on iimoittanut asunnon hallinnan siirtymispaivésta, ostaja vastaa asuntokauppalain 4 luvun 5 §:n mu-

luovutus ja
maksuvelvolli- | kaisesti hallinnan luovutuksesta lukien yhtiévastikkeista ja muista asunnosta aiheutuvista kustannuksista.
5"!:‘19“ alka- | jos asunnon hallinnan luovutus viivastyy ostajan puolella olevan seikan vuoksi, ostaja vastaa edella tarkoitetuista maksuista
minen siité lahtien, kun hallinnan luovutuksen olisi taman kauppasopimuksen mukaan pitényt tapahtua. Ostajalla ei kuitenkaan ole
velvollisuutta ottaa vastaan asunnon hallintaa aikaisemmin kuin kuukauden kuluttua siité, kun myyj4 lahetti iimoituksen hallin-
nan siitymispaivasta.
Her!
7_Omistus-'_ Omistusoikeus osakkeisiin siinw,mw&kewemmpﬁmmmwhmwﬁemmewm&
oikeuden siir- settu-Jos-estaja-ilman-myyjdn-suostumusta maksaa-Vﬁmeiwn—kwppammmaﬁemease%r&paw&éqemﬂuseﬂeeus-sim
tym"-'en la Kui ' i = & st

osakekirjojen
luovuttaminen

Ennen omistusoikeuden siirtymists ostajalla on panttioikeus osakkeisiin kauppahintaerien takaisinmaksamisen sek& mahdolli-
sen koron ja vahingonkorvauksen vakuudeksi. Jos osakkeet on 10. kohdassa edellytetyin tavoin pantattu, talla panttioikeudel-
la on parempi etuoikeus kuin ostajan panttioikeudella.

Osakekirja on turva-asiakirjojen sailyttsjan hallussa sdilytettdvana. Sailytt4j4 ei saa ilman myyjdn suostumusta luovuttaa osa-
kekirjaa ostajalle ennen kuin on selvitetty, ettd ostaja on maksanut kauppahinnan seka suorittanut muut siihen rinnastettavat
kauppasopimuksen mukaiset velvoitteet ja asuntokauppalain 2 luvun 6 §:n mukaisesti myyjén kanssa sovitut, valmistuneet,
eraantyneet ja turva-asiakirjan sailyttajan tiedossa olevat liss- ja muutostytt on maksettu.

Jos osake on pantattu, osakekirja on ostajan sijasta luovutettava panttioikeuden haltijalle tai, jos néita on useita, sille, jolla on
paras efuoikeus.

Mita tassé kohdassa on sanottu osakekirjoista, koskee soveltuvin osin vdliaikaistodistuksia, jos yhtio antaa niit4 ennen osake-
kirjojen valmistumista.

8 Varainsiirto-
vero

Tasté osakekaupasta maksettavan varainsiitoveron suorittaa ostaja.
Varainsiirtovero on maksettava kahden kuukauden kuluessa omistusoikeuden siirtymisesta.

9 Turva-
asiakirjat

Talo rakennetaan myyjan ostajalle esittimien ja turva-asiakirjojen sailyttajalle luovutettujen turva-asiakirja-asetuksen® 1 §n
mukaisten turva-asiakirjojen ja niiden liitteiden mukaisesti. Rakentaminen rahoitetaan t4han kauppakirjaan liitetyn taloussuun-
nitelman mukaisesti (taloussuunnitelman muuttaminen, ks. kohta 11).

Turva-asiakirjojen ja osakekirjojen sdilyttaja
Helsingin OP Pankki Oyj

Siilytyspaikan osoite, miss4 turva-asiakirjat ovat ostajan nahtavilla
Mikonkatu 13 A, 00100 Helsinki

10 Kauppakir-
jaan perustu-
vien oikeuk-
sien ja velvol-
lisuuksien luo-
vuttaminen ja
panttaaminen

Ostajalla on oikeus, ennen kuin han on saanut omistusoikeuden osakkeisiin, luovuttaa kauppasopimuksen tuottamat oikeudet
edelleen. Ellei myyjé anna luovutukseen kirjallista suostumustaan, ostaja vastaa luovutuksesta huolimatta myyjélle t&hin
kauppakirjaan perustuvista ostajan velvollisuuksista. Ostajan on valittsmasti annettava tieto luovutuksesta edelld kohdassa 9.
mainitulle turva-asiakirjojen sailyttajalle ja myyjélle luovutussopimuksen kappaleella tai sen oikeaksi todistetulla jéljennsksella.
Ostajalla on oikeus ilman myyjsn suostumusta pantata téh&n kauppakirjaan perustuva oikeutensa osakkeisiin, asunnon hallin-
taan ja kaupan ehka purkautuessa ostajalle palautettaviin maksuihin.

Ostajan on vélittdmasti annettava panttauksesta kirjallisesti tieto turva-asiakirjojen sdilyttajalle.

11 Talous-
suunnitelman
ja yhtié-
jarjestyksen
muuttaminen

Yhtié saa rakentamisvaiheen aikana ottaa velkaa, antaa varallisuuttaan vakuudeksi tai tehd& muita sitoumuksia vain talous-
suunnitelman mukaisesti. Taloussuunnitelmassa ilmoitettua velkojen ma&r4a voidaan korottaa tai muita vastuita lisat4 ainoas-
taan seuraavissa tapauksissa:

1) Kaikki ostajat suostuvat kirjallisesti muutokseen.

2) liman ostajien suostumusta, jos korotus perustuu

a) lain muutoksesta, viranomaisen paatoksests tai rakennustybtd kohdanneesta ennalta arvaamattomasta ja ylivoi-
maisesta esteestd johtuvaan rakennuskustannusten nousuun, jonka perusteella yhtid on rakentamista tai korjaus-
rakentamista koskevan sopimuksen mukaan velvollinen maksamaan korotetun hinnan;

b) sellaiseen laissa sallittuun rahanarvon muutoksen huomioon oftamiseen, jonka perusteella yhtit on rakentamista
tai korjausrakentamista koskevan sopimuksen ehtojen mukaan velvollinen maksamaan korotetun hinnan; tai

c) sellaiseen lain muutoksesta tai viranomaisen paatdksestd johtuvaan yhtion muiden velvoitteiden lisdykseen, jota ei
ole voitu ottaa huomioon taloussuunnitelmaa laadittaessa.

3) liman ostajien suostumusta voidaan yhtion menoihin lisata ostajien omiksi edustajikseen valitsemien rakennustydn tarkkai-
ljan ja tilintarkastajan palkkiot sekd muut heidan toistasn aiheutuvat kulut, vaikka niitd ei olekaan arvioitu tai mainittu talo-
ussuunnitelmassa. (Katso kohta 12)

Taloussuunnitelman muutoksesta ja sen perusteesta on viipymaétta iimoitettava turva-asiakirjojen séilyttajilie ja osakkeenosta-

jille.

Suostumusta edellyttdvassa muutoksessa ilmoitus on tehtéva ennen taloussuunnitelman muutosta edellyttavasn toimenpitee-

seen ryhtymist.

Taloussuunnitelman muuttaminen ei vaikuta maksettavaan kauppahintaan. Jos yhtién velkojen masras korotetaan, kohdassa

3. sovittu kaupan kohteena oleviin osakkeisiin kohdistuva lainaosuus nousee kuitenkin vastaavasti.

Yhtivjarjestystd voidaan rakentamisvaiheessa muuttaa ilman ostajan ja pantinhaltijan suostumusta vain, jos muutos ei loukkaa

heidén oikeuksiaan ja muuta yhtion taloudellisen toiminnan perusteita.

12 Osakkeen-
ostajien
kokous, tilin-
tarkastajan ja
rakennustyon
tarkkailijan va-
linta

Yhtién hallituksen on kutsuttava osakkeenostajien kokous koolle viivytyksetts sen jalkeen, kun vahintddn yhdests neljdsosasta
yhtidn asuntoja on tehty luovutussopimus. Osakkeenostajilla on oikeus yhtijarjestyksen estdmatta valita yhtislle tilintarkasta-
ja, jonka toimikausi kest4a sen tilikauden loppuun, jolloin rakentamisvaihe paattyy. Samoin osakkeenostajilla on oikeus valita
rakennustydn tarkkailija, jonka toimikausi kestss rakentamisvaiheen loppuun. Tarkkailijalla on oltava tehtavan edellyttams
ammattipatevyys eik& han saa olla riippuvuussuhteessa rakennustyn suorittajaan tai myyjasn.

Tilintarkastajan ja rakennusty6n tarkkailijan palkkioista vastaa yhtis, jonka menoihin palkkiot seka muut heidén tsistasn aiheu-
tuvat kulut saadaan lis&t4 taloussuunnitelmasta riippumatta.

E Valtioneuvoston asetus turva-asiakirjoista asuntokaupoissa (835/2005)
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13 Asunnon
luovutuksen
viivdstyminen

Jos ostajalla on perusteltu syy olettaa, ettd asunnon hallinnan luovutus tulee viivastymasan, ostajalla on oikeus pidétty4 kaup-
pahintaerien maksamisesta kunnes myyjd saattaa todennaksiseksi, etta han kykenee tayttdmaan sopimuksen ajoissa tai ettd
sopimuksen tayttdmisesta asetettu vakuus riittaa turvaamaan ostajan oikeudet. Ostajalla on oikeus pidattya maksusta myyjan
viivastyksen vuoksi muissakin asuntokauppalain 4 luvun 7 §:ss4 madritellyissa tilanteissa.

Ostaja saa purkaa kaupan myyjan viivastyksen vuoksi, jos sopimusrikkomus on olennainen. Asettamansa kohtuullisen pitui-
sen liséajan kuluessa ostaja saa purkaa kaupan vain, jos myyj4 ilmoittaa, ettei han tayla sopimusta tdman ajan kuluessa.

Jos myyjd osoittaa, etts viivastys johtuu rakennustydtd kohdanneesta, myyjan ja tyshain osallistuvien urakoitsijoiden seka néi-
den kéyttamien tavarantoimittajien vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella olevasta esteests, jota ei ole kohtuudella voitu ottaa
huomioon kauppaa tehtéiessé ja jonka seurauksia ei kohtuudella voida valttda tai voittaa, ostaja ei saa purkaa kauppaa, ellei
viivéstyksen kesto ylitd 60 paivaa. Mikali ostaja joutuisi kohtuuttomaan tilanteeseen, jos hanen olisi pysyttiva sopimuksessa,
hén saa kuitenkin purkaa kaupan edell4 olevan estamétts.

Ostaja ei saa purkaa kauppaa myyjan viivastyksen vuoksi sen jalkeen, kun asunto ja osakekirja on luovutettu ostajan tai pan-
tinhaltijan hallintaan.

Jos ostaja naytta4, ettsd on ennalta painavia syité olettaa purkuun oikeuttavan viivastyksen tapahtuvan, ostaja saa purkaa
kaupan jo ennen kuin asunnon sovittu luovutusajankohta on k4sill4.

Jos myyja tiedustelee ostajalta, hyvéksyyko tdma viivastyksest huolimatta méaratyssd ajassa tapahtuvan sopimuksen tayt-
tamisen eikd ostaja vastaa kohtuullisessa ajassa tiedustelun saatuaan, ostaja ei saa purkaa kauppaa, jos myyja tayttas sopi-
muksen ilmoittamassaan ajassa.

Ostajalla on oikeus korvaukseen myyjén viivdstyksen aiheuttamasta vahingosta asuntokauppalain 4 luvun 11 §:n mukaisesti.

14 Vuosi-
tarkastus, vir-
heilmoitukset
ja virheen seu-
raamukset

Myyja jérjestad vuositarkastuksen aikaisintaan 12 kuukauden ja viimeisté&n 15 kuukauden kuluttua siits, kun rakennusvalvon-
taviranomainen on hyvéksynyt rakennuksen kayttoonotettavaksi. Myyj4 ilmoittaa vuositarkastuksen ajankohdasta kirjallisesti
ostajalle vahintdan kuukautta ennen sen jarjestdmista. Ostajan on ilmoitettava vuositarkastuksen yhteydess4 tai viimeistaan
kolmen viikon kuluessa vuositarkastuksen poytakirjan tiedoksisaannista niists virheists, jotka hdn on havainnut tai hanen olisi
pitanyt havaita viimeista4n vuositarkastuksessa. Muutoin ostaja menettda oikeutensa vedota tallaisiin virheisiin.

Jos asunnossa ilmenee virhe, jota ostajan ei voida edellyttd& havainneen viimeistasn vuositarkastuksessa, h&n menett3 oi-
keutensa vedota virheeseen, jollei hiin ilmoita virheests ja siihen perustuvista vaatimuksistaan kohtuullisessa ajassa siit4, kun
h&n on havainnut virheen tai hsnen olisi pitdnyt se havaita.

Ostaja ei saa virheend vedota seikkaan, josta hénen téytyy olettaa tienneen kauppaa tehtdessa. Jos asunto sita myytédessa
on valmis, sovelletaan asunnon ennakkotarkastuksen vaikutuksista, mité asuntokauppalain 6 luyun 12 ja 19 §:ssi sasdetadn.
Ostajalla on asunnon virheen perusteella oikeus pidattyd maksamasta jaljella olevaa osaa kauppahinnasta. Ostaja ei kuiten-
kaan saa pidattas rahamaaraa, joka ilmeisesti ylittda ne vaatimukset, joihin hanells on virheen perusteella oikeus.

Ostaja voi kohtuullisen ajan kuluessa virheen huomattuaan vaatia virheen korjaamista tai oikaisemista, mikali virheen oikai-
semisesta aiheutuvat kustannukset eiv4t ole kohtuuttoman suuret verrattuna virheen merkitykseen ostajalle. Jos virheen oi-
kaisu ei tule kysymykseen tai jollei oikaisua suoriteta kohtuullisessa ajassa, ostaja saa vaatia virheeseen nihden kohtuullista
hinnanalennusta tai, jos sopimusrikkomus on olennainen, purkaa kaupan.

Myyjalld on oikeus, vaikkei ostaja olisi sit vaatinutkaan, oikaista virhe kohtuullisessa ajassa kustannuksellaan, ellei siité ai-
heudu ostajalle olennaista haittaa, asunnon arven alenemista tai vaaraa siité, ettd ostajalle aiheutuneet kustannukset jagvat
korvaamatta.

Oikeudesta saada korvausta virheen perusteella sasdetssn asuntokauppalain 4 luvun 26 §:ss4. Ostajan ja yhtién valisesta
puhevallan jaosta virhetilanteissa s44detssn asuntokauppalain 4 luvun 18 a §:ss4.

15 Ostajan
sopimus-
rikkomukset
ja niiden
seuraukset

Myyija saa purkaa kaupan ostajan maksuviivéstyksen vuoksi, jos sopimusrikkomus on olennainen. Jos myyja télla perusteella
purkaa kaupan (merkittédva selvasti, kumpi vaihtoehto valitaan):

L—_I Vaihtoehto 1: Myyjilld on oikeus asuntokauppalain 4 luvun 35 §:n 1 momentin mukaan maaraytyvaan vahingonkorva-
ukseen.

ZI Vaihtoehto 2: Ostajan on maksettava myyjélle sopimuksen purkamisesta aiheutuneet kulut seka korvauksena myyjalle
aiheutuneesta muusta vahingosta 2 % edell kohdassa 3. sovitusta velattomasta hinnasta ellei jompikumpi osapuoli
erikseen néyta, ettd purkamisesta aiheutunut vahinko eroaa siits olennaisesti. T4lldin ostaja korvaa aiheutuneen vahin-
gon asuntokauppalain 4 luvun 35 §:n 1 momentin mukaisesti.

Myyjalla on oikeus edelld mainittuun korvaukseen my0s, jos ostaja rikkoo sopimuksen peruuttamalla kaupan.

Myyjélla ei ole kuitenkaan oikeutta korvaukseen, jos ostajan maksuviivastys tai kaupan peruuttaminen johtuu lain s&annokses-
té, yleisen likenteen tai maksuliikenteen keskeytyksests tai muusta samankaltaisesta esteestd, jota ostaja ei kohtuudella voi
vilttéa eika voittaa.

Vahingonkorvauksen maar4a voidaan sovitella, jos maksuviivastys tai kaupan peruuttaminen johtuu maksuvaikeuksista, joihin
ostaja on joutunut sairauden, tybttomyyden tai muun erityisen seikan vuoksi padasiassa omatta syyttaan.

16 Menettely
kaupan pur-
kautuessa

Jos kauppa puretaan tai ostaja rikkoo sopimuksen peruuttamalla kaupan, myyjén on palautettava ostajan maksama kauppa-
hinta turva-asiakirjojen sailyttajslle ostajan ja mahdollisten pantinhaltijoiden lukuun. Jos kauppa puretaan, myyjan on makset-
tava palautettavalle kauppahinnalle korkoa korkolain (633/1982) 3 §:n 2 momentissa tarkoitetun korkokannan mukaan siitd
péivésta lukien, jona myyja vastaanotti maksun. Jos kauppa puretaan sen jalkeen, kun asunto on luovutetty ostajan hallin-
taan, ostajan on suoritettava myyjalle kohtuullinen korvaus asunnosta saamastaan merkittédvasta tuotosta tai hysdysta.

Jos ostaja on pannut asuntoon tarpeeliisia tai hytdyllisié kustannuksia, myyjan on kaupan purkamisen yhteydess4 suoritetta-
va niistd ostajalle kohtuullinen korvaus.

Jos asunnon kunto on ostajan hallinta-aikana huonontunut enemman kuin mita voidaan pitd4 tavanomaisena kulumisena tai
jos asunto on tan4 aikana vahingoittunut ja tdma johtuu huolimattomuudesta ostajan puolella, ostaja ei saa purkaa kauppaa,
ellei hdn korvaa myyjélle mainitusta syystéd johtuvaa arvon alenemista.

Myyjan on ilmoitettava kaupan purusta ja peruuttamisesta turva-asiakirjan séilyttajalle.
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17 Vakuudet

Myyijd on asettanut ja luovuttanut turva-asiakirjojen sdilyttdjalle yhtitn ja asunto-osakkeenostajien hyvéksi seuraavat vakuu-
det.

A) Asuntokauppalain 2 luvun 17 §:n mukainen rakentamisvaiheen vakuus
Nordea Pankki Suomi Oyj, Pankkitakaus nro 166025-115840

Merkittava vakuuden laji: pankkitalletus, pankkitakaus tai tarkoitukseen soveltuva vakuutus, joka on maaraltadn aluksi vahin-
taan 5 % yhtion taloussuunnitelmaan merkityista rakennuskustannuksista ja kulloinkin vahintaan 10 % myytyjen asunto-
osakkeiden kauppahintojen yhteismaarasta. Vakuuden on oltava voimassa vahintdan 3 kuukautta siits, kun rakennusvalvon-
taviranomainen on hyvéksynyt rakennuksen kayttéénotettavaksi.

Rakentamisvaiheen vakuuden lakatessa myyja asettaa tilalle rakentamisvaiheen jélkeisen vakuuden, joka on maaraitasn va-
hint&an 2 % myytyjen asunto-osakkeiden kauppahintojen yhteismaarasta. Tama vakuus on voimassa vahintdén 15 kuukautta
sen jdlkeen, kuin rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt rakennuksen kéyttdonotettavaksi. Rakentamisvaiheen jélkei-
sen vakuuden asettamisvelvollisuus lakkaa, kun on kulunut 15 kuukautta rakennuksen kdyttoonottohyvaksynnésta.

Jos asunto-osakkeiden kauppahinta on vahemman kuin 70 % velattomasta hinnasta, kauppahintana rakentamisvaiheen ja ra-
kentamisvaiheen jélkeista vakuutta laskettaessa pidetasn rahamaaras, joka vastaa 70 %:a myytyjen osakkeiden velattomasta
hinnasta.

Yhtitn ja osakkeenostajien on annettava kirjallinen suostumus vakuuksien vapauttamiseen, kun perustajaosakas on tayttanyt
rakentamista koskevan sopimuksen ja asunto-osakkeiden kauppaa koskevien sopimusten mukaiset velvoitteensa. Yhtio tai
osakkeenostaja, joka aiheettomasti ja vastoin kuluttajariitalautakunnan® suositusta on kieltaytynyt antamasta suostumusta
vakuuden vapauttamiseen, voidaan velvoittaa korvaamaan tasta myyjélle aiheutunut vahinko kohtuullisella maarala.

liman ostajien ja yhtién antamia suostumuksiakin vakuudet vapautuvat viimeist44n 12 kuukauden kuluttua yhtitn kaikkien ra-
kennusten vuositarkastuksen pitdmisesta, jos yhtidlle on valittu asuntokauppalain 2 luvun 23 §:ss4 tarkoitettu hallitus. Vakuu-
det eivét kuitenkaan vapaudu, jos yhtio tai asunto-osakkeen ostaja vastustaa vakuuksien vapautumista ja saattaa asian ha-
kemuksella kuluttajariitalautakunnan tai tuomioistuimen késiteltavaksi. Vapautumista vastustavan on ilmoitettava vastustuk-
sestaan sille vakuuden antajalle tai talletuspankille, joka on vakuudeksi vastaanottanut pankkitalletuksen seka toimitettava
talle kuluttajariitalautakunnan tai kdréjaoikeuden antama todistus asian vireille saattamisesta ennen edelld sasdetyn mas-
raajan paéttymista uhalla, ettd vakuudet muuten vapautuvat.

Merkitaan vakuuden antaja tai se talletuspankki, joka on vakuudeksi vastaanottanut pankkitalletuksen ja jolle t4ss4 kappa-
leessa tarkoitettu ilmoitus ja todistus on toimitettava.

B) Asuntokauppalain 2 luvun 19 §:n mukainen suorituskyvyttémyysvakuus
Lahitapiola Keskinginen Vakuutusyhtié suorituskyvyttdmyysvakuutus nro 312-0980671-U

Merkittdva vakuuden antaja ja vakuuden laji: vakuutus, pankkitakaus tai Kuluttajaviraston vahvistamat ehdot tayttava muu ta-
kaus. Vakuus on maaréitaan 25 % yhtion taloussuunnitelman mukaisista rakennuskustannuksista. Vakuus on voimassa 10
vuotta siitd, kun rakennusvalvontaviranomainen on hyvéksynyt rakennuksen kayttoonotettavaksi.

18 Myyjéan
ilmoitusten

tiedoksisaanti

Myyjan ostajalle lahettdman kirjallisen ilmoituksen on katsottava saapuneen ostajalle viimeistaan seitsemzintens paivana I3-
hettémisen jélkeen, jos se on lahetetty ostajan myyjélle viimeksi ilmoittamaan osoitteeseen.

19 I?al;(ent:— ¢ Yhtidlle on haettu rakennuslupaa 06 . 06 . 2014 . Yhti& rakennetaan rakennusluvan hakemisajankohtana voimassa
gn-a-'gnaﬂﬁﬁ:ef}': olevien sddnnésten ja madriysten tai niihin mahdollisesti myd&nnettyjen poikkeuslupien mukaisesti.
maééraykset
20 Mikali laite- tai materiaalitoimittaja on antanut asuntoon kuuluvaan laitteeseen tai materiaaliin takuun, myyja ei vastaa
tista takuusta.

21 Erimieli- Jos erimielisyyksié ei voida ratkaista osapuolten valisells neuvottelulia, asia voidaan saattaa kuluttajariitalautakunnan kasi-
ig}lsk:':%g;at' teltavaksi kuluttajariitalautakunnasta annetun lain mukaisesti.

] n

Jos erimielisyydet saatetaan tuomioistuimen ratkaistavaksi, kanne on nostettava vastaajan kotipaikkakunnan tai asunnon si-
jaintipaikkakunnan yleisess alioikeudessa. Kuluttaja voi nostaa kanteen myds Suomessa sijaitsevan asuinpaikkansa yleises-
sd alioikeudessa.

22 Muut ehdot

Maanalaisten alueiden maanvuokrasopimus numero 23527/A4120-64
Yhtiélla vuokrasopimuksessa 29/163 maaraala.
Asuntoalueen maanvuokrasopimus 23589/A1120-287.

Mikéli ostajan/ostajien nimi tai osoite muuttuu rakentamisvaiheessa, on muutoksesta ilmoitettava kirjallisesti
osoitteella SRV Rakennus Oy, Maritta Eerikdinen PL 555, 02601 ESPOO tai

e-mail: maritta.eerikainen@srv fi

Kauppakirjan kohdasta 7 poiketen omistusoikeus siirtyy ostajalle kaupanteossa.

Kaupan osapuolten kanssa on sovittu, etts kauppakirjan kahdan 4 mukaista viivastys/hyvityskorkoklausuulia ei
kayteta.

8 Kuluttajariitalautakunnasta annetun lain (8/2007) 1 §:n mukaan kuluttajariitalautakunta voi antaa ratkaisusuosituksia vakuuden kéyttoa ja sen vapauttamista
koskevissa yksittéisissa riita-asioissa riippumatta siitd, kuka riidan osapuolista saattaa asian lautakunnan kasiteltavaksi.
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Ostajan vakuu- | Ostajalle on esitetty kauppakirjan kohdassa 9. tarkoitetut turva-asiakirjat. Tamén kauppakirjan allekirjoituksella ostaja vakuut-
tus ja kaupan- | a3 huolellisesti tutustuneensa turva-asiakirjoihin seké ilmoittaa hyvaksyvansa tdman kaupan ehdot. Naiden sopimusehtojen
:’i"s';g ';'lt:))","_tte_ liséksi kauppaan sovelletaan asuntokauppalakia (843/1 994) ja valtioneuvoston asetusta turva-asiakirjoista asuntokaupoissa
tut asiakirjat (835/2005). B

Taman asiakirjan allekirjoituksella ostaja kuittaa samalla vastaanottaneensa seuraavat kaupanteon yhteydessé luovutetut
asiakirjat:
21.04.2015 paivatyn kauppakirjan litteen mukaisesti.

Tata kauppakirjaa on tehty nelja samasanaista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle, yksi
turva-asiakirjojen séilyttjalle ja yksi Helsingin kaupungin asunto-osastolle.
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Allekirjoitukset | Tatd kauppakirjaa on tehty kolme samasanaista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle ja yksi turva-asiakirjojen sailytta-
jélle. Myyja toimittaa valittomasti kappaleen turva-asiakirjojen séilyttajalle.

Paikka ja aika

Myyja

SRV RA us oy W
valtakirjalla I\fﬁ}a Rainio

Ostaja

Helsingin Kaupungin Kiinteistovirasto Tilakeskus

Ostaja

Ostaja

Ostaja

Asuntokauppalain edellyttamat vakuudet on asetettu kohdan 17. mukaisesti.
Paikka ja aika

Turva-asiakirjojen sé&ilyitaja
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