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77 §
Vahingonkorvausvaatimus asuinhuoneiston vaurioiden johdosta

HEL 2015-011258 T 03 01 00

Päätös

Tilakeskuksen päällikkö päätti asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun 
lain 23 §:n perusteella hylätä ********** vahingonkorvausvaatimuksen 
koskien kiinteistöosakeyhtiö Auroranlinnan omistaman ja tilakeskuksen 
edelleenvuokraaman asuinhuoneiston kosteusvauriota, koska korvatta-
vaksi vaaditut vahingot eivät olleet johtuneet vuokranantajan syyksi 
luettavasta laiminlyönnistä tai muusta vuokranantajan vastuulla olevas-
ta seikasta.

Päätöksen perustelut

Päätöksen perustelut ovat liitteessä 1 (yksi).

Lisätiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 310 78024

heli.hietala(a)hel.fi
Tarja Leväinen, vuokrauspäällikkö, puhelin: 310 78283

tarja.levainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Salassa pidettävä (JulkL 24 § 1 mom 32 k.)

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Tilakeskus Liite 1
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78 §
Asunto Oy Helsingin Selman huoneiston A4 ostaminen

HEL 2015-012710 T 10 01 04

Päätös

Tilakeskuksen päällikkö päätti ostaa NCC Rakennus Oy:ltä Asunto Oy 
Helsingin Selman osakkeet nrot  166 - 193, jotka oikeuttavat 41 m²:n 
suuruisen yhden huoneen, keittotilan, alkovin ja saunan  käsittävän 
huoneiston A4 hallintaan ja suorittaa osakkeiden kauppahinnan 
115 292 euroa ja varainsiirtoveron 3 740,84 euroa. Muuten osakekaup-
pa tehdään liitteenä olevan kauppakirjan mukaisin ehdoin.

Samalla tilakeskuksen päällikkö päätti todeta, että huoneisto jää tila-
keskuksen hallintoon (valmistumisaika-arvio joulukuu 2016) käytettä-
väksi asunto-osaston osoituksen mukaisesti vuokra-asuntona.

Päätöksen perustelut

Kiinteistöviraston tonttiosaston päällikkö päätti 26.10.2015 (215 §) 
vuokrata Laajasalon korttelin 49096 tontin nro 3 asuntotarkoituksiin 
ajaksi 1.11.2015-31.12.2080.

Tontinvuokrasopimus on tehty hitas I- ehdoin ja näin ollen kaupunki 
hankkii omistukseensa yhden huoneiston hallintaan oikeuttavat osak-
keet. Yhtiön 23.10.2015 rekisteröity yhtiöjärjestys sisältää hitas I- eh-
dot.

Yhtiöön tulee yksi kuusikerroksinen kerrostalo. Asuntoja kohteeseen tu-
lee yhteensä 53 kpl. Asuinhuoneistojen koot vaihtelevat 41 m²:stä 95,5 
m²:iin.

Kiinteistöviraston asunto-osaston päällikkö hyväksyi 13.10.2015 (37 §) 
Asunto Oy Helsingin Selman hankinta-arvoksi 13 984 095 euroa. Kau-
punki ostaa yhtiöstä 41 m²:n suuruisen yhden huoneen, keittotilan, al-
kovin ja saunan käsittävän huoneiston A4 hallintaan oikeuttavat osak-
keet nrot 166 - 193.

Kaupungille tarjotun huoneiston kauppahinta on 115 292 euroa. Osak-
keisiin kohdistuu 71 750 euron suuruinen osuus yhtiön lainoista.  Kaup-
pahinta maksetaan seitsemässä maksuerässä. Huoneiston velaton hin-
ta on 187 042 euroa eli 4 562 euroa/m².

Asunnon on arvioitu valmistuvan joulukuussa 2016.

Lisätiedot
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Sisko von Behr, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Myyjä Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Asunto-osasto
Tilakeskus
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79 §
Leikkipuisto Mäkitorpan uudisrakennus, urakoitsijan valinta

HEL 2015-007937 T 02 08 03 00

Kiinteistökartta 103/679497, Pysyvä rakennustunnus 62889, Mäkitorpantie 42-44

Päätös

A
Tilakeskuksen päällikkö päätti hyväksyä Teijo-Talot Oy:n antaman hal-
vimman tarjouksen leikkipuisto Mäkitorpan uudisrakennuksen raken-
nustöistä arvonlisäverottomaan kokonaishintaan 720 000 euroa. 

B
Tilakeskuksen päällikkö päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
rakennuspäällikön käyttämään urakoissa mahdollisesti esiintyviin muu-
tostöihin sekä urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin 
muihin lisävelvoitteisiin 16.10.2015 allekirjoitetun ja hyväksytyn urakka-
vaiheen (UKA) kustannusarvion mukaiset varaukset.

C
Tilakeskuksen päällikkö päätti oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen 
rakennuspäällikön allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvan sopi-
muksen, lisä- ja muutostyötilaukset sekä hankkeen vastuuhenkilön vas-
taanottamaan urakan.

Päätöksen perustelut

Leikkipuisto Mäkitorppa paloi vuonna 2012. Toimintaa on jatkettu väli-
aikaistiloissa. Toiminta jatkuu uuden leikkipuistorakennuksen valmis-
tuttua edelleen pääosin kuten aiemmin, mutta tilat antavat mahdolli-
suuksia entistä monimuotoisempaan toimintaan.

Leikkipuisto Mäkitorpan uudisrakennuksen 20.5.2014 laadittu tarvesel-
vitys ja hankesuunnitelma on hyväksytty kiinteistölautakunnassa 
27.5.2014 (292 §) siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 250,5 brm² 
ja rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
750 000 euroa maaliskuun 2014 hintatasossa. Hankehinnan korotus on 
hyväksytty kiinteistölautakunnassa 26.11.2015 (539 §) siten, että hank-
keen rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäverottomana 
970 000 euroa elokuun 2015 hintatasossa.

Tilakeskus on teettänyt suunnitelmat ja kilpailuttanut urakan kansallise-
na hankintana kokonaisurakkana siten, että kilpailutuksessa on käytetty 
avointa hankintamenettelyä.
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Urakkakilpailusta on julkaistu ilmoitus sähköisessä ilmoituskanava Hil-
ma:ssa 2.7.2015.

Kokonaisurakan töistä saatiin 5 tarjousta määräaikaan 9.10.2015 klo 
12.00 mennessä. Tarjousten arvonlisäverottomien hintojen vaihteluväli 
on 720 000 - 1 053 000 euroa.

Hankkeen urakkavaiheen (UKA) kokonaiskustannukset ovat kustan-
nustasossa elokuu 2015 arvonlisäverottomina yhteensä 970 000 euroa. 
Summa on sama kuin hyväksytyn hankesuunnitelman enimmäishinta 
tarjoushintaindeksillä korjattuna.

Päätösehdotuksen mukaisen urakoitsijan soveltuvuusehdot ja tilaaja-
vastuulain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hyväksyttävät. 

Työ aloitetaan tammikuussa 2016 ja työn on suunniteltu valmistuvan 
elokuussa 2016. Aikataulu on hankesuunnitelman aikatauluun verrattu-
na myöhässä 13 kuukautta johtuen rakennuslupahakemuksen pitkitty-
neestä käsittelystä sekä urakkatarjouskilpailussa saaduista korkeista 
tarjouksista ja uudelleen järjestetystä urakkatarjouskilpailusta.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman rakentami-
sohjelmassa vuosina 2015 - 2026 vuonna vuosina 2015  - 2016 toteu-
tettavana hankkeena.

Lisätiedot
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849

arto.manninen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (UKA) 16.10.2015
2 Vertailuhintataulukko kokonaisurakan työt

Muutoksenhaku

Päätöskohdasta A Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kiinteistölautakunta

Päätöskohdista B - C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jättäneet (kohta A) Muutoksenhaku hankintapäätök-

seen, kiinteistölautakunta
Liite 2
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano
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Tilakeskus
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Arto Hiltunen
tilakeskuksen päällikkö

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 11.12.2015.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 77 ja 78 §:t.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näy-
tetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on asetettu ylei-
sesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin kaupungin 
kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
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Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu tekemään 

vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

2
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPÄÄTÖKSEEN

Pöytäkirjan 79 § (Päätöskohdasta A).

Tähän päätökseen tyytymätön asianosainen voi hakea päätökseen 
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemällä valituksen markki-
naoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettävä vaatimus 14 päivän kuluessa siitä, kun 
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikön päätöksestä tai muusta 
ratkaisusta.
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Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei estä vaatimasta hankintaoikai-
sua.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin sähköinen 
viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa si-
ten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä päivä-
nä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä tiedoksian-
non tapahtuneen myöhemmin.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuk-
sen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon viimeistään määrä-
ajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymistä.

Jos määräajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapun-
päivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen 
tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin kaupun-
gin kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla
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 hankintayksikön päätös tai muu ratkaisu, johon hankintaoikaisuvaa-
timus kohdistuu

 miten päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavak-

si.

Sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi sekä tarvit-
tavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa 
käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos oikaisuvaa-
timuksen laatijana on joku muu henkilö, oikaisuvaatimuksessa on ilmoi-
tettava myös tämän nimi sekä tarvittavat yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisua vaativa ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin sähköinen 
viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa si-
ten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä päivä-
nä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä tiedoksian-
non tapahtuneen myöhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen määräaikaan, jonka ku-
luessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla markkina-
oikeudelle.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava vali-
tusviranomaiselle viimeistään valitusajan viimeisenä päivänä ennen va-
litusviranomaisen aukioloajan päättymistä.
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Jos valitusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapun-
päivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdä en-
simmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdään markkinaoikeudelle.

Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
 00520 HELSINKI
Sähköpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Käyntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

 päätös, johon haetaan muutosta
 miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen 

vaaditaan tehtäväksi
 perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan 
puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos 
valituksen laatijana on joku muu henkilö, valituksessa on ilmoitettava 
myös tämän nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin 
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. 
Sähköistä asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse täydentää allekirjoituksella, 
jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai 
eheyttä ole syytä epäillä.

Valitukseen on liitettävä

 päätös, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperäisenä tai jäl-
jennöksenä
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 todistus siitä, minä päivänä päätös on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

 asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole 
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

Ilmoitus valituksen tekemisestä hankintayksikölle

Valittajan tai hänen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti hankintayk-
sikölle asian saattamisesta markkinaoikeuden käsiteltäväksi. Ilmoitus 
on toimitettava viimeistään silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimi-
tetaan markkinaoikeudelle.

Ilmoitus on tehtävä osoitteeseen:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittävien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan 
tehdä aikaisintaan 21 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas tai tarjoaja on 
saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja valitusosoituksen tie-
doksi.

Oikeudenkäyntimaksu

Markkinaoikeus perii asian käsittelystä maksua 244 euroa.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

3
MUUTOKSENHAKUKIELTO
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Pöytäkirjan 79 § (Päätöskohdista B - C).

Tähän päätökseen ei saa hakea muutosta, koska päätös koskee asian 
valmistelua tai täytäntöönpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §


