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ASUINHUONEISTON RAKENTAMISVAIHEEN KAUPPAKIRJA KH 90046

1 Sopijapuolet

Myyjan nimi

Bonava Suomi Oy

Osoite

Toolonlahdenkatu 2, 00100 Helsinki -

Henkilstunnus tai Y-tunnus Puhelin Sahkoposti .

2726714-3 010 400 2000 myynti@bonava.fi

Ostajan nimi Omistusosuus osakkeista’
Kiinteistovirasto tilakeskus Helsingin kaupunki 100/ 100
Osoite

Sorndistenkatu 1, 00580 Helsinki

Henkilétunnus tai Y-tunnus Puhelin Sahkoposti

0201256-6

Ostajan nimi Omistusosuus osakkeista

/100

Osoite

Henkilétunnus tai Y-tunnus Puhelin Sahkdposti

Ostajan nimi Omistusosuus osakkeista’
/100

Osoite

Henkildtunnus tai Y-tunnus Puhelin Sahkoposti

Omistusosuus osakkeista’

/100

Ostajan nimi

Osoite

Henkilstunnus tai Y-tunnus Puhelin Sahképosti

2 Kaupan
kohde

Yhtion toiminimi (jaliempana yhtio) Y-tunnus
Asunto Oy Helsingin Bianca 2581818-3

Yhtion osoite
Rosalankuja 1, 00590 Helsinki

Kiinteistotunnus

91-49-94-1

Peruste, jolia yhtio hallitsee kiinteisttd
omistus IE vuokra Helsingin kaupunki

Osakkeiden numerot Osakkeet oikeuttavat asunnon nro A 3 hallintaan yhtisn omis-
75-95 (21 kpl) tamassa rakennuksessa

Asunnon osoite (jos eri kuin yhtitn osoite) Sijaintikerros

Rosalankuja 1 A 3, 00590 Helsinki 1/6

Huoneistotyyppi (huoneluku) Asuintilojen Muut tilat? Muiden tilojen
1H+KT pinta-ala m?35,50 pinta-ala m?

Asunnon kayttt4 tai osakkeiden luovutusoikeutta koskevat rajoitukset seka yhtisila, osakkeenomistajalla tai kunnalla oleva lunastusoikeus
[] eiole on Ks. yhtiojarestyksen 9, 10, 11ja 12 §.

Ostaja tdsmenté4 valintansa kauppahintaan siséltyvisté asunnon materiaali- tai varustevaihtoehdoista myshemmin (rasti ruutuun)
el kylld

Miité osin
Tuotevalintalomake pvm 2.12.2016

Tésmennyksen ajankohta
Em. Tuotevalintalomakkeen mukainen aikataulu

Jos ostaja ei tee tdsmennystd sovittuna ajankohtana, myyjé tdsmentéa ndmé ominaisuudet.

3 Kauppahinta

Kauppahinta

(ﬂﬂ,aéﬂ'g{ﬁ,ﬂ'a satakymmenentuhatta seitseménsataakaksikymmentéviisi euroa (110 725,00 €) euroa

n

jasen

maksaminen  Ifvvivinin osakkeisin kohdistuva osuus yhtion lainoista (ks. Yhtiojarjestyksen maaraykset lainaosuuden poismaksamisesta)
kuusikymmentiviisituhatta kuusisataaseitsemankymmentiviisi euroa (65 675,00 €) euroa
Kauppahinta ja yhtidlainaosuus yhteensd (velaton hinta), (ks. kohta 11. Taloussuunnitelman muuttaminen)
sataseitseménkymmentékuusituhatta neljisataa euroa (176 400,00 €) euroa

1 Ellei omistusosuutta merkitd, ostajien omistusosuudet oletetaan yhta suuriksi, 2 Fi tarkoita yhtién hallinnassa olevia filoja.
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3 Kauppahinta { Erapéivé jaltai rakennusvaihe® % euro
jasen
maksaminen Erd 1 31.12.2016 15,00 16 609,00 €
(jatkoa)
Era2 15.6.2017 15,00 16 609,00 €
Era3 17.7.2017 20,00 22 145,00 €
Erd 4 15.9.2017 20,00 22 145,00 €
Erd 5 15.12.2017 18,85 20 868,00 €
Eréd 6
Erd
Toiseksi viimeinen ja viimeinen eri, kun viranomaiset ovat
hyviksyneet huoneistot kiiyttéonotettaviksi, eli n. 15.02.18
Eri 6 Toiseksi viimeinen erd (valittava suurempi)* 9.879.00 €
ra D 0,08 x kauppahinta 0,056 x velaton hinta 7,
Erd 7 Viimeinen er4 (valittava suurempi)* 2 470,00 €
Td D 0,02 x kauppahinta 0,014 x velaton hinta ’
Kauppahinnasta erat nrot 1 - 6 (merkitdan toiseksi viimeinen ers) on maksettava myyjéan rakennushanketta varten avaamalle
pankkitilille
Pankki ja konttori Tilin numero
Helsingin Seudun Osuuspankki BIC: OKOYFIHH IBAN: FI57 5727 1820 0227 87
Viimeinen kauppahintaers on maksettava tallettamalla se myyjan tilille
Pankki ja konttori Tilin numero
OP Yrityspankki Oyj BIC: OKOYFIHH IBAN: FI58 5000 0120 2514 41
Ostajan maksama késiraha/varausmaksu, euroa siséltyy 1. kauppahintaeraan ja ostaja saa vahentaa sen 1. kauppahintaeran
maksun yhteydessa,
Maksuerien tulee vastata myyjén suorituksen arvoa siten, ettei selvis tai Jatkuvaa suoritusten epatasapainoa ostajan vahin-
goksi pdédse syntyméaan. Toiseksi viimeinen ja viimeinen er4 saavat kuitenkin eraéntyd vasta, kun ostajalla on ollut kehtuulli-
nen tilaisuus tarkastaa asunto ja asunnon hallinta on ollut luovutettavissa ostajalle.
Jos ostaja aikoo maksaa viimeisen kauppahintaerdn ennen sen ergéntymistd, tulee hinen kirjaliisesti tiedustella myyjalta, ot-
taako myyja suorituksen vastaan. Myyjélla on oikeus kieltaytya vastaanottamasta viimeista eras ennen sen eradntymisajan-
kohtaa.
Myyja saa nostaa viimeisen kauppahintaeran ja sille mahdollisesti kertyneen talletuskoron pankista aikaisintaan kuukauden
kuluttua siitd, kun asunnon hallinta on luovutettu ostajalle, jollei ostaja asuntokauppalain 4 luvun 29 §:n mukaan ole oikeutettu
kieltdmadn viimeisen erén vapauttamista ja kirjallisesti talia perusteella tata ennen kiell4 pankkia luovuttamasta talletusta tai
osaa siitd myyjalle. Ostajan on ilmoitettava kiellosta ja sen perusteista myss myyjalle.
4 Viivastys- i H
korko ja hyvi-
tyskorko
| .[' . ) ,‘ siveing ‘ fe-ajattarKo—kuiteniinmiti-kohdioss-3=] y _
5 Asunnon ar- [[X] vain hto 4  Arvioitu valmistumispaiva
vioitu valmis- aihtoehto 15.2.2018
tumisaika - — N a ) _
(merkitdan sel- D Vaihtoehto 2 Asunto valmistuu aikaisintaan ja viimeistaan (péivamédrien vali enint. 2 kk)
vésti, mikéd vaih-
toehto valitaan)
Myyjén on lahetettéva ostajalle Kirjallinen ilmoitus asunnon valmistumispaivésta viimeistaan kuukautta ennen sen valmistumis-
ta, jos kauppa on tehty ennen em. ajankohtaa.
Jéljempana kohdassa 13. tarkoitetiuja myyjan viivastysté koskevia sdannoksia, lukuun ottamatta ostajan oikeutta pidéattya mak-
susta, sovelletaan arvioidun valmistumisajan osalta vasta, mikali asunnon hallinnan luovutus viivastyy arvioidusta valmis-
tumispdivéstd enemman kuin 30 péivaa. Valmistumisajan siirtymisesta myyjan on vilpymatta ilmoitettava kirjallisesti ostajalle.
D Vathtoehto 3 Asunto on valmis. Asunnon hallinta luovutetaan ostajalle kun kauppahinta kokonaisuudessaan on
maksettu. Ostaja vastaa asuntokauppalain 4 luvun 5 §:n mukaisesti hallinnan luovutuksesta lukien yhtig-
vastikkeista ja muista asunnosta aiheutuvista kustannuksista.

3 Jos kauppakirjaan merkitd&n vain rakennusvaihe, myyjén on ilmoitettava ostajalle kirjallisesti kunkin rakennusvaiheen valmistumisesta. Kauppahintaeré erdéintyy tal-
18in maksettavaksi 14 paivén kuluttua iimoituksen postin kuljetettavaksi jattamisestd. Jos kauppakirjaan merkitaén erapéiva ja Jos rakennustyd tai tySvaihe viivéstyy
kuukauden tai enemmén, myyjén on muutettava kauppakirjaan merkitty3 erépaivaa viivastysta vastaavasti ja iimoitettava ostajalle uusi erdpiiva Kirjallisesti heti, kun
viivastyksen kesto on myyjén tiedossa.
4 Laskusaants perustuu asuntokauppalain 4 luvun 29 §:44n, jonka mukaan toiseksi viimeinen erd on maaraltaan vahintasn 8 % kauppahinnasta ja viimeinen erd véhin-
téén 2 % kauppahinnasta. Jos kauppahinta on pienempi kuin 70 % velatiomasta hinnasta, kauppahintana pidetdan erid laskettaessa raham&éras, joka vastaa 70 %:a
velattomasta hinnasta. Laskus&anto ei vaikuta asunnon kauppahinnan méaarasn. Se vaikuttaa vain siihen, kuinka suuri osa kauppahinnasta eraéntyy valmistumisvai-

heessa.
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6 Ennen val-
mistumista
myydyn asun-
non hallinnan

Ostaja saa asunnon hallintaansa heti, kun rakennusvalvontaviranomainen on hyvéksynyt sen kéayitoonotettavaksi, asunnon
vastaanottotarkastus on pidetty ja osakkeiden kauppahinta ja asuntokauppalain 4 luvun 4 §:n mukaisesti myyjén kanssa sovi-
tut, valmistuneet ja eraantyneet lisa- ja muutostyst on maksettu. Asunnon hallinnan luovutusta rajoittaa liitteesséd 1 maini-

tut ehdot.

luovutus ja

maksuveivolli- | Edellyttden, ettd myyja on iimoittanut asunnon hallinnan siittymispéivéstd, ostaja vastaa asuntokauppalain 4 luvun 5 §:n mu-

suuden alka- kaisesti hallinnan luovutuksesta lukien yhtitvastikkeista ja muista asunnosta aiheutuvista kustannuksista.

minen Jos asunnon hallinnan luovutus viivastyy ostajan puolella olevan seikan vuoksi, ostaja vastaa edella tarkoitetuista maksuista
siitd [ahtien, kun hallinnan luovutuksen olisi tdméan kauppasopimuksen mukaan pitdnyt tapahtua. Ostajalla ei kuitenkaan ole
velvollisuutta ottaa vastaan asunnon hallintaa aikaisemmin kuin kuukauden kuluttua siitd, kun myyjé [4hetti ilmoituksen hallin-
nan sitymispaivistd.  7AMA  KAVPPALIRIA N  ALLEKIR DI TE ITU

7_(l2mi§tus-__ Omistusol akkoiden kaupnahinta-mahdollisinesivistuskorkeineen-on-kokonaisuud -

oikeuden siir- | getiu—des imeiserrkatnmaRt pne)

tyminen ja o P RPN S

osakekirjojen
luovuttaminen

Ennen omistuscikeuden siirtymistd ostajalla on panttioikeus osakkeisiin kauppahintaerien takaisinmaksamisen seké mahdolii-
sen koron ja vahingonkorvauksen vakuudeksi. Jos osakkeet on 10. kohdassa edellytetyin tavoin pantattu, télia panttioikeudel-
la on parempi etuoikeus kuin ostajan panttioikeudella.

Osakekirja on turva-asiakirjojen sgilyttajan hallussa séilytettédvana. Sailyttdja ei saa ilman myyjén suostumusta luovuttaa osa-
kekirjaa ostajalle ennen kuin on selvitetty, etté ostaja on maksanut kauppahinnan seka suorittanut muut siihen rinnastettavat
kauppasopimuksen mukaiset velvoitteet ja asuntokauppalain 2 luvun 6 §:n mukaisesti myyjan kanssa sovitut, valmistuneet,
erédintyneet ja turva-asiakirjan séilyttdjan tiedossa olevat lisé- ja muutostydt on maksettu.

Jos osake on pantattu, osakekirja on ostajan sijasta luovutettava panttioikeuden haltijatle tai, jos néita on useita, sille, jolla on
paras etuoikeus.

Miti tassa kohdassa on sanottu osakekirjoista, koskee soveltuvin osin valiaikaistodistuksia, jos yhtio antaa niitd ennen osake-
kirjojen valmistumista. ‘

8 Varainsiirto-
vero

Tésta osakekaupasta maksettavan varainsiirtoveron suorittaa ostaja.
Varainsiirtovero on maksettava kahden kuukauden kuluessa omistusoikeuden siirtymisesta.

9 Turva-
asiakirjat

Talo rakennetaan myyjén ostajalle esittdmien ja turva-asiakirjojen sailyttajalle luovutettujen turva-asiakirja-asetuksen® 1 §:n
mukaisten turva-asiakirjojen ja niiden liitteiden mukaisesti. Rakentaminen rahoitetaan tahan kauppakirjaan liitetyn taloussuun-
nitelman mukaisesti (taloussuunnitelman muuttaminen, ks. kohta 11).

Turva-asiakirjojen ja osakekirjojen séilyttaja
Helsingin Seudun Osuuspankki

Séilytyspaikan osoite, missé turva-asiakirjat ovat ostajan nahtavilla

Arkadiankatu 23C, 2 krs, 00100 Helsinki

10 Kauppakir-
jaan perustu-
vien oikeuk-
sien ja velvol-
lisuuksien fuo-
vuttaminen ja

Ostajalla on oikeus, ennen kuin hén on saanut omistusoikeuden osakkeisiin, luovuttaa kauppasopimuksen tuottamat oikeudet
edelleen. Ellei myyja anna luovutukseen kirjallista suostumustaan, ostaja vastaa luovutuksesta huolimatta myyjélle tdhan

kauppakirjaan perustuvista ostajan velvollisuuksista. Ostajan on vélittomésti annettava tieto luovutuksesta edelld kohdassa 9.
mainitulle turva-asiakirjojen sailyttajalie ja myyjalle luovutussopimuksen kappaleella tai sen oikeaksi todistetulla jéljiennokselta.

Ostajalla on oikeus iiman myyjén suostumusta pantata tahan kauppakirjaan perustuva oikeutensa osakkeisiin, asunnon hallin-

panttaaminen | taan ja kaupan ehki purkautuessa ostajalle palautettaviin maksuihin.

Ostajan on vilittsmasti annettava panttauksesta kirjallisesti tieto turva-asiakirjojen siilyttédjalle.
11 Talous- Yhtit saa rakentamisvaiheen aikana ottaa velkaa, antaa varallisuuttaan vakuudeksi tai tehd& muita sitoumuksia vain talous-
suunnitelman | syunnitelman mukaisesti. Taloussuunnitelmassa iimoiteitua velkojen méa#rad voidaan korottaa tai muita vastuita lisata ainoas-
ja yhtié- taan seuraavissa tapauksissa:
jarjestyksen

muuttaminen

1) Kaikki ostajat suostuvat kirjallisesti muutokseen.
2) liman ostajien suostumusta, jos korotus perustuu
a) lain muutoksesta, viranomaisen péétoksestd tai rakennusty6td kohdanneesta ennalta arvaamattomasta ja ylivoi-
maisesta esteests jontuvaan rakennuskustannusten nousuun, jonka perusteella yhtié on rakentamista tai korjaus-
rakentamista koskevan sopimuksen mukaan velvollinen maksamaan korotetun hinnan;
b) sellaiseen laissa sallittuun rahanarvon muutoksen huomioon ottamiseen, jonka perusteella yhtié on rakentamista
tai korjausrakentamista koskevan sopimuksen ehtojen mukaan velvollinen maksamaan korotetun hinnan; tai
c) sellaiseen lain muutoksesta tai viranomaisen paatéksesta johtuvaan yhtion muiden velvoitteiden fiséykseen, jota el
ole voitu ottaa huomioon taloussuunnitelmaa laadittaessa.

3) liman ostajien suostumusta voidaan yhtisn menoihin lisété ostajien omiksi edustajikseen valitsemien rakennustydn tarkkai-
lifan ja tilintarkastajan palkkiot sekd muut heidén téistadn aiheutuvat kulut, vaikka niité ei olekaan arvioitu tai mainittu ta-
loussuunnitelmassa. (Katso kohta 12)

Taloussuunnitelman muutoksesta ja sen perusteesta on viipymatté ilmoitettava turva-asiakirjojen sdilytiéjélle ja osakkeenosta-

jille.

JSuostumusta edellyttavissd muutoksessa ilmoitus on tehtéva ennen taloussuunnitelman muutosta edellyttavaan toimenpitee-

seen ryhtymista.

Taloussuunnitelman muuttaminen ei vaikuta maksettavaan kauppahintaan. Jos yhtion velkojen maéréé korotetaan, kohdassa

3. sovittu kaupan kohteena oleviin osakkeisiin kohdistuva lainaosuus nousee kuitenkin vastaavasti.

Yhtivjarjestysta voidaan rakentamisvaiheessa muuttaa iiman ostajan ja pantinhaltijan suostumusta vain, jos muutos ei loukkaa

heidan oikeuksiaan ja muuta yhtion taloudellisen toiminnan perusteita.

12 Osakkeen-
ostajien
kokous, tilin-
tarkastajan ja
rakennustyon
tarkkailijan va-
linta

Yhtisn hallituksen on kutsuttava osakkeenostajien kokous koolle viivytyksetts sen jélkeen, kun véhintddn yhdesta neljisosasta
yhtion asuntoja on tehty luovutussopimus. Osakkeenostajilla on oikeus yhtigjarjestyksen estamatté valita yhtiolle tilintarkasta-
ja, jonka toimikausi kesta sen tilikauden loppuun, jolloin rakentamisvaihe paéttyy. Samoin osakkeenostajilia on oikeus valita
rakennustyon tarkkailija, jonka toimikausi kestd4 rakentamisvaiheen loppuun. Tarkkailijalla on oltava tehtavén edellyttama
ammattipatevyys eiké hin saa olla riippuvuussuhteessa rakennustyon suorittajaan tai myyjaan.

Tilintarkastajan ja rakennustyon tarkkailijan palkkioista vastaa yhtio, jonka menoihin palkkiot sek& muut heidén toistaan aiheu-
tuvat kulut saadaan lisaté taloussuunnitelmasta riippumatta.

5 Valtioneuvoston asetus turva-asiakirjoista asuntokaupoissa (835/2005)
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13 Asunnon
luovutuksen
viivistyminen

Jos ostajalla on perusteltu syy olettaa, ettd asunnon hallinnan luovutus tulee viivastymaan, ostajalla on olkeus pidéttyé kaup-
pahintaerien maksamisesta kunnes myyja saattaa todennékoiseksi, ettd hin kykenee tayttdmaén sopimuksen ajoissa tai etta
sopimuksen téyttamisesta asetettu vakuus riittéis turvaamaan ostajan oikeudet. Ostajalla on oikeus pidattyd maksusta myyjén
viivistyksen vuoksi muissakin asuntokauppalain 4 luvun 7 §:ssd méadritellyissd tilanteissa.

Ostaja saa purkaa kaupan myyjin viivistyksen vuoksi, jos sopimusrikkomus on olennainen. Asettamansa kohtuullisen pitui-
sen lisdajan kuluessa ostaja saa purkaa kaupan vain, jos myyjd iimoittaa, ettei han téyta sopimusta tamén ajan kuluessa.

Jos myyjd osoittaa, etté viivéstys johtuu rakennustystd kohdanneesta, myyjéan ja tydhén osallistuvien urakoitsijoiden seké néi-
den kayttamien tavarantoimittajien vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella olevasta esteest4, jota ei ole kohtuudella voitu ottaa
huomioon kauppaa tehtédessé ja jonka seurauksia ei kohtuudella voida vélttaa tai voittaa, ostaja ei saa purkaa kauppaa, ellei
viivdstyksen kesto ylita 60 paivaa. Mikali ostaja joutuisi kohtuuttomaan tilanteeseen, jos hénen olisi pysyttévé sopimuksessa,
hén saa kuitenkin purkaa kaupan edella olevan estdmatta. ’

Ostaja ei saa purkaa kauppaa myyjén viivistyksen vuoksi sen jélkeen, kun asunto ja osakekirja on luovutettu ostajan tai pan-
tinhaltijan hallintaan.

Jos ostaja ndyitas, ettd on ennalta painavia syité olettaa purkuun oikeuttavan viivastyksen tapahtuvan, ostaja saa purkaa
kaupan jo ennen kuin asunnon sovittu luovutusajankohta on kasilla.

Jos myyjé tiedustelee ostajalta, hyvaksyyko tdmé viivastyksestd huolimatta maaratyssé ajassa tapahtuvan sopimuksen téyt-
tamisen eiké ostaja vastaa kohtuullisessa ajassa tiedustelun saatuaan, ostaja ei saa purkaa kauppaa, jos myyja tayttaa sopi-
muksen ilmoittamassaan ajassa.

Ostajalla on oikeus korvaukseen myyjén viivastyksen aiheuttamasta vahingosta asuntokauppalain 4 luvun 11 §:n mukaisesti.

14 Vuosi-
tarkastus, vir-
heilmoitukset
ja virheen seu-
raamukset

Myyjd jarjestaa vuositarkastuksen aikaisintaan 12 kuukauden ja viimeistaédn 15 kuukauden kuluttua siitd, kun rakennusvalvon-
taviranomainen on hyvaksynyt rakennuksen kéyttosnotettavaksi. Myyja ilmoittaa vuositarkastuksen ajankohdasta kirjallisesti
ostajalle vahintadn kuukautta ennen sen jérjestamistd. Ostajan on ilmoitettava vuositarkastuksen yhteydessa tai viimeistdan
kolmen viikon kuluessa vuositarkastuksen pdytakirjan tiedoksisaannista niisté virheists, jotka hdn on havainnut tai hdnen olisi
pitédnyt havaita viimeistaan vuositarkastuksessa. Muutoin ostaja menettaa oikeutensa vedota téllaisiin virheisiin.

Jos asunnossa ilmenee virhe, jota ostajan ei voida edellyttdd havainneen viimeistaan vuositarkastuksessa, hén menettdé oi-
keutensa vedota virheeseen, jollei hén iimoita virheestd ja siihen perustuvista vaatimuksistaan kohtuullisessa ajassa siité, kun
han on havainnut virheen tai hdnen olisi pitanyt se havaita.

Ostaja ei saa virheend vedota seikkaan, josta hinen téylyy olettaa tienneen kauppaa tehtédessé. Jos asunto sitd myytdessa
on valmis, sovelletaan asunnon ennakkotarkastuksen vaikutuksista, mit§ asuntokauppalain 6 luvun 12 ja 19 §:ss& sééddetédén.
Ostajalla on asunnon virheen perusteella oikeus pidattyd maksamasta jaljelld olevaa osaa kauppahinnasta. Ostaja ei kuiten-
kaan saa pidéttas rahamagrad, joka ilmeisesti ylittad ne vaatimukset, joihin hdnelld on virheen perusteella oikeus.

Ostaja voi kohtuullisen ajan kuluessa virheen huomattuaan vaatia virheen korjaamista tai oikaisemista, mikali virheen oikai-
semisesta aiheutuvat kustannukset eivét ole kohtuuttoman suuret verrattuna virheen merkitykseen ostajalle. Jos virheen oi-
kaisu ei tule kysymykseen tai jollei oikaisua suoriteta kohtuullisessa ajassa, ostaja saa vaatia virheeseen nahden kohtuullista
hinnanalennusta tai, jos sopimusrikkomus on olennainen, purkaa kaupan.

Myyijalls on oikeus, vaikkei ostaja olisi sita vaatinutkaan, oikaista virhe kohtuulisessa ajassa kustannuksellaan, ellei siitd ai-
heudu ostajalle olennaista haittaa, asunnon arvon alenemista tai vaaraa siit4, ettd ostajalle aiheutuneet kustannukset jagvét
korvaamatta.

Oikeudesta saada korvausta virheen perusteella sasdetasn asuntokauppalain 4 luvun 26 §:ssé. Ostajan ja yhtion vélisesté
puhevallan jaosta virhetilanteissa sdddetdén asuntokauppalain 4 luvun 18 a §:ssé.

15 Ostajan
sopimus-
rikkomukset
ja niiden
seuraukset

Myyja saa purkaa kaupan ostajan maksuviivastyksen vuoksi, jos sopimusrikkomus on olennainen. Jos myyjé talla perusteella
purkaa kaupan (merkittava selvasti, kumpi vaihtoehto valitaan):

D Vaihtoehto 1: Myyjélld on oikeus asuntokauppalain 4 fuvun 35 §n 1 momentin mukaan mééréytyvaan vahingonkor-
vaukseen.

Vaihtoehto 2: Ostajan on maksettava myyjille sopimuksen purkamisesta aiheutuneet kulut seké korvauksena myyjalle
aiheutuneesta muusta vahingosta 2 % edelld kohdassa 3. sovitusta velattomasta hinnasta eliei jompikumpi osapuoli
erikseen néytd, ettd purkamisesta aiheutunut vahinko eroaa siitd olennaisesti. Tallin ostaja korvaa aiheutuneen vahin-
gon asuntokauppalain 4 luvun 35 §:n 1 momentin mukaisesti.

X

Myyjalla on oikeus edelld mainittuun korvaukseen myds, jos ostaja rikkoo sopimuksen peruuttamalla kaupan.

Myyjalla ei ole kuitenkaan oikeutta korvaukseen, jos ostajan maksuviivéstys tai kaupan peruuttaminen johtuu lain séannokses-
t4, yleisen likenteen tai maksuliikenteen keskeytyksestd tai muusta samankaltaisesta esteests, jota ostaja ei kohtuudella voi
valttaa eiké voittaa.

Vahingonkorvauksen maaraa voidaan sovitella, jos maksuviivastys tai kaupan peruuttaminen johtuu maksuvaikeuksista, joihin
ostaja on joutunut sairauden, tybttémyyden tai muun erityisen seikan vuoksi padasiassa omatta syyttaan.

16 Menettely
kaupan pur-
kautuessa

Jos kauppa puretaan tai ostaja rikkoo sopimuksen peruuttamalla kaupan, myyjén on palautettava ostajan maksama kauppa-
hinta turva-asiakirjojen silyttéjélle ostajan ja mahdollisten pantinhaltijoiden lukuun. Jos kauppa puretaan, myyjan on makset-
tava palautettavalie kauppahinnalle korkoa korkolain (633/1982) 3 §:n 2 momentissa tarkoitetun korkokannan mukaan siitd
péivasta lukien, jona myyja vastaanotti maksun. Jos kauppa puretaan sen jalkeen, kun asunto on luovutettu ostajan hallin-
taan, ostajan on suoritettava myyjalle kohtuullinen korvaus asunnosta saamastaan merkittévasté tuotosta tai hyddysta.

Jos ostaja on pannut asuntoon tarpeellisia tai hyddyllisia kustannuksia, myyjén on kaupan purkamisen yhteydess# suoritetta-
va niisté ostajalle kohtuullinen korvaus.

Jos asunnon kunto on ostajan hallinta-aikana huonontunut enemmaén kuin mitd voidaan pitdd tavanomaisena kulumisena tai
jos asunto on ténd aikana vahingoittunut ja tdma johtuu huolimattomuudesta ostajan puolella, ostaja ei saa purkaa kauppaa,
ellei han korvaa myyjélle mainitusta syystd johtuvaa arvon alenemista.

Myyjén on iimoitettava kaupan purusta ja peruuttamisesta turva-asiakirjan séilyttgjélle.
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17 Vakuudet

Myyj4 on asettanut ja luovuttanut turva-asiakirjojen séilyttajélle yhtion ja asunto-osakkeenostajien hyvéksi seuraavat vakuu-
det.
A) Asuntokauppalain 2 luvun 17 §:n mukainen rakentamisvaiheen vakuus

pankkitakaus /OP Yrityspankki Oyj

Merkittava vakuuden laji: pankkitalletus, pankkitakaus tai tarkoitukseen soveltuva vakuutus, joka on mééréitaén aluksi vahin-
ta4an 5 % yhtion taloussuunnitelmaan merkityisté rakennuskustannuksista ja kulloinkin véhintédén 10 % myytyjen asunto-
osakkeiden kauppahintojen yhteisméarasts. Vakuuden on oltava voimassa vahintaén 3 kuukautta siita, kun rakennusvalvon-
taviranomainen on hyvéksynyt rakennuksen kéyttoonotettavaksi.

Rakentamisvaiheen vakuuden lakatessa myyjd asettaa tilalle rakentamisvaiheen jélkeisen vakuuden, joka on méaéraltadn va-
hintéian 2 % myytyjen asunto-osakkeiden kauppahintojen yhteismaarastd. Téma vakuus on voimassa vahintédén 15 kuukautta
sen jalkeen, kuin rakennusvalvontaviranomainen on hyvéksynyt rakennuksen kéyttsonotettavaksi. Rakentamisvaiheen jélkei-
sen vakuuden asettamisvelvollisuus lakkaa, kun on kulunut 15 kuukautta rakennuksen kayttodnottohyvéaksynnésté.

Jos asunto-osakkeiden kauppahinta on vahemman kuin 70 % velattomasta hinnasta, kauppahintana rakentamisvaiheen ja ra-
kentamisvaiheen jalkeistd vakuutta laskettaessa pidetadn rahamadrad, joka vastaa 70 %:a myytyjen osakkeiden velattomasta
hinnasta.

Yhtion ja osakkeenostajien on annettava Kirjallinen suostumus vakuuksien vapauttamiseen, kun perustajaosakas on tayttanyt
rakentamista koskevan sopimuksen ja asunto-osakkeiden kauppaa koskevien sopimusten mukaiset velvoitteensa. Yhtio tai
osakkeenostaja, joka aiheettomasti ja vastoin kuluttajariitalautakunnan® suositusta on kieltaytynyt antamasta suostumusta va-
kuuden vapauttamiseen, voidaan velvoittaa korvaamaan téstd myyjélle atheutunut vahinko kohtuullisella méaaralla.

tman ostajien ja yhtitn antamia suostumuksiakin vakuudet vapautuvat viimeistén 12 kuukauden kuluttua yhtion kaikkien ra-
kennusten vuositarkastuksen pitdmisestd, jos yhtislle on valittu asuntokauppalain 2 fuvun 23 §:ssé tarkoitettu hallitus. Vakuu-
det eivit kuitenkaan vapaudu, jos yhtié tai asunto-osakkeen ostaja vastustaa vakuuksien vapautumista ja saatiaa asian ha-
kemuksella kuluttajariitalautakunnan tai tuomioistuimen kasiteltavaksi. Vapautumista vastustavan on ilmoitettava vastustuk-
sestaan sille vakuuden antajalle tai talletuspankille, joka on vakuudeksi vastaanottanut pankkitalietuksen seka toimitettava tal-
le kuluttajariitalautakunnan tai kérajdoikeuden antama todistus asian vireille saattamisesta ennen edelld séédetyn madrdajan
paattymists uhalla, ettd vakuudet muuten vapautuvat.

OP Yrityspankki Oyj

Merkitaan vakuuden antaja tai se talletuspankki, joka on vakuudeksi vastaanottanut pankkitalletuksen ja jolle téssa kappa-
leessa tarkoitettu iimoitus ja todistus on toimitettava.

B) Asuntokauppalain 2 luvun 19 §:n mukainen suorituskyvyttomyysvakuus
vakuutus/LahiTapiola Keksindinen Vakuutusyhtio

Merkittava vakuuden antaja ja vakuuden laji: vakuutus, pankkitakaus tai Kuluttajaviraston vahvistamat ehdot tayttéva muu ta-
kaus. Vakuus on madréltadn 25 % yhtion taloussuunnitelman mukaisista rakennuskustannuksista. Vakuus on voimassa 10
vuotta siitd, kun rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt rakennuksen kayttdonotettavaksi.

18 Myyjan
iimoitusten
tiedoksisaanti

Myyjén ostajalle lshettaman kirjallisen ilmoituksen on katsottava saapuneen ostajalle viimeistadn seitsemantend paivana la-
hettamisen jalkeen, jos se on lahetetty ostajan myyjélle viimeksi ilmoittamaan osoitteeseen.

19 Rakenta-
mista koskevat
saannodkset ja
maidrdykset

Yhtislle on haettu rakennuslupaa 9.6.2016. Yhtié rakennetaan rakennusluvan hakemisajankohtana voimassa olevien
sadnnosten ja maérdysten tai niihin mahdollisesti mydnnettyjen poikkeuslupien mukaisesti.

20

Mikili laite- tai materiaalitoimittaja on antanut asuntoon kuuluvaan laitteeseen tai materiaaliin takuun, myyjé ei vastaa
tasté takuusta.

21 Erimieli-
syyksien rat-
kaiseminen

Jos erimielisyyksia ei voida ratkaista osapuolten vélisella neuvottelulla, asia voidaan saattaa kuluttajariitalautakunnan
(www.kuluttajariita.fi) kasiteltavaksi kuluttajariitalautakunnasta annetun lain mukaisesti.

Jos erimielisyydet saatetaan tuomioistuimen ratkaistavaksi, kanne on nostettava vastaajan kotipaikkakunnan tai asunnon si-
jaintipaikkakunnan yleisess4 alioikeudessa. Kuluttaja voi nostaa kanteen mybs Suomessa sijaitsevan asuinpaikkansa yleises-

s alioikeudessa.

22 Muut ehdot

Kaupan kohteena olevan huoneiston yhtitjérjestyksen mukainen huoneistotyyppi on 1H+KT. Ostajan valinnan
mukaisesti huoneisto on sovittu toteutettavaksi huoneistotyypilld 1h+kt+s. Valintaa ei voi myShemmin muut-
taa.

Huoneistoon tehddin ainoastaan ostajan ja myyjan kirjellisesti mahdollisesti sopimat lisi - ja muutosty5t.
Huoneistokohtaiset yhtiojérjestyksen muutokset ovat mahdollisia. Ndihin muutoksiin annamme suostumuk-
semme. Lopullinen vahvistettu yhtitjétjestys lahetetén ostajille sen tultua merkityksi kaupparekisteriin.
Kauppakirjan allekirjoituksella ostaja suostuu siihen, ettd asuntoyhtion yhtitjarjestystd saadaan muuttaa raken-
tamisvaiheen aikana perustajaosakkaan pattimallé tavalla edellyttien, ettd muutos ei nosta ostetun huoneiston
yhtiovastiketta tai muita osakkeiden omistamisesta tai asunnon hallinnasta johtuvia kustannuksia.

Myyj sitoutuu toimittamaan mahdollisen yhtiSjérjestyksen muutoksen ostajien tietoon viipyméttd muutoksen

tultua merkityksi kaupparekisteriin.

Muut ehdot jatkuu kohdassa "Ostajan vakuutus ja kaupanteon yhteydessi luovutetut asiakirjat" sekd
kauppakirjan liitteessd 1.

& Kuluttajariitatautakunnasta annetun lain (8/2007) 1 §:n mukaan kuluttajariitalautakunta voi antaa ratkaisusuosituksia vakuuden kéytto4 ja sen vapauttamista koskevis-
sa yksittaisissa riita-asiolssa riippumatta siitd, kuka riidan osapuolista saattaa asian lautakunnan kasiteltdvaksi.
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Ostajan vakuu- | Ostajalle on esitetty kauppakirjan kohdassa 9. tarkoitetut turva-asiakirjat. Taman kauppakirjan allekirjoituksella ostaja vakuut-
:US ja lr(]?upan- taa huolellisesti tutustuneensa turva-asiakirjoinin seké ilmoittaa hyvaksyvansa tdmén kaupan ehdot. Naiden sopimusehtojen
deieosl; g Iu%)\,/—ute- lisaksi kauppaan sovelletaan asuntokauppalakia (843/1994) ja valtioneuvoston asetusta turva-asiakirjoista asuntokaupoissa
tut asiakirjat | (835/2005).

Taman asiakirjan allekirjoituksella ostaja kuittaa samalla vastaanottaneensa seuraavat kaupanteon yhteydessé luovutetut
asiakirjat:

Yhti6jérjestys pvim 16.9.2016

Hankinta-arvon hyviksymispétos ptk pvm 20.5.2016

Tontin vuokrasopimuksen hyvéksymisp#atos pvm 5.10.2016

Asunto Oy Helsingin Biancan esite

Myyntihinnasto

Bonava Suomi Oy:n kaupparekisteriote pvm 7.11.2016

Myyjén valtakirjan kopio 24.5.2016

Allekirjoitukset | Tatd kauppakirjaa on tehty nelja samasanaista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle, yksi Helsingin kaupungille ja yksi
turva-asiakirjojen séilyttéjalle. Myyjé toimittaa valittdmasti kappaleen turva-asiakirjojen séilyttéjalle ja Helsingin kaupungille.

Paikka ja aika
Helsinki,

Myyja

Ostaja

Kiinteistovirasto tilakeskus Helsingin kaupunki

Ostaja

Ostaja

Ostaja

Asuntokauppalain edellyttamat vakuudet on asetettu kohdan 17. mukaisesti.
Paikka ja aika
Helsingin Seudun Osuuspankin erillinen liite

Turva-asiakirjojen sailyttaja
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