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Keskinainen tyoeldakevakuutusyhtio Varma, tilavuokraus Lantisen
kotihoidon kayttoon, Hiomotie 6

HEL 2017-005798 T 10 01 04
Paatos

Tilakeskuksen paallikkd paattaa vuokrata Keskinainen tyoelakevakuu-
tusyhtié Varmalta osoitteessa Hiomotie 6 sijaitsevasta toimisto-/pien-
teollisuuskiinteistosta 758 m?:n suuruisen toimistotilan 10 536 euroa/kk
(13,90 euroa/m?/kk) ja 20 m%n suuruisen varastotilan 160 euroa/kk
(8,00 euroa/m?/kk) lisattyna arvonlisaverolla suuruisesta vuokrasta tilo-
jen korjaus- ja muutostoiden valmistuttua arvio 1.9.2017 lukien toistai-
seksi 12 kuukauden irtisanomisajoin, ensimmaisen mahdollisen irtisa-
nomispaivan ollessa 1.1.2019 ja muuten liitteena olevan vuokrasopi-
muksen mukaisin ehdoin.

Lisaksi tilakeskuksen paallikkd paattaa vuokrata nain vuokratut tilat so-
siaali- ja terveysviraston kayttoon edella mainitun vuokrasopimuksen
mukaisilla sopimusehdoilla ja kulloinkin tiloista maksettavan vuokran
suuruisella vuokralla lisattyna kiinteistoviraston tilakeskuksen hallinto-
kululla 0,50 euroa/m?#/kk.

Edelleen tilakeskuksen paallikkd paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston ti-
lakeskuksen toimitilapaallikon allekirjoittamaan edella mainitut vuokra-
sopimukset seka tekemaan niihin tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Paatos tehdaan ehdolla, etta kaupunginjohtaja johtajistokasittelyssa
antaa luvan vuokraukselle.

Mahdollinen vuokrasopimus voidaan tehda ainoastaan, mikali kaupun-
gin toimivaltainen toimielin paattaa tehda vuokrasopimuksen.

Paatoksen perustelut

Lantisen palvelualueen kotihoito toimii 375 m2n suuruisessa kaupungin
omistamassa osaketilassa osoitteessa Kuparitie 5. Kotihoidon yksik-
koon kuuluvat Haaga 5 lahipalvelualue seka Pitajanmaki 1 ja 2 lahipal-
velualueet.

Lantisen palvelualueen kotihoito on toiminut Kuparitie 5 tiloissa 10
vuotta, jonka aikana alueen palvelutarve ja toiminnan tarvitsema henki-
|6stomaara ovat kasvaneet. Kuparitie 5 tilat eivat vastaa alueen kotihoi-
don nykytarpeita. Tila-ahtauden lisaksi nykyisissa tiloissa on runsaasti
sisailmaan ja ilmanvaihtoon liittyvia ongelmia. Tilojen ilmanvaihtoa on
tutkittu ja se on todettu riittamattomaksi nykyiselle henkilostomaaralle,
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eika sita ole taloyhtion toimesta mahdollista parantaa. Lisaksi aluehal-
lintovirasto on kehottanut kaupunkia ryhtymaan toimenpiteisiin sisail-
maongelman korjaamiseksi.

Sosiaali- ja terveysviraston vuoden 2017 kayttdsuunnitelman mukaan
kotihoitoa vahvistetaan. Kotona asumista tukevat palvelut ovat ensisi-
jaisia sairaala-, kuntoutus- ja hoivapalvelut -osaston kehittdmiskohteita
ja siksi Haaga-Pitajanmaen alueen kotihoidon tilaongelmiin haetaan
ratkaisua uusien tilojen hankinnalla ja sijoittamalla lahipalvelualueita
nykyista paremmin. Kuparitien 5 tiloista luovutaan siten kokonaan nii-
den huonon kunnon, sisailmaongelmien ja riittamattomyyden vuoksi.

Kuparitie 5 siirrettavien toimintojen tarvitsemien tilojen tarvekuvaus on
hyvaksytty sosiaali- ja terveysviraston tilahankeryhmassa 25.10.2016 ja
virasto on 16.11.2016 paivatylla kirjeella lahettanyt tarvekuvauksen tila-
tarpeesta. Lisaksi sosiaali- ja terveysvirasto on paivittanyt tilatarvetta
5.5.2017 paivatylla tarvekuvauksella (liitteina 1 ja 2). Tilatarve on yh-
teensa noin 720 m?.

Sosiaali- ja terveysviraston Lantisen palvelualueen kotihoidolle ei ole
I6ytynyt kooltaan eika sijainniltaan sopivaa tilaa kaupungin omasta kiin-
teistokannasta. Tiloja on etsitty Pitajanmaen alueelta, koska tiloja tarvit-
seva toiminto, kotihoito palvelee lahialueen asukkaista. Keskinainen
tyoelakevakuutusyhtio Varma on tarjonnut kaupungille vuokrattavaksi
osoitteessa Hiomotie 6 sijaitsevasta toimisto-/pienteollisuuskiinteistdosta
758 m?:n suuruisen toimistotilan ja 20 m?:n suuruisen varastotilan.

Ennen vuokra-ajan alkamista vuokranantaja tekee tiloihin kustannuk-
sellaan kayttajan tarvitsemat, yhteisesti sovitut muutos- ja korjaustyot.
Vuokra-aika alkaa arvion mukaan 1.9.2017 ja on voimassa toistaiseksi
12 kuukauden irtisanomisajoin, ensimmaisen mahdollisen irtisanomis-
paivan ollessa 1.1.2019.

Toimistotilan vuokra on 10 536 euroa/kk eli 13,90 euroa/m?#/kk ja varas-
totilan 160 euroa/kk eli 8,00 euroa/m?/kk lisattya arvonlisaverolla. Vuok-
ra on sidottu elinkustannusindeksin muutokseen.

Ottaen huomioon tilaan vuokranantajan kustannuksellaan tekemat
muutosty6t ja tilan hyvan liikkenteellisen sijainnin tilojen vuokratasoa voi-
daan pitaa kohtuullisena.

Vuokrasopimuksen paaomitettu arvo on 455 658 euroa.

Lisatiedot
Anne Bjorn, kehittdmisinsindori, puhelin: 310 32870
anne.bjorn(a)hel. fi
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