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VUOKRASOPIMUS luonnos 26.04.2017

1. Vuokranantaja
Keskindinen tydeldkevakuutusyhtié Varma
PL 4, 00098 VARMA

y-tunnus: 0533297-9
Kotipaikka: Helsinki

2. Vuokralainen

Kiinteistdviraston tilakeskus
PL 2213
00099 Helsingin kaupunki
y-tunnus:
Kotipaikka: Helsinki
3. Vuokrakohde
3.1. Sijainti
Hiomotie 6, 00380 Helsinki
3.2. Vuokrattavat tilat
Toisen kerroksen toimistohuoneiston n. 758 m2 sekd n. 20 m2 varastotila polkupyorien
séilytykseen kiinteiston kellarista.
3.3. Vuokrakohteen kunto ja hallinnan luovutus
Vuokrattavat tilat luovutetaan vuokralaiselle kunnostettuna liitteend olevan pohjapiirustuksen
mukaisella tilasijoittelulla.
Vuokralaisella on oikeus ottaa tilat kdyttoonsd 01.09.2017.
3.4. Vuokrakohteen kayttotarkoitus
Tilat vuokrataan kaytettdviksi viranomaisen hyviaksymaéssa kayttotarkoituksessa, eiki tiloissa saa
harjoittaa muuta toimintaa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa.
4. Vuokra-aika
Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa oleva kahdentoista (12) kuukauden molemminpuolisella

irtisanomisajalla alkaen 01.09.2017 ja ensimmaiisen mahdollisen irtisanomispdivén ollessa
01.01.2019.
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5. Vuokra
5.1. Vuokran méara

Vuokra toimistotilasta on 13,90 €/m2/kk, kiinteiston kellarissa sijaitsevasta varastotilasta 8,00
€/m2/Kkk.

5.2. Arvonlisdvero
Kaikkiin hintoihin lisitdin kulloinkin voimassa oleva arvonlisdvero.
5.3. Vuokrantarkistus

Perusvuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Perusindeksiné kéytetéan
maaliskuun 2017 pistelukua. Vuokraa tarkistetaan kaksi kertaa vuodessa 1.1 ja 1.7 siind suhteessa
kuin tarkistusajankohtaa edeltdvén loka- ja huhtikuun pisteluku on perusindeksin pistelukua
suurempi. Ensimmaéinen korotus tehddan 01.01.2018.

Vuokraa ei alenneta, vaikka vertailuindeksin pisteluku olisi perusindeksin pistelukua alhaisempi.

Mikali indeksiehtoa ei voitaisi tulevaisuudessa soveltaa, tarkistetaan vuokraa siten, ettd
vuokrantarkistus vastaa alalla yleisesti kdytettyd ja yhteisesti sovittavaa periaatetta.

5.4. Vuokran maksu

Vuokra maksetaan vuokranantajan ilmoittamalle pankkitilille kuukausittain etukéteen kunkin
kuukauden 2. pdivddn mennessa.

Vuokranmaksun viivistyessd vuokralainen suorittaa maksamattomalle mééarille erdpdivasta
laskettavan korkolain mukaisen viivistyskoron.

6. Vuokrauskohteen hoito- ja kunnossapitovastuu
Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrauskohdetta huolellisesti.

Vuokralainen vastaa toimintansa ja tarpeidensa huoneistolle asettamien vaatimusten tayttamisesti
ja niiden vuokrahuoneistolle aiheuttamasta kulutuksesta, rasituksesta ja korjaustarpeesta.
Vuokralainen vastaa hallinnassaan olevien kaluston ja laitteiden korjauksesta ja huollosta seka
sisdpuoliseen sisustukseen liittyvistd korjauksista ja muutostoistd, kuten esim. valaisinputkien ja
polttimoiden uusimisesta, sisdpuolelta rikkoutuneiden ja sisdlld olevien lasien korjaamisesta sekd
tavanomaisista kunnostusmaalauksista. Vuokralainen vastaa tilojensa siivouksesta mukaan lukien
ikkunoiden pesun.

Vuokranantaja vastaa tilojen peruskorjauksesta ja sellaisten rakenteellisten vikojen korjaamisesta,
joiden johdosta vuokrauskohde ei ole endi siind kunnossa kuin vuokrasopimuksen mukainen
kayttotarkoitus edellyttdd lisdksi keittiokalusteet, jadkaapit, liesi ja astianpesukone

ovat vuokranantajan hankinnassa ja kunnossapitovastuulla.
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7. Kayttokustannukset

Vuokralainen maksaa kustannuksellaan 1dmmitystéd lukuun ottamatta vuokraamiensa tilojen
kaikista kayttokustannuksista, kuten puhtaanapidosta, ongelmajéatteistddn ja muusta kuin
normaalista toimistojitehuollosta. Vuokralainen vastaa vuokrasopimuksensa tilojen sahkon
kulutuksesta. Mikéli sahkonkulusta ei voida jarkevésti mitata maksaa vuokralainen sdhkosta 0,90
€/m2/kk + alv.

8. Vuokrauskohteessa sdilytettévi irtaimisto

Vuokralainen sitoutuu omalla kustannuksellaan vastaamaan kohteessa olevasta irtaimistostaan tai
vuokratiloissa olevasta kolmannen irtaimistosta eikd vuokranantaja vastaa téllaiselle irtaimistolle
aiheutuvista vahingoista, paitsi jos vahingot aiheutuvat vuokranantajan tai kiinteistoyhtion
tuottamuksesta.

9. Muutostyot

Vuokranantaja tekee kustannuksellaan tiloihin yhteisesti paikan péélld katsotut muutostyot
(merkitty liitepiirustukseen) seka tilojen seinien pesumaalauksen ja lattioiden putsauksen.
Pohjapiirustuksessa huoneiden 2109 ja 2110 vililla ei ole eikd hankinta siirtoseinda.
Vuokralainen hankkii kustannuksellaan tarvitsemansa turva- ja AV- laitteet sekd niihin liittyvat
kaapeloinnit. Tarvittavat pukukaapit ovat kdyttdjan hankinnassa.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan sisustussuunnittelusta sekd irtaimiston hankinnasta.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaikista tarvitsemiinsa AV- ja turvajirjestelmiinsi
liittyvistd suunnittelu- ja asennuskustannuksista.

Vuokrakauden aikana vuokralaisella on oikeus tehda omalla kustannuksellaan kiinteistossa
vihidisid muutostoitd saatuaan niille vuokranantajan kirjallisen hyviaksynnin, mité lupaa ei ilman
perustetta voi kieltdytyd antamasta. Rakenteellisiin muutoksiin vaaditaan vuokranantajan
hyvéksymisen liséksi viranomaisten hyviksynta.

Vuokralaisen omalla kustannuksellaan tekemdt muutosty6t jaavét kiinteiltd osiltaan
vuokranantajan omaisuudeksi ilman eri korvausta vuokra-ajan paatyttyé, ellei toisin kirjallisesti
sovita. Vuokralaisella on kuitenkin oikeus irrottaa ja viedd pois vuokratiloihin kustantamansa
koneet ja laitteet edellyttden, ettd vuokralainen korjaa tistd atheutuvat jdljet ja vahingot
vuokranantajan hyviksymalld tavalla.

Edelld mainituista vuokralaisen kustantamista lisd- ja muutostdistd ei makseta korvausta
vuokrasuhteen paattyessa.

Vuokralaisella on oikeus asentaa kustannuksellaan valomainos kiinteiston mainosvalojen
yleisluvan mukaisesti.
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10. Jarjestysmédrdysten noudattaminen

Vuokralaisen ja vuokrauskohdetta kéyttidvien tulee noudattaa kiinteiston jarjestysméérayksid sekd
mitd muutoin terveyden, siisteyden ja jarjestyksen séilyttimiseksi on sdddetty tai madratty.
Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan lupaa kiinnittdd kilpié tai muita vastaavia kyltteja
rakennuksen seiniin tai muihin paikkoihin.

11. Vahingot

Vuokranantaja tai kiinteistoyhtio ei vastaa heistd riippumattomista syistd aiheutuneista
lampoenergian, sdhkon tai veden jakelun rajoituksista, puutteellisuuksista tai
epasddannollisyyksista eikd ndistd aiheutuvista suoranaisista tai vélillisistd vahingoista.

Vuokranantaja tai kiinteistoyhti6 ei vastaa vuodosta, vieméritukoksesta tai muusta sellaisesta
syysté tai muusta kolmannen osapuolen vuokralaisen toiminnalle, omaisuudelle tai vuokratuissa
tiloissa olevalle kolmannen omaisuudelle aiheutuneesta vahingosta, ellei vahinko ole sattunut
vuokranantajan tai kiinteistoyhtion tuottamuksesta.

Vuokralaisella on oikeus saada erikseen sovittava vuokranalennus siltd ajalta, jolta tilaa ei ole
voitu kéyttdd tai jolta tila ei ole ollut sovitussa kunnossa, mikéli vuokrakohteessa ilmenee sellaisia
olennaisia kohteen kéyttotarkoitusta haittaavia héirioitd vuokranantajan vastuulla olevissa
rakenteissa, vesi-, vieméri-, lampd tai sdhkolaitteissa tai muissa vuokranantajan vastuulla olevissa
jakelulaitteissa. Vuokranantajalla ei kuitenkaan ole vastuuta po. héiriosta siltd osin kuin ne
johtuvat vuokralaisen tai kolmannen osapuolen tuottamuksesta.

12. Tilapdiset hairiot

Tilapéiset hdiriot vesi-, viemiri-, lampo- ja sdhkolaitteissa tai kiinteiston kannalta tarpeelliset
katkokset vastaavissa jakelulaitteissa eivét oikeuta vuokralaista saamaan vuokranalennusta tai
korvausta vuokranantajalta eika kiinteistoyhtiolté, elleivét ne aiheudu vuokranantajan tai
kiinteistoyhtion tuottamuksesta.

Vuokranantaja on velvollinen neuvottelemaan ja sopimaan vuokralaisen kanssa etukéteen
mahdollisista tuotantokatkoksista aiheutuvista merkittivistd korjaus- ja kunnossapitotdistd seka
niiden toteuttamisajankohdasta; pienehkdjen toiden osalta, jotka eivét aiheuta tuotantokatkoksia,
riittdd hyvissd ajoin tehty ennakkoilmoitus.

Vuokranantaja on oikeutettu teettimdin vuokrasuhteen aikana kiinteistdssé ja vuokratiloissa
omalla vastuullaan olevia kunnossapitotditd ilman, ettd vuokralainen saa korvausta silt ajalta,
mika ndihin toihin kuuluu. Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vuokralaiselle etukiteen ja
sopimaan toiden ajankohdasta vuokralaisen kanssa, eivétkd toimenpiteet saa aiheuttaa
vuokralaiselle kohtuutonta haittaa.

13. Muut sopimusehdot

13.1. Vuokraoikeuden siirtdiminen

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtdd vuokrasopimusta kolmannelle.
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13.2. Edelleen- ja alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokrata tiloja edelleen ilman vuokranantajan kirjallista
suostumusta. Vuokranantajalla ei ole oikeutta olla antamatta suostumusta ilman painavia syita.
Tadma koskee my0s litketoiminnan luovutusta. Vuokralainen vastaa edelleen vuokraamiensa
tilojen osalta tdimén vuokrasopimuksen mukaisista velvoitteista.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tiloja ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.
Mahdollisessa alivuokraustilanteessa padavuokralainen vastaa kuitenkin edelleen timén
vuokrasopimuksen aiheuttamista velvoitteista vuokranantajalle koko vuokratilan osalta mukaan
lukien, mitd arvonlisdverosta on todettu kohdassa 5.2.

13.3. Tilat vuokrasuhteen pédttyessa

Vuokralainen on kustannuksellaan velvollinen siivoamaan vuokrauskohteen ja tyhjentdmaan sen
omistamistaan laitteista ja kalusteista vuokrasuhteen paittyessa sekéd luovuttamaan huoneiston
vuokranantajan hallintaan luonnollista kulumista lukuun ottamatta sellaisessa kunnossa kuin se
vuokrasuhteen alkaessa oli, ellei tdssd sopimuksessa ole toisin sovittu.

Mikali huoneiston tai laitteiden kunnossapidon tai siivouksen havaitaan poismuuton yhteydessa
olleen puutteellista, on vuokranantajalla oikeus suorittaa tarvittavat siivous- ja korjaustyot
vuokralaisen kustannuksella, mikali vuokralainen ei kehotuksen saatuaan kohtuullisessa ajassa
korjaa puutetta.

Mikéli vuokralainen ei vuokrasuhteen paittyessd palauta hdnelle luovutettuja avaimia, on
vuokranantajalla oikeus suorittaa lukkojen uudelleensarjoitus vuokralaisen kustannuksella.

Vuokranantajalla on oikeus ottaa haltuunsa ja siirtdd muualle omaisuus, jota ei ole poistettu
huoneistosta viimeistdédn muuttopdivdnd. Vihdarvoisen omaisuuden vuokranantaja voi hdvittda
harkintansa mukaan. Muun omaisuuden, jota vuokralainen ei ole noutanut viimeistdan kahden
kuukauden kuluttua vuokrasopimuksen paéttymisestd, vuokranantaja voi realisoida parhaaksi
katsomallaan tavalla vuokralaista enempdd kuulematta. Vuokralainen vastaa omaisuuden
sdilyttdmisestd, myymisestd ja hdvittimisestd aiheutuneista kustannuksista.

14. Uudet julkiset verot ja maksut

Julkisen viranomaisen timén sopimuksen tekemisen jilkeen madrdamit mahdolliset uudet
vuokraustoimintaan liittyvét verot ja maksut voidaan vuokranantajan ilmoituksesta lisété
vuokraan. Vuokralaisen osuus kiinteistolle méarittdvasta verosta tai maksusta lasketaan saman
prosenttiosuuden mukaan kuin vuokralaisen kdytossd olevan tilan huoneistoalan suhde on
kiinteiston koko huoneistoalasta.
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15. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Téstd sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet pyritdén ensisijaisesti ratkaisemaan osapuolten

valisin neuvotteluin. Mikéli neuvotteluteitse ei padstd yksimielisyyteen, kdytetdan oikeuspaikkana
Helsingin kérdjdoikeutta.

16. Sovellettava laki
Téahin sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Tatd sopimusta on tehty kaksi (2) saman sisdltoistd kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Helsingissa kuun . pdivénd 2017

KESKINAINEN TYOELAKEVAKUUTUSYHTIO VARMA

KIINTEISTOVIRASTO TILAKESKUS

LIITTEET

Pohjakuva (1 kpl) vuokratusta toimistotilasta
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