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Kiinteistdviraston virastopaallikkd paatti kiinteistétoimen johtosaannon
4 §:n 2 momentin 8 kohdan valtuuttamana hylata Asunto-osakeyhtio
Paimenhuilupolku 5:n vahingonkorvausvaatimuksen **********
vesivahingon aiheuttamien korjauskustannusten johdosta, koska
vahinko ei ollut johtunut kiinteistdviraston tilakeskuksen
tuottamuksesta.

Paatoksen perustelut
Hakijan korvausvaatimus

Asunto-osakeyhtio Paimenhuilunpolku 5 vaatii 27.3.2014 saapuneeksi
kirjatussa vahingonkorvausvaatimuksessaan kiinteistoviraston
tilakeskusta korvaamaan yhtidlle huoneistossa sattuneen vesivahingon
korjauskustannukset.

Korvausvaatimuksen mukaan ********** keittion viemariputki oli noussut
yls lattiarajan liitoksesta, minka seurauksena vetta oli paassyt
valumaan liitoksesta lattialle ja siita edelleen huoneistoihin. Yhtion
mukaan vahinko oli aiheutunut huoneiston asukkaan huolimattomasta
toiminnasta eika asukas ollut ilmoittanut vahingon korjaustarpeesta,
minka perusteella Helsingin kaupunki asukkaan vuokranantajana on
vastuussa vahingon korjauksen aiheuttamista kustannuksista. Yhtion
korvausvaatimus on luettavissa paatoksen liitteesta yksi (1). Yhtion
korvausvaatimus on yhteensa 21.164,00 euroa.

Huoneiston asukas on kiistanyt yhtiolle osoitetussa kirjeessa
vahingonkorvausvelvollisuutensa. Asukkaan mukaan han ei ollut
havainnut viemariputken liitoksen irtoamista, koska liitos on ollut
keittion alakaapin pohjan alapuolella. Taten ilmoitusvelvollisuuden
laiminlyontia ei ollut tapahtunut.

Vesivaurion kohteena olleen asuinhuoneiston osakkeet omistaa Y-
saatio. Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus vuokraa
huoneistoa edelleen, joten tilakeskus on huoneiston asukkaan
vuokranantaja.

Kaupungin vahingonkorvausoikeudellinen vastuu
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Vahingonkorvausoikeudellisten periaatteiden mukaan sopimusvastuu
ulottuu 1ahtokohtaisesti ainoastaan sopimusosapuoliin. Kolmas ei
yleensa voi vedota sopimukseen, vaikka se jotain kautta hanta
koskettaisikin. Koska kaupungin ja asunto-osakeyhtion valilla ei ole
huoneenvuokraa koskevaa sopimussuhdetta,
huoneenvuokralainsdadantda ja sen vahingonkorvaussaannoksia ei
sovelleta yhtion vaatimukseen. Kaupunkiin kohdistettujen vaatimusten
osalta kyse on sopimuksenulkoisesta vahingonkorvausvastuusta, johon
sovelletaan vahingonkorvauslakia.

Vahingonkorvauslain 2 luvun 1 §:n 1 mom:n mukaan se, joka
tahallisesti tai tuottamuksesta aiheuttaa toiselle vahingon, on
velvollinen korvaamaan vahingon. Kiinteistoviraston tilakeskus on
korvausvastuussa nain ollen, mikali kaupungin tahallinen tai
tuottamuksellinen toiminta tai laiminlyonti on johtanut vahingon
aiheutumiseen.

Kiinteistoviraston tilakeskuksella ei ole ollut tietoa huoneistossa
sattuneesta vahingosta, joten se ei ole toiminut asiassa tahallisesti eika
se olisi voinut toimia vahingon rajoittamiseksi toisin. Tilakeskuksella ei
myoskaan ole ollut mitaan perusteltua syyta epailla, ettd huoneistoa
hoidettaisiin epaasianmukaisesti, joten tilakeskus ei ole laiminlyonyt
huolellisuusvelvoitettaan.

Johtopaatds
Koska vahinko ei ole johtunut Helsingin kaupungin tahallisesta tai
tuottamuksellisesta toiminnasta, yhtion korvausvaatimus hylataan.
Tama paatos on kaupungin kannanotto korvausasiaan. Mikali hakija
haluaa saada asiasta kaupunkia oikeudellisesti sitovan ratkaisun, tulee
hanen saattaa asia Helsingin karajaoikeuden ratkaistavaksi.
Kiinteistoviraston virastopaallikollad on kiinteistétoimen johtosaannon 4
§:n 2 momentin 8 kohdan ja sen nojalla 30.11.2010 tehdyn
delegointipaatoksen (§ 782) mukaan toimivalta paattaa
vahingonkorvausvaatimuksista 50 000 euroon saakka.

Lisatiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 31078024

heli.hietala(a)hel fi

Liitteet
1 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 32 k.)

Otteet
Ote Otteen liitteet
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Hakija Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta

Tilakeskus
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