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Asunto-osakeyhtio Paimenhuilupolku 5:n
vahingonkorvausvaatimus asuinhuoneiston vesivahingon johdosta

HEL 2014-004185 T 03 01 00
Paatos

Kiinteistdviraston virastopaallikkd paatti kiinteistétoimen johtosaannon
4 §:n 2 momentin 8 kohdan valtuuttamana hylata Asunto-osakeyhtio
Paimenhuilupolku 5:n vahingonkorvausvaatimuksen **********
vesivahingon aiheuttamien korjauskustannusten johdosta, koska
vahinko ei ollut johtunut kiinteistdviraston tilakeskuksen
tuottamuksesta.

Paatoksen perustelut
Hakijan korvausvaatimus

Asunto-osakeyhtio Paimenhuilunpolku 5 vaatii 27.3.2014 saapuneeksi
kirjatussa vahingonkorvausvaatimuksessaan kiinteistoviraston
tilakeskusta korvaamaan yhtidlle huoneistossa sattuneen vesivahingon
korjauskustannukset.

Korvausvaatimuksen mukaan ********** keittion viemariputki oli noussut
yls lattiarajan liitoksesta, minka seurauksena vetta oli paassyt
valumaan liitoksesta lattialle ja siita edelleen huoneistoihin. Yhtion
mukaan vahinko oli aiheutunut huoneiston asukkaan huolimattomasta
toiminnasta eika asukas ollut ilmoittanut vahingon korjaustarpeesta,
minka perusteella Helsingin kaupunki asukkaan vuokranantajana on
vastuussa vahingon korjauksen aiheuttamista kustannuksista. Yhtion
korvausvaatimus on luettavissa paatoksen liitteesta yksi (1). Yhtion
korvausvaatimus on yhteensa 21.164,00 euroa.

Huoneiston asukas on kiistanyt yhtiolle osoitetussa kirjeessa
vahingonkorvausvelvollisuutensa. Asukkaan mukaan han ei ollut
havainnut viemariputken liitoksen irtoamista, koska liitos on ollut
keittion alakaapin pohjan alapuolella. Taten ilmoitusvelvollisuuden
laiminlyontia ei ollut tapahtunut.

Vesivaurion kohteena olleen asuinhuoneiston osakkeet omistaa Y-
saatio. Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus vuokraa
huoneistoa edelleen, joten tilakeskus on huoneiston asukkaan
vuokranantaja.

Kaupungin vahingonkorvausoikeudellinen vastuu
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Vahingonkorvausoikeudellisten periaatteiden mukaan sopimusvastuu
ulottuu 1ahtokohtaisesti ainoastaan sopimusosapuoliin. Kolmas ei
yleensa voi vedota sopimukseen, vaikka se jotain kautta hanta
koskettaisikin. Koska kaupungin ja asunto-osakeyhtion valilla ei ole
huoneenvuokraa koskevaa sopimussuhdetta,
huoneenvuokralainsdadantda ja sen vahingonkorvaussaannoksia ei
sovelleta yhtion vaatimukseen. Kaupunkiin kohdistettujen vaatimusten
osalta kyse on sopimuksenulkoisesta vahingonkorvausvastuusta, johon
sovelletaan vahingonkorvauslakia.

Vahingonkorvauslain 2 luvun 1 §:n 1 mom:n mukaan se, joka
tahallisesti tai tuottamuksesta aiheuttaa toiselle vahingon, on
velvollinen korvaamaan vahingon. Kiinteistoviraston tilakeskus on
korvausvastuussa nain ollen, mikali kaupungin tahallinen tai
tuottamuksellinen toiminta tai laiminlyonti on johtanut vahingon
aiheutumiseen.

Kiinteistoviraston tilakeskuksella ei ole ollut tietoa huoneistossa
sattuneesta vahingosta, joten se ei ole toiminut asiassa tahallisesti eika
se olisi voinut toimia vahingon rajoittamiseksi toisin. Tilakeskuksella ei
myoskaan ole ollut mitaan perusteltua syyta epailla, ettd huoneistoa
hoidettaisiin epaasianmukaisesti, joten tilakeskus ei ole laiminlyonyt
huolellisuusvelvoitettaan.

Johtopaatds
Koska vahinko ei ole johtunut Helsingin kaupungin tahallisesta tai
tuottamuksellisesta toiminnasta, yhtion korvausvaatimus hylataan.
Tama paatos on kaupungin kannanotto korvausasiaan. Mikali hakija
haluaa saada asiasta kaupunkia oikeudellisesti sitovan ratkaisun, tulee
hanen saattaa asia Helsingin karajaoikeuden ratkaistavaksi.
Kiinteistoviraston virastopaallikollad on kiinteistétoimen johtosaannon 4
§:n 2 momentin 8 kohdan ja sen nojalla 30.11.2010 tehdyn
delegointipaatoksen (§ 782) mukaan toimivalta paattaa
vahingonkorvausvaatimuksista 50 000 euroon saakka.

Lisatiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 31078024

heli.hietala(a)hel fi

Liitteet
1 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 32 k.)

Otteet
Ote Otteen liitteet

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI0680001200062637

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’lkv +358 9 310 36512 F102012566



—— Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistovirasto
C

Virastopaallikko

Péytakirja 3 (6)
19/2014

05.06.2014

Hakija

Tilakeskus

Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
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Jaakko Stauffer
virastopaallikko

Teuvo Sarin
apulaisosastopaallikkd

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 13.06.2014.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
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Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistdtoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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