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21 §
Lasten päiväkoti Myllynrattaan hankesuunnitelman hyväksyminen 

HEL 2014-008852 T 10 06 00

Kaupunginosa 45, Myllypuro, puistoalue, Karttalehti 679503, osoite Myllynsiipi 9, 00920 Helsinki

Päätös

Virastopäällikkö päätti 

-   hyväksyä 11.7.2014 päivätyn Lasten päiväkoti Myllynratas -
hankkeen hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 
803 brm² ja että rakentamiskustannusten enimmäishinta on 
arvonlisäverottomana 1 602 000 euroa toukokuun 2014 
kustannustasossa.

-   oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen 
suunnittelua.

-   päätös tehdään ehdolla, että varhaiskasvatuslautakunta hyväksyy 
hankesuunnitelmaan sisältyvän tarveselvityksen ja antaa puoltavan 
lausunnon hankesuunnitelmasta.

Kiinteistölautakunta on 26.6.2014, § 360 päättänyt päätösvallan 
siirtämisestä virastopäällikölle eräiden hankesuunnitelmien ja 
urakkapäätösten hyväksymistä koskevissa asioissa ajalla
27.6. - 6.8.2014.

Päätöksen perustelut

Hanketta varten kiinteistöviraston tonttiosasto tulee vuokraamaan 
tilakeskukselle Myllypurosta Myllynsiiven varrella olevan puiston 
hiekkakenttäalueen päiväkodin käyttöön 10 vuodeksi. 

Tilakeskus hankkii omistukseensa Kulosaaresta päiväkodin 
väistötilakäytöstä vapautuvan tilapäisen paviljongin ja siirtää sen 
tilaelementteinä Myllypuroon. Rakennus tulee varhaiskasvatusviraston 
käyttöön.

Hankesuunnitelma on liitteenä 1. Hankesuunnitelman tekniset 
selostukset on koottu erilliseksi liitteeksi, joka on nähtävänä 
tilakeskuksessa.

Yleistä hankkeesta

Lasten päiväkoti Myllynrattaaseen suunnitellaan 90 päivähoitopaikkaa 
1-6-vuotiaille lapsille.
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Päiväkotipaviljonkirakennus siirretään tilaelementteinä Kulosaaresta 
Myllypuroon, puistoalueella olevalle hiekkakentälle. Tilapäisen 
paviljonkipäiväkodin rakennuspaikan vaihtoehtojen kartoittamisessa 
Myllypuron alueelta ja vaihto-ehdon valinnassa on ollut mukana 
kaupunkisuunnitteluviraston ja rakennusviraston edustus. Valittu 
hiekkakenttäalue katsottiin parhaaksi Myllypuron ympäristön ja puuston 
säilymisen kannalta. Hiekkakentälle tehtäviä toimenpiteitä 
suunniteltaessa on otettu huomioon, että kenttä tilapäisen 
päiväkotipaviljongin ja päiväkotitoiminnan poistuessa ennallistetaan. 
Hankkeessa varaudutaan myös talvisin luistinkentäksi jäädytettävän, 
korvaavan tilapäisen kentän järjestämiseen Myllypuron alueelta 
paviljonkipäiväkodin olemassaolon ajaksi.

Päiväkodin rakentaminen edellyttää poikkeamista. Yksikerroksisen 
rakennuksen laajuus ei muutu. Rakennuksessa ei tapahdu tilallisia ja 
laadullisia muutoksia. Rakennus on esteetön. 

Tilaelementit siirretään sellaisenaan uudelle rakennuspaikalle ja 
asennetaan samaan järjestykseen. Uudelle rakennuspaikalle tehdään 
uudet perustukset ja salaojat sekä piharakenteet. Rakennus 
perustetaan maanvaraisesti nykyisen tiivistetyn murskeen päälle. 
Rakennuksen pintarakenteet säilyvät ennallaan, elementtien 
saumakohdissa tehdään vähäisiä listoitus- ja tiivistystöitä. 
Kiintokalusteet, varusteet ja laitteet säilyvät pääosin nykyisinä.

Rakennusten nykyiset LVI- ja sähköjärjestelmät säilyvät pääosin 
ennallaan. Pohjaviemärit sekä osa haara- ja kytkentäviemäreistä 
uusitaan. Rakennukset liitetään kunnallistekniikkaan ja pihan 
sadevesiputkisto lisätään. Rakennusten siirtoa varten elementtien 
väliset putket ja kanavat irrotetaan ja kytketään uudelleen elementtien 
kasauksen yhteydessä. Osaan nykyisistä sähkö- ja tele-kaapeleista 
lisätään pikaliittimiä seuraavaa siirtoa varten, osa kaapeleista uusitaan. 
Kohteeseen lisätään videovalvontajärjestelmä ja lisävalaistusta 
rakennuksen ulkoseinille

Pihasuunnitelman peruslähtökohtina ovat olevan puuston suojaaminen 
ja säästäminen sekä olevien maastonmuotojen hyödyntäminen pihan 
toiminnoissa. 

Päiväkodin piha-alue varustetaan pihasuunnitelman mukaisin 
pihakalustein ja - varustein.

Kustannukset ja vaikutus käyttötalouteen

Kustannusennusteen mukaan hankkeen rakennuskustannukset ovat 
1 602 000 euroa arvonlisäverottomana eli 1 995,00 euroa/brm². 
Kustannukset ovat toukokuun 2014 hintatasossa. 
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Kustannukset 90 päiväkodin tilapaikkaa kohden ovat 
kokonaiskustannuksista laskettuna 17 800,00 euroa arvonlisäveroton 
hinta.

Vuokravaikutus

Kiinteistöviraston tilakeskuksen vuokra-arvio (alv.0 %) hankkeesta em. 
kustannusten perusteella on:

pääomavuokra n. 19,00 euroa/htm²/kk (korko 3 %) 

ylläpitovuokra 4,00 euroa/htm²/kk (v. 2014 tasossa) eli 

yhteensä 23,00 euroa/htm²/kk. (takaisinmaksuaika 10 vuotta)

Kohteen huoneistoala = vuokranmaksupinta-ala. Vuokra-ajaksi on 
määritelty 10 vuotta. Siten kuukausivuokra on noin 16 284,00 euroa ja 
vuosivuokra noin 195 408,00 euroa. 

Hankkeen toteutus ei edellytä väistötiloja.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke rahoitetaan talousarviokohdan TA 80201 uudis- ja 
lisärakennushankkeet vuodelle 2014 varatuista määrärahoista.

Alustavan aikataulun mukaan rakentaminen alkaa 9/2014 ja työ 
valmistuu 11/2014.   

Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, 
kiinteistön ylläpidosta ja tilaa rakennuttamistehtävät kilpailuttamaltaan 
rakennuttajakonsultilta.

Lisätiedot
Tarja Lehto, projektinjohtaja, puhelin: 310 31822

tarja.lehto(a)hel.fi
Irmeli Grundström, hankepäällikkö, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Lpk Myllynratas hankesuunnitelma 11.7.2014
2 Hankesuunnitelman liite 1, Suunnittelutyöryhmä
3 Hankesuunnitelman liite 2,  käyttäjän toiminnallinen tarvekuvaus
4 Hankesuunnitelman liite 3, tilaohjelma
5 Hankesuunnitelman liite 4, rakennusosat ja jarjestelmat
6 Hankesuunnitelman liite 5, viitesuunnitelmat
7 Kustannusarvio (HKA)

Otteet
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