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Paatos

Virastopaallikko paatti

- hyvaksya 11.7.2014 paivatyn Lasten paivakoti Myllynratas -
hankkeen hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on
803 brm? ja etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 1 602 000 euroa toukokuun 2014
kustannustasossa.

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.

- paatos tehdaan ehdolla, etta varhaiskasvatuslautakunta hyvaksyy
hankesuunnitelmaan sisaltyvan tarveselvityksen ja antaa puoltavan
lausunnon hankesuunnitelmasta.

Kiinteistlautakunta on 26.6.2014, § 360 paattanyt paatésvallan
siirtdmisesta virastopaallikolle eraiden hankesuunnitelmien ja
urakkapaatosten hyvaksymista koskevissa asioissa ajalla
27.6.-6.8.2014.

Paatoksen perustelut

Hanketta varten kiinteistdviraston tonttiosasto tulee vuokraamaan
tilakeskukselle Myllypurosta Myllynsiiven varrella olevan puiston
hiekkakenttaalueen paivakodin kayttoon 10 vuodeksi.

Tilakeskus hankkii omistukseensa Kulosaaresta paivakodin
vaistotilakaytosta vapautuvan tilapaisen paviljongin ja siirtda sen
tilaelementteina Myllypuroon. Rakennus tulee varhaiskasvatusviraston
kayttoon.

Hankesuunnitelma on liitteena 1. Hankesuunnitelman tekniset
selostukset on koottu erilliseksi liitteeksi, joka on nahtavana
tilakeskuksessa.

Yleista hankkeesta

Lasten paivakoti Myllynrattaaseen suunnitellaan 90 paivahoitopaikkaa
1-6-vuotiaille lapsille.
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Paivakotipaviljonkirakennus siirretaan tilaelementteina Kulosaaresta
Myllypuroon, puistoalueella olevalle hiekkakentalle. Tilapaisen
paviljonkipaivakodin rakennuspaikan vaihtoehtojen kartoittamisessa
Myllypuron alueelta ja vaihto-ehdon valinnassa on ollut mukana
kaupunkisuunnitteluviraston ja rakennusviraston edustus. Valittu
hiekkakenttaalue katsottiin parhaaksi Myllypuron ympariston ja puuston
sailymisen kannalta. Hiekkakentalle tehtavia toimenpiteita
suunniteltaessa on otettu huomioon, etta kentta tilapaisen
paivakotipaviljongin ja paivakotitoiminnan poistuessa ennallistetaan.
Hankkeessa varaudutaan my®0s talvisin luistinkentaksi jaadytettavan,
korvaavan tilapaisen kentan jarjestamiseen Myllypuron alueelta
paviljonkipaivakodin olemassaolon ajaksi.

Paivakodin rakentaminen edellyttaa poikkeamista. Yksikerroksisen
rakennuksen laajuus ei muutu. Rakennuksessa ei tapahdu tilallisia ja
laadullisia muutoksia. Rakennus on esteeton.

Tilaelementit siirretaan sellaisenaan uudelle rakennuspaikalle ja
asennetaan samaan jarjestykseen. Uudelle rakennuspaikalle tehdaan
uudet perustukset ja salaojat seka piharakenteet. Rakennus
perustetaan maanvaraisesti nykyisen tiivistetyn murskeen paalle.
Rakennuksen pintarakenteet sailyvat ennallaan, elementtien
saumakohdissa tehdaan vahaisia listoitus- ja tiivistystoita.
Kiintokalusteet, varusteet ja laitteet sailyvat paaosin nykyisina.

Rakennusten nykyiset LVI- ja sahkojarjestelmat sailyvat paaosin
ennallaan. Pohjaviemarit seka osa haara- ja kytkentaviemareista
uusitaan. Rakennukset liitetaan kunnallistekniikkaan ja pihan
sadevesiputkisto lisataan. Rakennusten siirtoa varten elementtien
valiset putket ja kanavat irrotetaan ja kytketaan uudelleen elementtien
kasauksen yhteydessa. Osaan nykyisista sahko- ja tele-kaapeleista
lisataan pikaliittimia seuraavaa siirtoa varten, osa kaapeleista uusitaan.
Kohteeseen lisataan videovalvontajarjestelma ja lisavalaistusta
rakennuksen ulkoseinille

Pihasuunnitelman peruslahtokohtina ovat olevan puuston suojaaminen
ja saastaminen seka olevien maastonmuotojen hyddyntaminen pihan
toiminnoissa.

Paivakodin piha-alue varustetaan pihasuunnitelman mukaisin
pihakalustein ja - varustein.

Kustannukset ja vaikutus kayttotalouteen

Kustannusennusteen mukaan hankkeen rakennuskustannukset ovat
1602 000 euroa arvonlisaverottomana eli 1 995,00 euroa/brm?.
Kustannukset ovat toukokuun 2014 hintatasossa.
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Vuokravaikutus

Kustannukset 90 paivakodin tilapaikkaa kohden ovat
kokonaiskustannuksista laskettuna 17 800,00 euroa arvonlisaveroton
hinta.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen vuokra-arvio (alv.0 %) hankkeesta em.
kustannusten perusteella on:

paaomavuokra n. 19,00 euroa/htm?/kk (korko 3 %)
yllapitovuokra 4,00 euroa/htm?/kk (v. 2014 tasossa) eli
yhteensa 23,00 euroa/htm?/kk. (takaisinmaksuaika 10 vuotta)

Kohteen huoneistoala = vuokranmaksupinta-ala. Vuokra-ajaksi on
maaritelty 10 vuotta. Siten kuukausivuokra on noin 16 284,00 euroa ja
vuosivuokra noin 195 408,00 euroa.

Hankkeen toteutus ei edellyta vaistétiloja.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke rahoitetaan talousarviokohdan TA 80201 uudis- ja
lisdrakennushankkeet vuodelle 2014 varatuista maararahoista.

Alustavan aikataulun mukaan rakentaminen alkaa 9/2014 ja ty6
valmistuu 11/2014.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta,
kiinteiston yllapidosta ja tilaa rakennuttamistehtavat kilpailuttamaltaan
rakennuttajakonsultilta.
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