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21§
Lasten paivakoti Myllynrattaan hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2014-008852 T 10 06 00
Kaupunginosa 45, Myllypuro, puistoalue, Karttalehti 679503, osoite Myllynsiipi 9, 00920 Helsinki
Paatos

Virastopaallikko paatti

- hyvaksya 11.7.2014 paivatyn Lasten paivakoti Myllynratas -
hankkeen hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on
803 brm? ja etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 1 602 000 euroa toukokuun 2014
kustannustasossa.

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.

- paatos tehdaan ehdolla, etta varhaiskasvatuslautakunta hyvaksyy
hankesuunnitelmaan sisaltyvan tarveselvityksen ja antaa puoltavan
lausunnon hankesuunnitelmasta.

Kiinteistlautakunta on 26.6.2014, § 360 paattanyt paatésvallan
siirtdmisesta virastopaallikolle eraiden hankesuunnitelmien ja
urakkapaatosten hyvaksymista koskevissa asioissa ajalla
27.6.-6.8.2014.

Paatoksen perustelut

Hanketta varten kiinteistdviraston tonttiosasto tulee vuokraamaan
tilakeskukselle Myllypurosta Myllynsiiven varrella olevan puiston
hiekkakenttaalueen paivakodin kayttoon 10 vuodeksi.

Tilakeskus hankkii omistukseensa Kulosaaresta paivakodin
vaistotilakaytosta vapautuvan tilapaisen paviljongin ja siirtda sen
tilaelementteina Myllypuroon. Rakennus tulee varhaiskasvatusviraston
kayttoon.

Hankesuunnitelma on liitteena 1. Hankesuunnitelman tekniset
selostukset on koottu erilliseksi liitteeksi, joka on nahtavana
tilakeskuksessa.

Yleista hankkeesta

Lasten paivakoti Myllynrattaaseen suunnitellaan 90 paivahoitopaikkaa
1-6-vuotiaille lapsille.
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Paivakotipaviljonkirakennus siirretaan tilaelementteina Kulosaaresta
Myllypuroon, puistoalueella olevalle hiekkakentalle. Tilapaisen
paviljonkipaivakodin rakennuspaikan vaihtoehtojen kartoittamisessa
Myllypuron alueelta ja vaihto-ehdon valinnassa on ollut mukana
kaupunkisuunnitteluviraston ja rakennusviraston edustus. Valittu
hiekkakenttaalue katsottiin parhaaksi Myllypuron ympariston ja puuston
sailymisen kannalta. Hiekkakentalle tehtavia toimenpiteita
suunniteltaessa on otettu huomioon, etta kentta tilapaisen
paivakotipaviljongin ja paivakotitoiminnan poistuessa ennallistetaan.
Hankkeessa varaudutaan my®0s talvisin luistinkentaksi jaadytettavan,
korvaavan tilapaisen kentan jarjestamiseen Myllypuron alueelta
paviljonkipaivakodin olemassaolon ajaksi.

Paivakodin rakentaminen edellyttaa poikkeamista. Yksikerroksisen
rakennuksen laajuus ei muutu. Rakennuksessa ei tapahdu tilallisia ja
laadullisia muutoksia. Rakennus on esteeton.

Tilaelementit siirretaan sellaisenaan uudelle rakennuspaikalle ja
asennetaan samaan jarjestykseen. Uudelle rakennuspaikalle tehdaan
uudet perustukset ja salaojat seka piharakenteet. Rakennus
perustetaan maanvaraisesti nykyisen tiivistetyn murskeen paalle.
Rakennuksen pintarakenteet sailyvat ennallaan, elementtien
saumakohdissa tehdaan vahaisia listoitus- ja tiivistystoita.
Kiintokalusteet, varusteet ja laitteet sailyvat paaosin nykyisina.

Rakennusten nykyiset LVI- ja sahkojarjestelmat sailyvat paaosin
ennallaan. Pohjaviemarit seka osa haara- ja kytkentaviemareista
uusitaan. Rakennukset liitetaan kunnallistekniikkaan ja pihan
sadevesiputkisto lisataan. Rakennusten siirtoa varten elementtien
valiset putket ja kanavat irrotetaan ja kytketaan uudelleen elementtien
kasauksen yhteydessa. Osaan nykyisista sahko- ja tele-kaapeleista
lisataan pikaliittimia seuraavaa siirtoa varten, osa kaapeleista uusitaan.
Kohteeseen lisataan videovalvontajarjestelma ja lisavalaistusta
rakennuksen ulkoseinille

Pihasuunnitelman peruslahtokohtina ovat olevan puuston suojaaminen
ja saastaminen seka olevien maastonmuotojen hyddyntaminen pihan
toiminnoissa.

Paivakodin piha-alue varustetaan pihasuunnitelman mukaisin
pihakalustein ja - varustein.

Kustannukset ja vaikutus kayttotalouteen

Kustannusennusteen mukaan hankkeen rakennuskustannukset ovat
1602 000 euroa arvonlisaverottomana eli 1 995,00 euroa/brm?.
Kustannukset ovat toukokuun 2014 hintatasossa.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi
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Vuokravaikutus

Kustannukset 90 paivakodin tilapaikkaa kohden ovat
kokonaiskustannuksista laskettuna 17 800,00 euroa arvonlisaveroton
hinta.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen vuokra-arvio (alv.0 %) hankkeesta em.
kustannusten perusteella on:

paaomavuokra n. 19,00 euroa/htm?/kk (korko 3 %)
yllapitovuokra 4,00 euroa/htm?/kk (v. 2014 tasossa) eli
yhteensa 23,00 euroa/htm?/kk. (takaisinmaksuaika 10 vuotta)

Kohteen huoneistoala = vuokranmaksupinta-ala. Vuokra-ajaksi on
maaritelty 10 vuotta. Siten kuukausivuokra on noin 16 284,00 euroa ja
vuosivuokra noin 195 408,00 euroa.

Hankkeen toteutus ei edellyta vaistétiloja.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke rahoitetaan talousarviokohdan TA 80201 uudis- ja
lisdrakennushankkeet vuodelle 2014 varatuista maararahoista.

Alustavan aikataulun mukaan rakentaminen alkaa 9/2014 ja ty6
valmistuu 11/2014.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta,
kiinteiston yllapidosta ja tilaa rakennuttamistehtavat kilpailuttamaltaan
rakennuttajakonsultilta.

Lisatiedot
Tarja Lehto, projektinjohtaja, puhelin: 310 31822
tarja.lehto(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Liitteet
1 Lpk Myllynratas hankesuunnitelma 11.7.2014
2 Hankesuunnitelman liite 1, Suunnittelutyéryhma
3 Hankesuunnitelman liite 2, kayttajan toiminnallinen tarvekuvaus
4 Hankesuunnitelman liite 3, tilaohjelma
5 Hankesuunnitelman liite 4, rakennusosat ja jarjestelmat
6 Hankesuunnitelman liite 5, viitesuunnitelmat
7 Kustannusarvio (HKA)
Otteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
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Tilakeskus
Varhaiskasvatusvirasto Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
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Lasten paivakoti Myllyratas, uudisrakennus, urakoitsijan valinta

HEL 2014-009124 T 02 08 03 01

Paatos

Paatoksen perustelut

Virastopaallikko paatti

A
hyvaksya Staran 10.7.2014 antaman tarjouksen Lasten paivakoti

Myllynrattaan rakennustoista arvonlisaverottomaan kokonaishintaan
998 700 euroa.

B
oikeuttaa tilakeskuksen tilaamaan erillishankintana paviljongin
arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 274 000 euroa.

C

oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikdn tilaamaan pihan
palautustyot ja kentan vuokrauksen 11.7.2014 allekirjoitetun ja
hyvaksytyn urakkavaiheen kustannusarvion varauksen mukaisesti.

D

hyvaksya urakassa muutostoihin seka mahdollisesti syntyviin muihin
lisdvelvoitteisiin kayttavaksi arvonlisaverottomana 11.7.2014
allekirjoitetun ja hyvaksytyn urakkavaiheen kustannusarvion mukaisen
varauksen.

E

oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon tilaamaan urakkatyon ja
mahdolliset lisa- ja muutostyot Staralta seka hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan urakkatyon.

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdalta 8020 107.

Tilakeskus on teettanyt suunnitelmat ja pyytanyt rakennustoista
tarjouksen Staralta, joka on antanut kokonaishintatarjouksen 10.7.2014
arvoltaan 998 700 euroa arvonlisaverottomana.

Hankkeen kokonaiskustannukset ovat enintaan arvolisaverottomana
1602 000 euroa.

Tyot aloitetaan syyskuussa 2014 ja tyon on suunniteltu valmistuvan
marraskuussa 2014.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi
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Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman
rakentamisohjelmassa vuosina 2014 - 2023. Hanke toteutetaan vuonna
2014.

Lisatiedot

Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849

arto.manninen(a)hel.fi

Liitteet

1 Staran tarjous

2 Urakkavaihe (UKA)
Otteet

Ote Otteen liitteet

Tilakeskus

Rakentamispalvelu (Stara) Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  F10680001200062637
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Teuvo Sarin
vs. virastopaallikko

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 18.07.2014.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistdtoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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