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28 §
Teollisuuskatu 23 muutostyö, arkkitehti- ja pääsuunnittelutehtävien 
tilaaminen

HEL 2015-012296 T 02 08 03 01

Kiinteistökartta  75 / 675 497

Päätös

Kiinteistöviraston virastopäällikkö päätti

A
hyväksyä arkkitehti- ja pääsuunnittelutehtävien tilaamisen HMT 
arkkitehdit Oy:ltä Teollisuuskatu 23 muutostyö -hankkeeseen 
arvonlisäverottomaan hintaan 561 500,00 euroa.

B
oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen kiinteistöt-yksikön 
rakennuspäällikön tilaamaan Teollisuuskatu 23 muutostyön arkkitehti- 
ja pääsuunnittelun vaiheet 5-7.

C
oikeuttaa kiinteistöviraston tilakeskuksen rakennuspäällikön 
käyttämään hankkeen suunnittelussa mahdollisesti esiintyviin lisätöihin 
ja mahdollisesti syntyviin muihin lisävelvoitteisiin 10.3.2015 
allekirjoitetun ja hyväksytyn urakkavaiheen (UKA) kustannusarvion 
mukaiset varaukset.

Päätöksen perustelut

Arkkitehtitoimiston tarjouksen pohjalta on tilattu osa toteutusvaiheen 
tehtävistä. Tilaus on tehty 25.4.2014 ja on sisältänyt vaiheet 1-4 
514 500,00 euroa arvonlisäverottomana. Vaiheet 1-4 käsittävät 
luonnossuunnittelun (1), rakennuslupatehtävät (2), urakkalaskenta-
asiakirjat (3) ja mitoitetut työpiirustukset (4).

Hankkeen aikataulussa eteneminen edellyttää vaiheiden 5-7 tilaamista, 
jotka sisältävät työmaavaiheen tehtävät (5), loppudokumenttien 
tuottamisen (6) ja takuuajan tehtävät (7), yhteensä 561 500,00 euroa 
arvonlisäverottomana.

Yhteensä pää- ja arkkitehtisuunnittelun palkkio tämän hankkeen 
toteutusvaiheeseen on 1 076 000 euroa arvonlisäverottomana. 
Arkkitehti- ja pääsuunnittelukustannusten osuus on tarkasteltu 
Tilakeskuksessa. Se noudattaa vastaavan hankkeen 
arkkitehtisuunnittelun osuutta kaikkien urakoiden summasta 
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huomioiden kohteen laajuus, arkkitehtoninen ja kaupunkikuvallinen 
vaativuus. Hankkeessa on jouduttu hakemaan myös poikkeamista 
asemakaavasta, koska korttelissa on yhä voimassa Vallilan alueen 
teollisuuskaava 1980-luvulta.

Helsingin kaupunki on ostanut kiinteistön Helsingin yliopistolta vuoden 
2012 lopussa opetusviraston toimi- ja opetustiloiksi. Hankkeessa 
toteutetaan opetusviraston hallinnolle uudet toimitilat. Nykyisten tilojen 
määräaikainen vuokrasopimus päättyy vuoden 2016 lopussa. Uudet 
toimitilat on oltava käytössä vuoden 2017 alusta alkaen Opetusviraston 
toiminnan varmistamiseksi.

Kiinteistössä jo käytössä olevia Stadin ammattiopiston opetustiloja 
laajennetaan ja muutetaan rakennuksen opetustilat pysyviksi. 
Teollisuuskatu 23 on yksi pysyvistä toisen asteen ammatillisen 
koulutuksen toimitiloista. 

Aikataulu on ollut hankintayksiköstä riippumattomista syistä niin tiukka, 
ettei suunnittelua ei ole erikseen kilpailutettu 
toteutussuunnitteluvaiheessa. Tarveselvitys- ja 
hankesuunnitteluvaiheen pää- ja arkkitehtisuunnittelusta vastasi HMT 
Arkkitehdit Oy. Suunnittelun toimeksiannon tilaus perustui voimassa 
olevaan puitesopimukseen: pienehköjen hankkeiden pää- ja 
arkkitehtisuunnittelupalvelut 2013-2014 Klk 19.12.2012 §70.

-  vuosi 2013 on käytetty hankesuunnitelman tekoon.

-  hankesuunnitelma, hinnaltaan 43 miljoonaa euroa, on hyväksytty 
kiinteistölautakunnassa 20.2.2014 ja samalla oikeutettu 
kiinteistöviraston tilakeskus jatkamaan hankkeen suunnittelua.

-  hanke on vaatinut aikaa vievän poikkeuslupa- ja 
rakennuslupakäsittelyn, jossa on esitelty eri toteutusvaihtoehtoja.

-  toteutussuunnittelua ja urakka-asiakirjojen valmistelua varten on näin 
jäänyt vain kymmenen kuukautta, helmikuu - marraskuu 2014, sen 
jälkeen on järjestetty urakkakilpailu.

-  urakoiden hankintapäätös on tullut lainvoimaiseksi 3.4.2015

-  rakentaminen on alkanut kesäkuussa 2015 ja rakennustyö valmistuu 
kahdessa vaiheessa: opetusvirasto joulukuussa 2016 ja Stadin 
ammattiopisto elokuussa 2017.

Kun suunnittelu aloitettiin, helmikuun alussa 2013, tilakeskuksella ei 
ollut voimassa olevaa pää- ja arkkitehtisuunnittelun 
puitesopimusjärjestelyä isoihin hankkeisiin. 
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Arkkitehti- ja pääsuunnittelun toimeksiannon jatko tilataan 
puitesopimuksesta: arkkitehtisuunnittelu pienet 2015-2016 Klk 
16.10.2014 § 493.

Lisätiedot
Sirpa Pylväs, projektinjohtaja, puhelin: 31031848

sirpa.pylvas(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio(UKA) 10.3.2015

Muutoksenhaku

Päätöskohta A Muutoksenhaku 
hankintapäätökseen, 
kiinteistölautakunta

Päätöskohdat B-C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote
Tilakeskus


