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9 §
Vuokrahyvityksen myöntäminen asuinhuoneiston korjaustöiden 
ajalta

HEL 2014-009588 T 10 01 03

Päätös

Kiinteistöviraston tilakeskuksen asuntovuokrauksen vuokrauspäällikkö 
päätti myöntää ********** asuinhuoneiston vesivuotovahinkojen 
korjaustöiden johdosta 221 päivän ajalta vuokrahyvitystä yhteensä 
487,76 euroa seuraavan taulukon mukaisesti:

Keskineliövuokra 2013 2014 2013 ja 2014
Kuukaudessa m² 11,71 

euroa
11,85 
euroa

25,93 euroa

Päivässä m² 0,39 
euroa

0,40 
euroa

86,45 euroa

Poissa käytöstä 
5,6 m²

130 pv 91 pv 55,77 euroa

Yhteensä 283,92 
euroa

203,84 
euroa

487,76 euroa

Vuokrahyvityksen suorittamisesta vuokralaisille vastaa Helsingin 
kaupungin asunnot Oy:n alueyhtiö Heka-Kumpula Oy.

Päätöksen perustelut

Hakijat asuvat kiinteistöviraston tilakeskuksen omistuksessa olevassa, 
n. 60 m² kokoisessa asuinhuoneistossa ********** . Hakijoiden 
vuokraaman huoneiston yläpuolella sijaitsevan huoneiston 
terassiparvekkeella oli havaittu kevään 2013 aikana kosteusvaurio. 
Vaurioraportin sekä Heka-Kumpula Oy:n isännöitsijän selvitysten 
mukaan vaurioituneen huoneiston parvekkeen parvekelaatan sisässä 
kulkeneen sadevesien poistoputken rakenteessa oli havaittu kohta, 
josta vettä oli päässyt valumaan hakijoiden vuokraaman huoneiston 
seinärakenteisiin. Vuokralaisten huoneistossa oli suoritettu 
loppuvuoden 2013 sekä alkuvuoden 2014 aikana kosteusvaurioiden 
kuivaustyötä, minkä aikana vuokralaiset eivät kyenneet käyttämään 
osaa huoneistosta. Raportti havaituista vaurioista ja 
korjaamistoimenpiteistä on päätöksen liitteessä 1 (yksi).

Hakijat ovat Heka-Kumpula Oy:lle osoitetussa 
vuokrahyvitysvaatimuksessaan ilmoittaneet vaativansa yhden 
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kuukauden vuokran vuokrahyvityksen vesivuotohaittojen korjaustöiden 
ajalta, yhteensä seitsemältä (7) kuukaudelta. Vuokralaisten 
vuokrahyvitysvaatimus on päätöksen liitteessä 2 (kaksi).

Asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain 23 §:n 2 mom:n mukaan 
vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksamisesta tai 
vuokra kohtuullisesti alennetuksi siltä ajalta, jolta huoneistoa ei ole 
voitu käyttää tai jolta huoneisto ei ole ollut vaadittavassa tai sovitussa 
kunnossa. Vuokralaisella on oikeus saada vuokra kohtuullisesti 
alennetuksi silloin, kun vain osa huoneistoa on ollut poissa 
vuokralaisen käytöstä. Kohtuullisen vuokran alennuksen suuruus 
muodostetaan arvioimalla tai laskemalla se osuus vuokrasta, joka 
kohdistuu vuokralaisen käytöstä poissa olevaan osaan huoneistoa siltä 
ajalta, jona kyseinen osa huoneistoa ei ole vuokralaisen käytössä.

Koska vuokrahyvityksen hakijat eivät edellä kuvatuin tavoin ole 
kyenneet käyttämään osaa huoneistostaan vesivuodon korjaustöiden 
aikana, vuokralaisilla on oikeus kohtuulliseen vuokran alennukseen 
korjaustöiden keston ajalta. Kohtuulliseksi vuokrahyvitykseksi 
arvioidaan käytöstä poissa olleiden neliöiden ja korjaustöiden keston 
perusteella yhteensä 487,76 euroa.

Viime kädessä vuokralaiselle vuokrahyvityksenä suoritettava määrä on 
yksityisoikeudellinen riita-asia, jonka vuokralainen voi halutessaan 
saattaa yleisen alioikeuden ratkaistavaksi.

Lisätiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 31078024

heli.hietala(a)hel.fi
Vuokrahyvityksen suorittaminen:, Heka-Kumpula Oy, asiakaspalvelu, puhelin: 09 
7562 180

asiakaspalvelu.kumpula(a)hekaoy.fi

Liitteet

1 Väliraportti vaurioista ja korjaustoimenpiteistä
2 Salassa pidettävä (JulkL 24 § 1 mom 32 k.)
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Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 
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