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Vuokrauspaallikkoé paatti korottaa entisten lyhyen korkotuen yhtididen
vuokria 1.1.2015 alkaen seuraavasti:

Toistaiseksi voimassa olevien vuokrasuhteiden vuokriin tehdaan
tasokorotus 1.1.2015 lukien vastaamaan Tilastokeskuksen Helsingin
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen alueen ja huoneistotyypin
mukaista keskivuokraa kiinteistdlautakunnan aiemman paatoksen
perusteella, jolloin korotus on enintdan 15 %. Indeksitarkistus 1.1.2015
lukien sisallytetaan tasokorotukseen. Seuraava tasokorotus tehdaan
tarvittaessa 1.1.2018 lukien.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kiinteistotoimen johtosaannon 4 §:n 3 kohdan
(8.10.2010) mukaisesti lautakunnan tehtava on paattaa hinnoista,
maksuista ja vuokrista ja korvauksista seka hyvaksya perusteet, joiden
mukaan viranhaltija paattaa mainituista asioista. Tilakeskuksen
paallikdon tehtavana on, ellei han ole maarannyt tehtavaa muulle
viranhaltijalle, paattaa valtion korkotuella lainoitettujen yhtididen asuin-
ja liiketilojen vuokraamisesta. Tilakeskuksen paallikkd on delegoinut
valtion korkotuella lainoitettujen yhtididen asuintilojen vuokraamisen
asuntovuokrauksen vuokrauspaallikolle.

Yhtididen omistajahallinto siirtyi 1.3.2001 kiinteistoviraston kiinteistdjen
kehitta-misyksikolta kiinteistoviraston talo-osastolle, nykyiselle
Tilakeskukselle. Kiinteistd-toimen johtosaannon mukaan huoneistojen
hallinta kuuluu kiinteistolautakunnan vastuulle ja kaupungin suorat
osakeomistukset hallinnoidaan Tilakeskuksessa.

Ksh:n paatoksen 16.5.1994 mukaan edella mainittujen asuntojen
vuokra perustuu asunnon sijaintiin ja yleiseen vuokratason mukaiseen
kohtuulliseen vuokraan. Khs:n paatdoksen 14.4.2003 mukaan
vuokrasopimus tehdaan maaraaikaisina Tilastokeskuksen
vuokratilaston Helsingin vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
alakvartiilivuokrien suuruisesta vuokrasta 28.6.2004 alkaen.

Kiinteistdlautakunnan 24.6.2008 paatoksen mukaan sopimukset
tehdaan toistaiseksi voimassaolevina ja vuokra maaraytyy
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Tilastokeskuksen vapaarahoitteisten asuntojen koko vuokra-
asuntokannasta viimeksi julkaisemasta vuokratilasto 2007 ilmenevan,
alueen ja huoneluvun perusteella maaraytyvan vapaarahoitteisen
asuntojen keskimaaraisen tilastovuokran mukaisesti ja vuokria
tarkistetaan vuosittain tammikuun alusta lukien elinkustannusindeksin
muutoksen mukaisesti. Vuotuisen vuokrantarkistuksen lisaksi
Tilakeskus voi tarkistaa vuokratasoa kolmen vuoden valein
vastaamaan Helsingin vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen alueen ja
huoneistotyypin mukaista keskivuokraa. Vuotuiset vuokrakorotukset
eivat saa ylittda 15 prosenttia.

Maaliskuusta 2012 lahtien em. asunto-omaisuuden vuokra uusissa
sopimuksissa on maaritetty Tilastokeskuksen vapaarahoitteisten
vuokra-asuntojen koko vuokra-asuntokannasta ilmenevan alueen ja
huoneluvun perusteella maaraytyvan keskivuokran, mediaanin,
mukaan.

Tilakeskuksen asuntovuokraus on teettanyt kuluvan vuoden aikana
Kiinteistotalouden Instituutilla (KTI) selvityksen em. asunto-
omaisuudesta, joka ei ole palvelussuhde- tai tukiasuntokaytossa.
Selvitys sisaltaa 527 asunnon vuokratiedot. Selvitykseen sisaltyy myos
Tilakeskuksen omistamat hitas-asunnot. Valtaosa eli 97,2 %
sopimuskannasta (512 kpl) sijoittui KTI:n tilastossa alle alakvartiilin
mukaisen vuokratason ja 2,8 % (15 kpl) sopimuksista sijoittui ala- ja
ylakvartiilin valille (liite 1). Selvityksesta puuttuu tarkasteluajankohtana,
1.3.2014, tyhjana olleet, palvelussuhde- ja tukiasuntokaytossa seka
sisaisen ja ulkoisen vuokrauksen kaytdssa olevat asunnot.

Asuntovuokrauksessa 8/2014 tekeman selvityksen em. asunto-
omaisuuden mukaan vapailla markkinoilla olevien 362 asunnon
vuokratulot ovat noin 275.140 € kuukaudessa ja asuntoihin kohdistuvat
menot noin 331.979 € kuukaudessa. Luvuissa ei ole huomioitu
yleiskuluja. Selvityksen mukaan voimassa olevien sopimusten
mukainen vuokrataso on jaanyt jalkeen Tilastokeskuksen edella
mainitusta mediaanivuokrasta 11,81 % ja KTl:n mediaanivuokrasta
45,25 %. Syyna alijgdamaan ovat alhainen I&dhtdvuokrataso seka
vuokrankorotusperusteena oleva elinkustannusindeksi, joka on
kehittynyt hitaammin kuin kiinteistdjen yllapitokulut.

Em. korkotukiyhtididen asuinhuoneistojen vuokrankorotusperusteista
on sovittu huoneistokohtaisissa vuokrasopimuksissa. Sopimusehtojen
mukaan vuotuisen vuokrantarkistuksen lisaksi Tilakeskus voi tarkistaa
vuokratasoa kolmen vuoden valein vastaamaan Helsingin
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen alueen ja huoneistotyypin
mukaista keskivuokraa.

Lisatiedot
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