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Paatos

Paatoksen perustelut

Vuokrauspaallikko paatti korottaa entisten lyhyen korkotuen yhtididen
vuokria 1.2.2015 alkaen seuraavasti:

Toistaiseksi voimassa olevien vuokrasuhteiden vuokriin tehdaan 15
prosentin tasokorotus 1.2.2015 lukien. Kiinteistélautakunnan 24.6.2008
tekeman paatoksen perusteella tilakeskus voi tarkistaa vuokratasoa
kolmen vuoden valein siten, ettd vuosittainen vuokrankorotus ei saa
ylittaa 15 prosenttia. Vuokrausperusteena kaytetaan Tilastokeskuksen
Helsingin vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen alueen ja
huoneistotyypin mukaista keskivuokraa. Indeksitarkistus 1.1.2015
lukien sisallytetaan tasokorotukseen.

Helsingin kaupungin kiinteistotoimen johtosdannon 4 §:n 3 kohdan
(8.10.2010) mukaisesti lautakunnan tehtava on paattaa hinnoista,
maksuista ja vuokrista ja korvauksista seka hyvaksya perusteet, joiden
mukaan viranhaltija paattaa mainituista asioista. Tilakeskuksen
paallikon tehtavana on, ellei han ole maarannyt tehtavaa muulle
viranhaltijalle, paattaa valtion korkotuella lainoitettujen yhtididen asuin-
ja liiketilojen vuokraamisesta. Tilakeskuksen paallikké on delegoinut
valtion korkotuella lainoitettujen yhtididen asuintilojen vuokraamisen
asuntovuokrauksen vuokrauspaallikolle. Kiinteistotoimen johtosaannon
mukaan huoneistojen hallinta kuuluu kiinteistdlautakunnan vastuulle ja
kaupungin suorat osakeomistukset hallinnoidaan Tilakeskuksessa.

Kiinteistoviraston Tilakeskuksen omistuksessa on kuusi
korkotukilainoitettua asunto-osakeyhtiota, jotka ovat vapautuneet
kayttérajoituksista 28.6.2004. Naissa yhtidissa (Asunto Oy Helsingin
Vellamonkatu 29, Asunto Oy Hermanninkulma, Asunto Oy
Harmajankatu, Asunto Oy Helsingin Kartanonisanta, Asunto Oy
Helsingin Nattastenpolku, Asunto Oy Helsingin Varustuksentie)
Helsingin kaupunki omistaa yhteensa 387 asuntoa. Yhtiot ovat
Helsingin kaupunkikonsernin tytaryhteisoja, joista kaupunki omistaa
osakkeista valtaosuuden. Yksi yhtidista, As Oy Helsingin
Hermanninkulma, fuusioidaan K Oy Auroranlinnaan 1.1.2015 alkaen.
Asunnot ovat vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja ja vuokrattu vapaille
markkinoille.
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Kiinteistdlautakunnan 24.6.2008 paatoksen mukaan sopimukset
tehdaan toistaiseksi voimassaolevina. Vuokria tarkistetaan vuosittain
tammikuun alusta lukien elinkustannusindeksin muutoksen mukaisesti.
Vuotuisen vuokrantarkistuksen lisaksi Tilakeskus voi tarkistaa
vuokratasoa kolmen vuoden valein vastaamaan Helsingin
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen alueen ja huoneistotyypin
mukaista keskivuokraa. Vuotuiset vuokrakorotukset eivat saa ylittaa 15
prosenttia.

Maaliskuusta 2012 lahtien em. asunto-omaisuuden vuokra uusissa
sopimuksissa on maaritetty Tilastokeskuksen vapaarahoitteisten
vuokra-asuntojen koko vuokra-asuntokannasta ilmenevan alueen ja
huoneluvun perusteella maaraytyvan keskivuokran, mediaanin,
mukaan.

Tilakeskuksen asuntovuokraus on teettanyt kuluvan vuoden aikana KTl
Kiinteistotieto Oy:lla selvityksen em. asunto-omaisuudesta. Selvityksen
mukaan valtaosa (97%) sopimuskannasta sijoittui KTI.n tilastossa alle
alakvartiilin mukaisen vuokratason ja pieni osa (3%) sopimuksista
sijoittui ala- ja ylakvartiilin valille. Selvityksesta puuttuu
tarkasteluajankohtana, 1.3.2014, tyhjana olleet asunnot.

Asuntovuokrauksessa 8/2014 tekeman selvityksen em. asunto-
omaisuuden mukaan vapailla markkinoilla olevien 362 asunnon
vuokratulot ovat noin 12,11 €/m2. Tilastokeskuksen mediaanivuokran
mukaan laskettuna vuokrataso olisi 13.54 €/m2, KTl:n mukaan
laskettuna 17.59 €/m2. Tasokorotuksen jalkeen vuokrataso on noin
13.38 €/m2. Selvityksen mukaan voimassa olevien sopimusten
mukainen vuokrataso on jaanyt jalkeen 1,43 €/ m2 (11,81 %)
Tilastokeskuksen edella mainitusta mediaanivuokrasta ja KTl:n
mediaanivuokrasta 5,48 €/m2 (45,25 %). Syyna alijadmaan ovat
alhainen lahtovuokrataso seka vuokrankorotusperusteena oleva
elinkustannusindeksi, joka on kehittynyt hitaammin kuin kiinteistdjen
yllapitokulut.

Helsingin kaupunki hoitaa kiinteistdjaan kestavalla tavalla, eika ole
tarkoituksenmukaista yllapitaa alijgamaista toimintaa. Vuokrien
korotukset ovat valttamattomat, jotta voidaan varautua tuleviin
korjauksiin ja yhtididen tulot kattavat kulut pitkalla aikavalilla.

Em. korkotukiyhtididen asuinhuoneistojen vuokrankorotusperusteista
on sovittu huoneistokohtaisissa vuokrasopimuksissa. Sopimusehtojen
mukaan vuotuisen vuokrantarkistuksen lisaksi Tilakeskus voi tarkistaa
vuokratasoa kolmen vuoden valein vastaamaan Helsingin
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen alueen ja huoneistotyypin
mukaista keskivuokraa.
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Lisatiedot

Ulla Talasjoki, asuntosihteeri, puhelin: 310 40378

ulla.talasjoki(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet

Tilakeskus Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta
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TarjaLevainen
vuokrauspaallikko

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 28.11.2014.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sdrnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

tilakeskus@hel.fi http://www_tilakeskus.fi +358 9 310 40380 F102012566



—— Helsingin kaupunki Poytakirja 6 (6)
v~ Kiinteistovirasto 14/2014

—— Tilakeskus

Asiakkuudet 27.11.2014
Vuokrauspaallikkd/asuntovuokraus

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistdtoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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