
Helsingin kaupunki Pöytäkirja 9/2014 1 (2)
Kiinteistövirasto
Tilakeskus

11.03.2014
Vuokrauspäällikkö/ulkoinen vuokraus

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2213 Sörnäistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
tilakeskus@hel.fi http://www.tilakeskus.fi +358 9 310 40380 FI02012566

71 §
Vuokrahyvitysvaatimus liikehuoneiston pohjaviemärin 
korjaustöiden johdosta

HEL 2013-015036 T 10 01 03

Päätös

Kiinteistöviraston tilakeskuksen ulkoisen vuokrauksen 
vuokrauspäällikkö päätti hylätä ********** vuokrahyvitysvaatimuksen 
rakennuksessa suoritetun putkiremontin johdosta, koska remontin 
aiheuttama haitta ei ollut johtunut vuokranantajan syyksi luettavasta 
laiminlyönnistä tai muusta vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta.

Päätöksen perustelut

Vuokralainen vuokraa kiinteistöviraston tilakeskukselta ravintolakäyttöä 
varten liiketilaa osoitteessa Kauppakartanonkatu 10, 00930 Helsinki. 
Heka-Puotila Oy:n isännöitsijän mukaan rakennuksen pohjaviemäri oli 
päässyt liitoksestaan irti ja vika oli havaittu 30.10.2013. Vian korjaus oli 
valmistunut 13.11.2013. Viemäriviasta oli aiheutunut hajuhaittaa, minkä 
lisäksi toinen huoneiston WC-tiloista on ollut poissa käytöstä. 
Vuokralaisen edustaja vaatii, että vuokranantaja myöntää 
vuokralaiselle viemärin korjaustöiden aiheuttamasta haitasta joko 
vuokranmaksusta vapautuksen tai vuokran alennuksen yhden 
kuukauden ajalta.

Liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain 21 §:n 2 mom:n mukaan 
vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksamisesta tai 
vuokra kohtuullisesti alennetuksi siltä ajalta, jolta huoneistoa ei ole 
voitu käyttää tai jolta huoneisto ei ole ollut vaadittavassa tai sovitussa 
kunnossa. Kyseinen lainsäännös ei ole pakottavaa oikeutta, joten 
liikehuoneiston vuokrasopimuksen osapuolet voivat vapaasti sopia 
rajoituksista vuokralaisen oikeuteen saada vuokranalennusta. 
Oikeuskirjallisuudessa on katsottu, että sopimusosapuolet voivat 
esimerkiksi sopia, että vuokralaisella ei ole oikeutta vuokran 
hyvitykseen, kun huoneiston puutteellinen kunto ei ole johtunut 
vuokranantajasta.

Vuokralaisen vuokrasopimuksen ehtojen 4 kohdan mukaan 
vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksusta tai vuokra 
kohtuullisesti alennetuksi siltä ajalta, jona vuokrauskohdetta ei ole voitu 
käyttää tai jona vuokrauskohde ei ole ollut sovitussa kunnossa 
ainoastaan, jos vuokrauskohteen vika johtuu vuokranantajan syyksi 
luettavasta laiminlyönnistä tai muusta vuokranantajan vastuulla 
olevasta seikasta. Vuokralaisen oikeutta vuokran kohtuulliseen 
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alennukseen on näin ollen rajattu liikehuoneiston vuokrauksesta 
annetun lain sallimalla tavalla.

Vuokralaisen vuokrasopimukseen liitetyn vastuunjakotaulukon mukaan 
taloyhtiö vastaa muun muassa kiinteistössä havaituista 
putkistovuodoista sekä viemäritukoksista. Pohjaviemärin vuoto ja siitä 
aiheutunut haitta eivät näin ollen ole johtuneet vuokranantajan 
laiminlyönnistä tai muusta vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta.

Koska huoneiston puutteet ovat johtuneet syystä, joka ei ole 
vuokrasopimuksen mukaan vuokranantajan vastuulla, vuokralaisella ei 
ole asiassa oikeutta vuokranalennukseen viemärin korjaustöiden 
johdosta.

Viime kädessä vuokralaisen oikeus vuokran alennukseen sekä 
vuokralaiselle vuokrahyvityksenä suoritettava määrä ovat 
yksityisoikeudellisia riita-asioita, jotka vuokralainen voi halutessaan 
saattaa yleisen alioikeuden ratkaistavaksi.
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