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71 §
Vuokrahyvitysvaatimus liikehuoneiston pohjaviemärin 
korjaustöiden johdosta

HEL 2013-015036 T 10 01 03

Päätös

Kiinteistöviraston tilakeskuksen ulkoisen vuokrauksen 
vuokrauspäällikkö päätti hylätä ********** vuokrahyvitysvaatimuksen 
rakennuksessa suoritetun putkiremontin johdosta, koska remontin 
aiheuttama haitta ei ollut johtunut vuokranantajan syyksi luettavasta 
laiminlyönnistä tai muusta vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta.

Päätöksen perustelut

Vuokralainen vuokraa kiinteistöviraston tilakeskukselta ravintolakäyttöä 
varten liiketilaa osoitteessa Kauppakartanonkatu 10, 00930 Helsinki. 
Heka-Puotila Oy:n isännöitsijän mukaan rakennuksen pohjaviemäri oli 
päässyt liitoksestaan irti ja vika oli havaittu 30.10.2013. Vian korjaus oli 
valmistunut 13.11.2013. Viemäriviasta oli aiheutunut hajuhaittaa, minkä 
lisäksi toinen huoneiston WC-tiloista on ollut poissa käytöstä. 
Vuokralaisen edustaja vaatii, että vuokranantaja myöntää 
vuokralaiselle viemärin korjaustöiden aiheuttamasta haitasta joko 
vuokranmaksusta vapautuksen tai vuokran alennuksen yhden 
kuukauden ajalta.

Liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain 21 §:n 2 mom:n mukaan 
vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksamisesta tai 
vuokra kohtuullisesti alennetuksi siltä ajalta, jolta huoneistoa ei ole 
voitu käyttää tai jolta huoneisto ei ole ollut vaadittavassa tai sovitussa 
kunnossa. Kyseinen lainsäännös ei ole pakottavaa oikeutta, joten 
liikehuoneiston vuokrasopimuksen osapuolet voivat vapaasti sopia 
rajoituksista vuokralaisen oikeuteen saada vuokranalennusta. 
Oikeuskirjallisuudessa on katsottu, että sopimusosapuolet voivat 
esimerkiksi sopia, että vuokralaisella ei ole oikeutta vuokran 
hyvitykseen, kun huoneiston puutteellinen kunto ei ole johtunut 
vuokranantajasta.

Vuokralaisen vuokrasopimuksen ehtojen 4 kohdan mukaan 
vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksusta tai vuokra 
kohtuullisesti alennetuksi siltä ajalta, jona vuokrauskohdetta ei ole voitu 
käyttää tai jona vuokrauskohde ei ole ollut sovitussa kunnossa 
ainoastaan, jos vuokrauskohteen vika johtuu vuokranantajan syyksi 
luettavasta laiminlyönnistä tai muusta vuokranantajan vastuulla 
olevasta seikasta. Vuokralaisen oikeutta vuokran kohtuulliseen 
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alennukseen on näin ollen rajattu liikehuoneiston vuokrauksesta 
annetun lain sallimalla tavalla.

Vuokralaisen vuokrasopimukseen liitetyn vastuunjakotaulukon mukaan 
taloyhtiö vastaa muun muassa kiinteistössä havaituista 
putkistovuodoista sekä viemäritukoksista. Pohjaviemärin vuoto ja siitä 
aiheutunut haitta eivät näin ollen ole johtuneet vuokranantajan 
laiminlyönnistä tai muusta vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta.

Koska huoneiston puutteet ovat johtuneet syystä, joka ei ole 
vuokrasopimuksen mukaan vuokranantajan vastuulla, vuokralaisella ei 
ole asiassa oikeutta vuokranalennukseen viemärin korjaustöiden 
johdosta.

Viime kädessä vuokralaisen oikeus vuokran alennukseen sekä 
vuokralaiselle vuokrahyvityksenä suoritettava määrä ovat 
yksityisoikeudellisia riita-asioita, jotka vuokralainen voi halutessaan 
saattaa yleisen alioikeuden ratkaistavaksi.

Lisätiedot
Heli Hietala, lakimies, puhelin: 31078024

heli.hietala(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Tilakeskus
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72 §
Kuljetusliiga Oy, varastotilan vuokraus välinevarastosta no 171 a 
osoitteessa Tulppakuja 3

HEL 2014-002949 T 10 01 03

Päätös

Vuokrauspäällikkö päätti vuokrata toistaiseksi voimassa olevalla 
sopimuksella Kuljetusliiga Oy:lle 1.4.2014 alkaen osoitteesta 
Tulppakuja 3, 00810 Helsinki, sijaitsevan 10 m²:n tilan välinevarastosta 
no 171 a siten, että kuukausivuokra on 87,30€ (8,73€/m²) + alv.
Molemminpuolinen irtisanomisaika on 1 kuukausi.

Päätöksen perustelut

Kiinteistöviraston tilakeskus on neuvotellut osoitteessa Tulppakuja 3, 
00810 Helsinki sijaitsevan 10 m²:n suuruisen alan välinevarastosta 171 
a vuokrauksesta Kuljetusliiga Oy:lle siten, että kuukausivuokrana 
perittäisiin 87,30€ (8,73€/m²) + alv.

Lisätiedot
Leena Suikkanen, myyntineuvottelija, puhelin: 310 34297

leena.suikkanen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asiakas Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Tilakeskus
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73 §
Golden Classics Oy, Tyynenmerenkatu 16

HEL 2014-002977 T 10 01 03

Päätös

Kiinteistöviraston tilakeskuksen vuokrauspäällikkö päätti vuokrata noin 
130 m² varasto- ja 200 m² näyttelytilan osoitteesta Hietasaarenkuja 
6/Tyynenmerenkatu 6, 00220 Helsinki, Golden Classics Oy:lle 1.5.2014 
lukien toistaiseksi voimassa olevalla vuokrasopimuksella siten, että 
vuokra on 455 €/kk (3,5 €/m²/kk)+alv sekä näyttelytilasta 1 200 €/kk (6 
€/m²/kk) + alv. Vuokraan kuuluu lämmitys, vesi ja sähkö.

Molemminpuolinen irtisanomisaika on 3 kuukautta

Muilta osin vuokrasopimus solmitaan tilakeskuksen käyttämin 
tavanomaisin liikehuoneiston vuokrasopimusehdoin.

Päätöksen perustelut

Kiinteistöviraston tilakeskus omistaa osoitteessa Hietasaarenkuja 
6/Tyynenmerenkatu 6, 00220 Helsinki, Lars Sonckin suunnitteleman 
makasiinin, josta tällä hetkellä on vuokrattuna toimisto- että 
varastotilaa. Rakennukseen on olemassa ostovaraus ja vuokralaiset 
ovat tästä tietoisia.

Golden Classics Oy kyseisessä kiinteistössä jo vuokralaisena. 
Yritykselle on tällä hetkellä vuokrattu klassikkoautonäyttelytilaa 856 m² 
ja 100 m² entistä toimistotilaa, jossa nykyään toimii kahvila. Muun 
muassa rakennukseen liittyvä ostovaraus ovat vaikuttaneet yrittäjän 
toimintaan niin, että näyttelytilasta halutaan luopua. Myös tulevan kesä 
katurakentaminen on yksi vaikuttava tekijä.

Golden Classics Oy on irtisanonut vuokrasopimukset no 222016702 ja 
222017594 päättymään 30.4.2014 niin, että vuokralle jäisi 
kahvilatilanlisäksi 200 m². Lisäksi vuokralainen haluaa  vuokrata 
rakennuksen kellaritilasta noin 130 m² varastotilan.

Esittelijän mielestä Golden Classics Oy:n nykyisiä vuokrasopimuksia 
tulisi muuttaa siten, että kahvilatilan 100 m² vuokraus jää edelleen 
vuokrasopimukselle no 222016702. Muilta osin sopimus laitetaan 
päättymään 30.4.2014. Varastotilan ja 200 m² tila vuokrataan uudella 
vuokrasopimuksella.

Toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus alkaisi 1.5.2014 siten, että 
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vuokra varastotilasta olisi 455 €/kk (3,5 €/m²/kk)+alv sekä 
näyttelytilasta 1 200 €/kk (6 €/m²/kk) + alv. Vuokraan sisältyy sähkö, 
vesi ja lämmitys.

Molemminpuolinen irtisanomisaika on 3 kuukautta.

Lisätiedot
Kirsi Salonen, vuokraneuvottelija, puhelin: 310 40373

kirsi.salonen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
asiakas Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
tilakeskus
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74 §
Carboys, vapautuminen vuokranmaksusta osoitteessa 
Hernematalankatu 3

HEL 2014-002957 T 10 01 03

Päätös

Kiinteistöviraston tilakeskuksen vuokrauspäällikkö päätti myöntää 
Carboys’lle Hernematalankatu 3:ssa sijaitsevaa autopesulaa koskevan 
yhteensä 3 075,20euron vuokrahyvityksen 
(vuokrasopimus nro 222017900). 

Päätöksen perustelut

Tilakeskus on vuokrannut Carboys’lle osoitteessa Hernematalankatu 3 
sijaitsevan n.72 m²:n suuruisen autopesulaksi rakennetun tilan, jonka 
vuokra on € 620,00 /kk (€8,61 /m²/ kk) + alv 24 % eli yhteensä 
€ 768,80/kk.

Carboys on siivonnut ja pyrkinyt kunnostamaan ne toimiviksi, mutta 
sähkötöiden osalta ja täten myös pesulan koko toimivuuden osalta 
kunnostus ei ole edennyt arvioidussa aikataulussa. Tarvittavien 
muutostöiden laajuus on pidentänyt arvioitua remontointi aikaa 
huomattavasti ja näin myös tilojen käyttöön otto sekä toiminnan aloitus 
myöhästyi vuokralaisesta johtumattomista syistä.

Muutostöistä johtuen sopimuksen laskutus tulisi alkaa vasta tilojen 
käyttöönotto kuukaudelta 
eli 1.3.2014 alkaen ja vuokrahyvityksiä muutoksiin kuluneelta ajalta 
tulisi yhteensä 3 075,20 euroa.

Lisätiedot
Sari Turunen, vuokraneuvottelija, puhelin: 310 40374

sari.o.turunen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asiakas Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Tilakeskus
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75 §
Vuokrasopimuksen päättäminen ja liiketilan vuokraus osoitteesta 
Koetilantie 1

HEL 2014-002996 T 10 01 03

Päätös

Kiinteistöviraston tilakeskuksen vuokrauspäällikkö päätti merkitä 
Helsingin varhaiskasvatusviraston vuokrasopimuksen no 222003476 
päättyneeksi 31.12.2013.
Edelleen vuokrauspäällikkö päätti vuokrata toistaiseksi voimassa 
olevalla sopimuksella Taiga Child Oy:lle 1.1.2014 alkaen osoitteesta 
Koetilantie 1, 00790 Helsinki, sijaitsevat 100 m²:n ja 129 m²:n suuruiset 
huoneistot lasten päiväkodiksi. Kuukausivuokra on yhteensä 3539,71€ 
(15,46€/m²). 
Molemminpuolinen irtisanomisaika on 6 kuukautta.

Päätöksen perustelut

Kiinteistöviraston vuokrauspäällikkö on vuokrannut osoitteesta 
Koetilantie 1, 00790 Helsinki, sijaitsevat 100 m²:n ja 129 m²:n 
huoneistot Helsingin varhaiskasvatusvirastolle 1.1.2006 alkaen 
päiväkodiksi. Vuokrasopimus siirretään suoraan tiloissa vuokralaisena 
olevan Taiga Child Oy:n nimiin 1.1.2014 alkaen.
Esittelijän tiedossa ei ole estettä siirrolle.

Lisätiedot
Leena Suikkanen, myyntineuvottelija, puhelin: 310 34297

leena.suikkanen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Asiakas Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Tilakeskus
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76 §
Kuvaliiteri, liikehuoneiston vuokranhyvitys, Soittajantie 1, 45m2

HEL 2014-003056 T 10 01 03

Päätös

Kiinteistöviraston vuokrauspäällikkö päätti antaa 2kk vuokranhyvityksen 
(1325,42€.) Hyvitys kohdistetaan huhti ja -toukokuun 2014 
vuokralaskuihin.

Päätöksen perustelut

Kiinteistöviraston tilakeskus omistaa (45 m²) kokoisen liiketilan 
Soittajantie 1, 00420 Helsinki. Tilat ovat vuokrattu Kuvaliiteri Oy:lle. 
1.12.2011 alkaen, toistaiseksi voimassa olevalla vuokra sopimuksella. 
Tiloista perittävä vuokra on  534,44 € (11,88 €/m²/kk) + Alv 24% 
yhteensä 662,71 € (14,73 €/m²/kk). Kuvaliiterin toimistossa sattui 
vesivahinko 4.7.2013. Tilat kuivattiin ja pintoja uusittiin. Vuokralainen 
pääsi takaisin tiloihin 2.9.2013. Kiinteistöviraston vuokrauspäällikkö 
päätti antaa 2kk vuokranhyvityksen (1325,42€.) Hyvitys kohdistetaan 
huhti ja -toukokuun 2014 vuokralaskuihin.

Lisätiedot
Piia Airaksinen, vuokraneuvottelija, puhelin: 310 31859

piia.airaksinen(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
tilakeskus
asiakas Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
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Risto Heikkinen
vuokrauspäällikkö

Pöytäkirja on pidetty yleisesti nähtävänä Helsingin kaupungin 
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 14.03.2014.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, 
velvollisuuteen tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa 
(asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen 
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan 
päättymistä.

Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta 
näytetä, seitsemän päivän kuluttua kirjeen lähettämisestä. Kunnan 
jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, kun pöytäkirja on 
asetettu yleisesti nähtäväksi.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos 
oikaisuvaatimusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, 
vapunpäivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa 
oikaisuvaatimuksen tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin kaupungin 
kiinteistölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
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Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

 (09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistötoimi)

 (09) 310 13702 (Rakennus- ja ympäristötoimi)

 (09) 310 13703 (Sivistystoimi)

 (09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00. 

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja 
täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu 

tekemään vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.


