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Vuokraus Satula.comille, Kaffaletintie /Tuomarinkyläntie 19 00670

HEL 2014-013207 T 10 01 03

Päätös

Kiinteistöviraston tilakeskuksen vuokrauspäällikkö päätti vuokrata 
kylmää varastotilaa (197m²), osoitteessa Kaffaletintie /Tuomarinkyläntie 
19, 00670 Helsinki. Alkaen 1.11.2014, toistaiseksi voimassa olevalla 
sopimuksella, 6 kuukauden irtisanomisehdoin. Vuokrana peritään 
500,00 euroa
(2,54 euroa/m²/kk) +alv24 %. yhteensä verollinen vuokra/kk 620,00 
euroa (3,15 €/m²/kk). Muilta osin vuokrasopimukset solmitaan 
tilakeskuksen käyttämin vuokrasopimusehdoin.

Päätöksen perustelut

Kiinteistöviraston Tilakeskus omistaa varastorakennuksen (197m²), 
osoitteessa Kaffaletintie /Tuomarinkyläntie 19, 00670 Helsinki. Tila on 
ollut pitkään vuokrattuna hallintokunnan käyttöön. Stara vapautti tilat 
tarpeettomana heinäkuussa 2014, jolloin tilakeskus järjesti 
kilpailutuksen rakennuksesta alueen yrittäjille. Tarjouksen jättivät 
Tuomarinkartanon Ratsastusopisto Oy, Tuomarinkylän kilpatalli, Satula 
com ja muutama yksityishenkilö. Tarjouksissa kiinnitettiin huomiota 
tarjottuun nettovuokraan + remonttisuunnitelmaan ja hankkeiden 
kustannuksiin. Huomioitavaa oli kuinka kohteen saneeraus ja 
käyttöönotto palvelevat alueen yleissuunnitelmaa ja tulevaisuutta. 
Ratkaisuperusteissa painoivat yritysten luomat työpaikat, 
ympäristövaikutukset ja mahdollinen laajentumisvara. Kilpailutuksen 
yhtenä agendana on hevoselinkeinotoiminnan kehittäminen sekä 
hevostalouden palvelutuotannon. Yrittäjän valintaa tekemässä olivat 
tilakeskus, museovirasto, liikuntavirasto ja rakennusvirasto. Aluetta 
täytyy aina tarkastella kokonaisuutena, parhaan lopputuloksen 
maksimoimiseksi. Todettiin että hevostalliyrittäjille oli jo myönnetty 
rakennusluvat luvat tallien laajentamiseen, joten haluttiin tarjota alueen 
mahdollisuuksia muillekin yrittäjille. 

Rakennus on vanha ja joiltain osin huonohkossa kunnossa. 
Vuokralainen teettää toimintaansa tarvitseman remontin 
seuraavanlaisesti kustannuksellaan, sitä ennen korjaus- ja 
muutossuunnitelmat tulee esittää kirjallisesti vuokranantajan 
hyväksyttäväksi. Remontin alustava aikataulu 
- Vesikaton uusinta, loppuvuosi 2015
- Ikkunoiden vaihto lämpölaseiksi,  2015
riippuen ikkunoiden toimitusaikataulusta
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- Osan tilan muuttamisesta (noin ½ pinta-alasta) puolilämpimäksi
työtilaksi, loppuvuosi 2015
- varastotilan sisäpuolen tiivistäminen, 2015
- Julkisivumaalaus (punamullan sävy) 2015 aikana
- ilmalämpöpumppu lämpötilan säätelyyn työtilassa, loppuvuosi
2014/alkuvuosi 2015-tutkimme myös mahdollisuuksia liittyä
kaukolämpöverkkoon
- sosiaalitilojen rakentaminen ainakin osittain vuoden 2015 aikana
(riippuen vesi- ja viemäröintiliittymän hankintamahdollisuuksista). 
Remontin kustannusarvio n. 80 000 euroa + Alv24 % yhteensä 
korjauskustannukset
99 200 euroa. Rakennuksen perusvuokra 500 euroa/kk + alv24 % 
yhteensä perusvuokra 620 euroa/kk. Vuokravakuus 6 kuukauden 
verollista vuokraa vastaava summa (3720 euroa). Vuokralainen hankkii 
veden ja sähkön parhaaksi katsomalla tavalla. Esittelijä ei näe estettä 
vuokraukselle. Alkaen 1.11.2014, toistaiseksi voimassa olevalla 
sopimuksella, 6 kuukauden irtisanomisehdoin. Vuokrana peritään 
500,00 euroa (2,54 euroa/m²/kk) +alv24 % yhteensä verollinen 
vuokra/kk 620,00 euroa (3,15 euroa/m²/kk). Muilta osin 
vuokrasopimukset solmitaan tilakeskuksen käyttämin 
vuokrasopimusehdoin.

Lisätiedot
Piia Airaksinen, vuokraneuvottelija, puhelin: 310 31859

piia.airaksinen(a)hel.fi
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