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Vuokrauspaallikkd/ulkoinen vuokraus

298 §
Vuokrahyvitysvaatimus osoitteessa Hernematalankatu 3, Helsinki

HEL 2014-014434 T 10 01 03
Paatos

Kiinteistdviraston tilakeskuksen vuokrauspaallikko paatti, etta
Ruoholahden Kiinteistdhuolto Oy:n vuokraamissa tiloissa osoitteessa
Hernematalankatu 3, todetun seinarakenteen murtumisen aiheuttaman
vesivahingon ja vuokralaisen omaisuudelle aiheutuneen haitan vuoksi
vuokraa hyvitetaan ajalta 1.10.2014 — 30.11.2014.

Hyvitettava maara on kahden (2) kuukauden vuokra eli yhteensa 1
979,04 euroa.

Paatoksen perustelut

Osoitteessa Hernematalankatu 3 sijaitsee Helsingin kaupungin
tilakeskuksen omistama teollisuus- ja toimistokiinteisto, jonka
toimistorakennuksessa on Ruoholahden Kiinteistohuolto Oy:n
vuokraamat, yhteensa n. 114m2 suuruiset varasto- ja tyotilat. Kiinteisto
on tulevaisuudessa purettava uudisrakentamisen tielta ja kiinteiston
kunto nykyisin heikohko.

Ruoholahden Kiinteistdhuolto Oy on omalla kustannuksellaan korjannut
ja kunnostanut toimistotilat, joiden kayttd on estynyt syyskuussa
tapahtuneen vesivahingon vuoksi. Sadevesi on paassyt rakenteisiin
seka sisatilaan ilmeisesti irronneen seinaelementin aiheuttamasta
raosta, tuhoten huoneiston seinat seka lattian. Kohteen seinan ja
ikkunan laheisyydessa ollut vuokralaisen irtaimisto on osittain
vahingoittunut, tuuletusikkunan ja sen ritilan huonokuntoisuuden
vuoksi.

Vuokralainen on ilmoittanut asiasta tilakeskuksen isannaitsijalle seka
vuokraneuvottelijalle huomattuaan vahingot.

Vuokralainen on esittanyt, etta vesivahingon takia syntyneet haitat
hyvitettaisiin yritystoiminnan keskeytymisajan ja omaisuuteen
kohdistuneen vahingon osalta siten, etta kahden (2) kuukauden vuokrat
valilld 1.10.2014 — 30.11.2014 hyvitettaisiin.

Liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain 21 §:n 2 mom:n mukaan
vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksamisesta tai
vuokra kohtuullisesti alennetuksi silta ajalta, jolta huoneistoa ei ole
voitu kayttaa tai jolta huoneisto ei ole ollut vaadittavassa tai sovitussa
kunnossa. Kyseinen lainsaannos ei ole pakottavaa oikeutta, joten
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likehuoneiston vuokrasopimuksen osapuolet voivat vapaasti sopia
rajoituksista vuokralaisen oikeuteen saada vuokranalennusta.

Vuokralaisen vuokrasopimuksen ehtojen 4 kohdan mukaan
vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksusta tai vuokra
kohtuullisesti alennetuksi silta ajalta, jona vuokrauskohdetta ei ole voitu
kayttaa tai jona vuokrauskohde ei ole ollut sovitussa kunnossa
ainoastaan, jos vuokrauskohteen vika johtuu vuokranantajan syyksi
luettavasta laiminlyonnista tai muusta vuokranantajan vastuulla
olevasta seikasta.

Vuokrahyvityksen maarassa on otettu huomioon haitan laatu, laajuus,
kesto seka rakennuksen kaytolle aiheutunut haitta.
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