LUONNOS 28.11.2014

LISASOPIMUS 26.4.2011 PAIVATTYYN LIIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUKSEEN
222015710

1. SOPIMUKSEN OSAPUOLET

A. Helsingin kaupunki, kiinteistdvirasto, tilakeskus
PL 2213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI/Sdrnaistenkatu 1, 00560 Helsinki
Y-tunnus: 0201256-6;
jaljempana "vuokranantaja”.

Vuokranantajan yhteyshenkilé vuokrasopimukseen liittyvissa asioissa:

Risto Heikkinen, puh. 0401601873

Vuokranantajan yhteyshenkilé hankesuunnitteluun ja —toteutukseen liittyvissé asioissa:
Irmeli Grundstréom, puh. 0505592071

B. Helsingin Leijona Oy
PL 4, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI/Katariinankatu 3, 00170 Helsinki
Y-tunnus: 2163472-3;
jaljempana “vuokralainen”

Vuokralaisen yhteyshenkilé vuokrasopimukseen liittyvissa asioissa:

Peggy Bauer, puh. 040 828 3140

Vuokralaisen yhteyshenkilé hankesuunnitteluun ja —toteutukseen liittyvissa asioissa:
Peggy Bauer, puh. 040 828 3140

jdljempana myos yhdessa "osapuolet” tai erikseen “osapuoli”.
Jal]

2. SOPIMUKSEN TAUSTAT JA TARKOITUS

Tilakeskus omistajahallinnoi Helsingissa kiinteistdlla 91-1-31-14 sijaitsevaa ns. Kiselef-
fin rakennusta (pysyva rakennustunnus 219), mista tilakeskus vuokraa sopimuksella
nro. 222015710 tiloja Helsingin Leijona Oy:lle. Helsingin Leijona Oy vuokraa rakennuk-
sesta tiloja edelleen liiketoiminnan harjoittajille keskustakorttelien elavoittamiseksi.

Helsingin Leijona Oy on neuvotellut ravintola-alan yrityksen kanssa tdman sopimuksen
kohteena olevien tilojen vuokraamisesta kasvisravintolakayttéon. Jotta tilojen tuleva
alivuokralainen voi kayttaa tiloja suunnittelemaansa toimintaa varten, tiloissa tulee suo-
rittaa muutostoita, jotka kohdistuvat muun muassa rakennuksen ilmanvaihtoon. Muu-
tostdiden kohteena olevat tilat seka alivuokrattava alue on kuvattu tadman sopimuksen
liiteasiakirjoissa 1-3.

T&lla sopimuksella vuokrasopimuksen osapuolet sopivat muutostdista johtuvien toteu-
tus- ja kustannusvastuiden jaosta.
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3.

SOPIJAPUOLTEN VASTUU JA VELVOITTEET MUUTOSTOISTA

3.1.

3.2.

3.3,

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Vuokralaisella on oikeus toteuttaa t&mé&n sopimuksen liiteasiakirjoissa 1-3 maéaritellyis-
sa tiloissa vuokralaisen alivuokralaisen toiminnalle tarpeelliset muutostyoét.

Vuokralainen vastaa kaikkien muutostdiden edellyttdmien viranomaislupahakemusten ja
niiden liitteiden valmistelusta seké viranomaislupien hakemisesta ja tasta johtuvista
kustannuksista. Vuokranantajan hankesuunnittelun yhteyshenkilo allekirjoittaa hake-
mukset sen jalkeen, kun vuokranantaja on hyvéksynyt sille toimitetut suunnitelmat.

Mikali muutostdiden aikana ilmenee tarve laajentaa muutostdits ilmanvaihtoon kohdis-
tuvien tdiden osalta, vastaa vuokralainen muutostdiden laajentamisen toteutuksesta
kustannuksellaan.

Vuokralaisen tulee hyvaksyttaa kaikkien tiloissa tehtdvien muutostdiden suunnitelmat
tilakeskuksen hankesuunnittelun yhteyshenkiléllad. Vuokralaisen tulee myo&s hyvaksyttaa
kayttaméansa suunnittelijat vuokranantajan hankesuunnittelun yhteyshenkil6lld ennen
suunnitteluty6hon ryhtymisté. Vuokranantaja hyvaksytt&a suunnittelijat rakennusval-
vontaviranomaisella rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Vuokranantaja ei vastaa tilojen saattamisesta niissa toimivan alivuokralaisen kayttotar-
koituksen mukaiseen kuntoon.

Vuokralainen vastaa siitd, ettei muutostdiden toteutuksesta ja naiden ajankohdasta ai-
heudu kohtuutonta haittaa rakennuksen muille kayttajille tai heidéan liiketoiminnalleen.
Jos edelld mainituista vuokralaisen toimista aiheutuu vuokranantajalle tai rakennuksen
kayttdjille vahinkoa, vastaa vuokralainen aiheuttamastaan vahingosta vuokrasopimuk-
sessa sovitun mukaisesti.

Tilojen k&ytdssé on otettava huomioon rakennuksen ilmanvaihtojérjestelmén asettamat
rajoitteet. Jos tilojen alivuokralaisen toiminnasta tai mahdollisista toiminnan muutoksis-
ta aiheutuu rakennuksen muille kayttajille toistuvia haittoja, vuokralainen vastaa siit§,
etta tiloissa harjoitettava toiminta sopeutetaan niin, ettei haittoja synny. Haitalla tarkoi-
tetaan olosuhdemuutoksia, esimerkiksi I&mpétilan nousua seka ravintolatiloissa harjoi-
tettavasta toiminnasta aiheutuvia toistuvia hajuhaittoja rakennuksessa sijaitsevissa ti-
loissa.

Vuokranantaja vastaa ilmanvaihtolaitteiston ylldpidosta seka laitteiston yllépitoon liitty-
vista korjauksista. Vuokralainen on tietoinen siits, ettei vuokranantaja tule toteutta-
maan rakennukseen nykyisen ilmanvaihtojérjestelmén laajennusta, jos ilmanvaihto
osoittautuu riittdméattémaéksi tiloissa harjoitettavalle toiminnalle. N&in ollen kaikista asi-
anomaisten viranomaisten hyvéksymisté ilmanvaihdon laajennuksista vastaa vuokralai-
nen kustannuksellaan.
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4. TILOJEN ENNALLISTAMINEN

4.1. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan tilojen ennallistamisesta muutostéiden aloitta-
mista edeltavaan tilaan mikali muutostoille ei mydnneta rakennuslupaa tai muutostyo6t

keskeytyvat jostakin muusta syystd. Vuokranantajalla on oikeus toteuttaa kohteen en-
nallistamistyét itse vuokralaisen kustannuksella.

4.2. Vuokralaisen tai tdman alivuokralaisen toimesta tiloihin tehdyt muutokset ja korjaukset
jaavat vuokralaisen (Helsingin Leijona Oy:n) vuokrasuhteen paattyesséa vuokranantajan
hyvaksi ilman eri korvausta, ellei asiasta ole kirjallisesti toisin sovittu. Vuokralaisen tu-
lee vuokranantajan vaatimuksesta purkaa kaikki tiloihin teetetyt lisdrakenteet, muutos-
tyot seka asennetut kojeet ja laitteet vuokralaisen sopimusajan paattymispdivaan men-
nessd sekd saattaa rakennuksen osat, joita on kdytetty vuokralaisen toiminnassa sopi-
muksen alkamishetken kuntoon.

5. SUHDE LIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUKSEEN 222015710

Tama sopimus tdydentaa liikehuoneiston vuokrasopimusta nro 222015710, joka on pai-
vatty 26.4.2011. Taman sopimuksen ehdot koskevat liiteasiakirjoissa 1-3 tarkemmin
madriteltyja tiloja. Sopimus tdydentaa vuokrasopimusta vain muutostdiden kohteena
olevan liikehuoneiston osalta.

Silta osin kuin vastuunjaosta ei ole sovittu talld sopimuksella, noudatetaan vuokrasopi-
musta 222015710 seka sen vastuunjakotaulukkoa (Suoraan omistetut kohteet
2012/Helsingin Leijona).

6. ERIMIELISYYDET

Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat erimielisyydet pyritaan ensisijaisesti ratkai-
semaan osapuolten kesken neuvottelemalla. Mikéli asiasta ei neuvotteluissa paasta yk-
simielisyyteen, ratkaistaan erimielisyydet Helsingin kdrdjaoikeudessa ensimmaisena oi-
keusasteena.

7. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Téama sopimus tulee voimaan osapuolia sitovasti allekirjoitushetkella.

8. SOPIMUSKAPPALEET JA ALLEKIRJOITUKSET

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi (1) kullekin osa-
puolelle; yksi (1) vuokranantajalle ja yksi (1) vuokralaiselle.
Helsingissa __. paivana kuuta 2014

Rakennuksen omistajana ja vuokranantajana
Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6), kiinteistoviraston Tilakeskus
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Risto Heikkinen
Ulkoisen vuokrauksen vuokrauspéallikko

Helsingissé __. paivéana kuuta 2014

Vuokralaisena
Helsingin Leijona Oy (Y-tunnus 2163472-3)

Timo Lindén
toimitusjohtaja
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LITTEET

- Paapiirustukset:
Liite 1: Asemapiirustus AR-001-001
Liite 2: Pohjapiirustus AR-003-001
Liite 3: Leikkaus A-A, AR-004-001



