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50 §
Tervasaaren ravintolarakennusta koskevan vuokrasopimuksen 
muutos ja vuokravapautuksen myöntäminen

HEL 2015-003492 T 10 01 03

Päätös

Tilakeskuksen vuokrauspäällikkö päätti muuttaa Russian Room Oy 
Ltd:lle vuokrattua Tervasaaren aittaa koskevaa 30.8.2011 
allekirjoitettua vuokrasopimusta liitteen mukaisella 
sopimusmuutoksella.

Sopimusmuutoksen mukaan tilakeskus maksaa Tervasaaren aitan IV-
koneen hankinnasta 17 350 euroa lisättynä arvonlisäverolla. Lisäksi 
tilakeskus maksaa hankkeen toteutussuunnitelmat teknisten korjausten 
osalta sekä hoitaa työnaikaisen valvonnan kustannuksellaan.

Lisäksi vuokrauspäällikkö päätti, että Russian Room Oy Ltd  saa 
vuokravapautuksen Tervasaaren aitan voimassa olevan 
vuokrasopimuksen mukaisesta vuokrasta ajalta 1.1.2015-16.4.2015.

Muilta osin 30.11.2011 allekirjoitettu vuokrasopimus pysyy 
muuttumattomana.   

Päätöksen perustelut

Tilakeskus on vuokrannut Russian Room Oy Ltd:lle Tervasaaressa 
sijaitsevan ravintolarakennuksen  30.8.2011 allekirjoitetulla 
vuokrasopimuksella 15.4.2012 lukien määräajaksi 14.4.2018 saakka. 
Ravintolatilan tämän hetkinen vuokra on 2 717,39 euroa/kk ( 18,61 
€/m2/kk) lisättynä arvonlisäverolla.

Ravintolatilassa on havaittu ilmanvaihto yms. talon rakenteesta johtuvia 
teknisiä ongelmia. Tarkoitus on parantaa vuokralaisen toimintaan 
liittyen keittiön, 1. kerroksen salin ja wc-tilojen ilmanvaihtoa sekä  tehdä 
samalla wc- tilojen kunnostustöitä tämän kevään aikana. Näiden 
muutostöiden jälkeen ensimmäisen kerroksen ravintolatiloja voidaan 
käyttää ravintolatilana ympäri vuoden. 

Ravintolatilan ilmanvaihdon puutteellisuuden toteamisen johdosta 
ravintolatilaa ei ole voitu käyttää 1.1.2015 lukien.

Tilakeskus on tehnyt teknisten parannustöiden suunnitelmat ja 
vuokrainen on tehnyt wc- tilojen kunnostustöiden suunnitelmat. Työt on 
tarkoitus käynnistää niin pian kuin mahdollista ja töiden arvioidaan 
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valmistuvan siten, että ravintolatila saadaan avattua 17.4.2015 lukien.

Korjaus- ja kunnostustöiden kokonaiskustannusarvio on 80 000 euroa 
lisättynä arvonlisäverolla. Koska korjaustöissä tehdään osittain 
omistajan vastuulle kuuluvia korjauksia on kohtuullista, että tilakeskus 
osallistuu kustannuksiin joiltain osin.

Vuokralaisen kanssa on alustavasti sovittu, että tilakeskus maksaa IV- 
koneen hankinnasta aiheutuvista kustannuksista puolet eli 17 350  
euroa lisättynä alv. Edelleen tilakeskus maksaa teknisten tilojen 
parannuksen toteutussuunnitelmat ja hoitaa korjaus- ja parannustyön 
rakennusaikaisen valvonnan.

Lisäksi vuokralainen saa vapautuksen vuokrasta ajalta 1.1.2015- 
16.4.2015, koska ravintolatilaa ei ole voitu käyttää tänä aikana tilojen 
teknisten puutteellisuuksien johdosta.

Lisätiedot
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