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LISÄLEHTI NRO 1 LIIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUKSEEN Nro. 222015971

1. SOPIMUKSEN OSAPUOLET
A. Helsingin kaupunki, kiinteistövirasto, tilakeskus

PL 2213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI/Sörnäistenkatu 1, 00560 Helsinki
Y-tunnus: 0201256-6
liikehuoneiston vuokrasopimuksen nro. 222015971 vuokranantajana (jäljempänä
”Vuokranantaja”)

Vuokranantajan yhteyshenkilö vuokrasopimusta koskevissa asioissa:
Sisko Von Behr, asiakaspäällikkö, puh. 09 310 40366
Piia Airaksinen, vuokraneuvottelija, puh. 09 310 31859

Vuokranantajan yhteyshenkilö muutos- ja perusparannushanketta koskevissa asioissa:
Janne Hyvönen, tekninen isännöitsijä, puh. 09 310 78156, 040 5702597

B. Oy Russian Room Ltd
Neitsytpolku 12, 00140 Helsinki
Y-tunnus 0930206-4
liikehuoneiston vuokrasopimuksen nro. 222015971 vuokralaisena (jäljempänä
”Vuokralainen”);

Vuokralaisen yhteyshenkilö vuokrasopimusta koskevissa asioissa:
Sakari Tainio, toimitusjohtaja, puh. 040 589 7686

Vuokralaisen yhteyshenkilö muutos- ja perusparannushanketta koskevissa asioissa:
Sakari Tainio, toimitusjohtaja, puh. 040 589 7686
Marko Huttunen, varatoimitusjohtaja, puh. 040 540 2596

jäljempänä myös yhdessä ”sopimusosapuolet” tai erikseen ”sopimusosapuoli”.

2. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS
Tilakeskus omistajahallinnoi Helsingissä kiinteistöllä 91-432-5-2 sijaitsevaa
rakennusta (pysyvä rakennustunnus 40750) ja sen piharakenteita, joita tilakeskus
vuokraa 30.8.2011 päivätyllä liikehuoneiston vuokrasopimuksella nro. 222015971
Russian Room Ltd Oy:lle ravintolakäyttöön (jäljempänä ”Vuokrasopimus”).

Eri viranomaistahojen vuokratussa tilassa havaitsemien puutteellisuuksien vuoksi
vuokrakohteessa suoritetaan keväällä 2015 uutta rakennuslupaa edellyttävä
tekninen muutos- ja perusparannus, jonka toteutuksen jälkeen vuokratiloja voidaan
käyttää käyttötarkoituksen mukaisesti ravintolatilana siten, että vuokratilan
ensimmäinen kerros saadaan ympärivuotiseen käyttöön (”hanke”) Lisäksi
vuokratiloissa suoritetaan tästä hankkeesta erillisenä kokonaisuutena WC-tilojen
kunnostusta.
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Tilakeskus on teettänyt toteutussuunnitelmat näiden muutos- ja
perusparannustöiden toteuttamiseksi sekä hakenut niiden toteuttamiseen
vaadittavat rakennus- ym. luvat. Russian Room on tehnyt toimenpidelistan wc-
tilojen kunnostuksesta, joka on tarkoitus toteuttaa samassa yhteydessä muutos- ja
perusparannustöiden kanssa.

Tällä sopimuksella vuokrasopimuksen osapuolet sopivat hankkeen suunnittelun ja
toteutuksen aikaisesta vastuiden, tehtävien ja kustannusten jaosta. Edelleen
Osapuolet sopivat, millä ehdoin vuokrasopimusta voidaan jatkaa alkuperäisen
vuokrakauden jälkeen.

3. SOPIJAPUOLTEN VASTUUT JA VELVOITTEET HANKKEESSA

3.1. Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan hankkeen toteutuksessa mahdollisesti
tarvittavasta suunnittelunohjauksesta liittyen rakennus-, LVI- ja sähkötöihin, sekä
valvoo hankkeen toteutusta ja vastaa valvonnasta aiheutuvista kustannuksista.

3.2. Vuokralainen vastaa teknisten muutos- ja perusparannustöiden toteutuksesta
tämän sopimuksen liitteessä 1 tarkemmin määriteltyjen suunnitelma-asiakirjojen
mukaisesti.

3.3. Koko em. teknisten muutos- ja perusparannustöiden toteutuskustannukset
sopimuksen tekohetkellä käytettävissä olevien tietojen mukaan ovat enintään
80 000 euroa (ALV 0%). Vuokralainen vastaa kaikista em. teknisten muutos- ja
perusparannustöiden kustannuksista seuraavin poikkeuksin:

3.4. Kaupunki maksaa em. teknisten muutos- ja perusparannustöiden toteutukseen
kuuluvista ilmanvaihtotöistä 50 % eli puolet vuokralaisen 5.2.2015 saaman
tarjouksen sisällön mukaisesti (sis. ilmanvaihtokonetoimituksen, automatiikan,
asennukset, kanavat ja päälaitteet). Sopimuksen tekohetkellä käytettävissä olevien
tietojen mukaan näiden töiden osuus kohdan 3.3. mukaisesta
kokonaiskustannuksesta on yhteensä 34 700 euroa (ALV 0 %). Näin ollen
kaupunki maksaa em. ilmanvaihtotöiden osuudesta 17 350 euroa (ALV 0 %).

3.5. Vuokralainen vastaa vuokrakohteen WC-tilojen osalta sekä kunnostustöiden
suunnittelusta että toteutuksesta kustannuksellaan. Vuokralaisen on esitettävä
WC-tiloissa toteutettavaksi suunnitellut toimenpiteet vuokranantajalle
hyväksyttäväksi. Vuokranantaja vastaa WC-tilojen kunnostustöiden osalta
toteutuksen valvonnasta.

3.6. Mikäli hankkeen toteutuksen aikana ilmenee tarvetta muuttaa, päivittää tai
tarkentaa liitteenä 1 olevia suunnitelmia, Russian Room huolehtii näiden
suunnitelmien edellyttämien lisä- tai muutostöiden toteutuksesta kustannuksellaan
noudattaen Tilakeskuksen antamia ohjeita.

3.7. Muutos- ja perusparannustyöt suoritetaan kevään 2015 aikana ja niiden arvioitu
kesto on noin 4 (neljä) viikkoa. Sopimusosapuolet sopivat erikseen tarkan
aikataulun vuokrakohteessa suoritettaville kunnostus-, muutos- ja
perusparannustöille, jotka on yksilöity tämän Sopimuksen liitteeksi 1 oheistetuissa
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suunnitelma-asiakirjoissa. Vuokrakohde tullaan avaamaan asiakkaita varten tämän
sopimuksen tekohetkellä käytettävissä olevien tietojen mukaan 17.4.2015.

3.8. Vuokralainen huolehtii kaikkien maankäyttö- ja rakennuslaissa määritellyn
rakennushankkeeseen ryhtyvän päätoteuttajan huolehtimisvelvollisuuteen
kuuluvien velvoitteiden täyttymisestä Suomen rakentamismääräyskokoelman osan
A2, kohdan 2 mukaisesti. Rakentamismääräyskokoelmassa asetettujen
velvoitteiden lisäksi Vuokralainen vastaa työturvallisuuteen liittyvistä velvoitteista,
ja on velvollinen hankkimaan kohteelle tarvittavat rakennusaikaiset vakuutukset.

3.9. Vuokranantaja kutsuu rakennushankkeeseen ryhtyvänä koolle hankkeen muutos-
ja perusparannustöiden toteutuksen aloituskokouksen, johon Vuokralainen
lähettää hankkeesta vastuussa olevan edustajansa. Vuokralaisen osoittama ja
Vuokranantajan hyväksymä hankkeen toteutuksesta vastaava työnjohtaja kutsuu
koolle rakennusvalvonnan loppukatselmuksen.

4. VUOKRAN PERIMINEN HANKKEEN AIKANA
4.1. Vuokralainen on hankkeen johdosta oikeutettu vuokranmaksusta vapautukseen

ajalta 1.1.2015 – 16.4.2015. Mikäli hanke viivästyy suunnitellusta aikataulusta
vuokralaisesta johtuvasta syystä, ei oikeutta vuokranmaksusta vapautukseen
16.4.2015 jälkeiseltä ajalta kuitenkaan ole. Hankkeella ei ole muutoin vaikutusta
30.8.2011 allekirjoitetussa vuokrasopimuksessa sovittuun vuokran määrään tai
ylläpitokustannuksiin ja niiden jakoon Osapuolten kesken.

5. VUOKRASOPIMUKSEN JATKAMINEN ALKUPERÄISEN VUOKRAKAUDEN JÄLKEEN
5.1. Vuokrasopimuksen jatkamisesta määräaikaisen vuokrasopimuksen vuokrakauden

jälkeen sovitaan erikseen. Neuvotteluiden aloittamisesta on ilmoitettava toiselle
Sopimusosapuolelle kirjallisesti viimeistään 12 kuukautta ennen
vuokrasopimuksen mukaisen vuokrakauden päättymistä 14.4.2018.

6. ARVONLISÄVERO
6.1. Vuokralainen sitoutuu käyttämään Vuokrakohdetta arvonlisäverolain

määrittelemällä tavalla jatkuvasti arvonlisäveron vähennykseen oikeuttavaan
toimintaan koko sopimuskauden ajan. Jos näin ei tapahdu, Vuokralainen on
velvollinen korvaamaan Vuokranantajalle siitä aiheutuvan vahingon, jonka suuruus
määräytyy valtiolle palautettavaksi tulevan veron ja muiden maksujen mukaisesti.

7. SUHDE LIIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUKSEEN 222015971

7.1. Tämä sopimus täydentää liikehuoneiston vuokrasopimusta nro 222015971, joka
on päivätty 30.8.2011.

7.2. Siltä osin kuin vastuunjaosta ei ole sovittu tällä sopimuksella, noudatetaan
vuokrasopimusta 222015971 sekä sen vastuunjakotaulukkoa (Suoraan omistetut
kohteet 1.5.2006/Yksi vuokralainen).
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8. ERIMIELISYYDET

8.1. Tästä sopimuksesta mahdollisesti syntyvät erimielisyydet pyritään ensisijaisesti
ratkaisemaan osapuolten kesken neuvottelemalla. Mikäli asiasta ei neuvotteluissa
päästä yksimielisyyteen, ratkaistaan erimielisyydet Helsingin käräjäoikeudessa
ensimmäisenä oikeusasteena.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

9.1. Tämä sopimus tulee voimaan osapuolia sitovasti allekirjoitushetkellä.

10. SOPIMUSKAPPALEET JA ALLEKIRJOITUKSET

10.1. Tätä sopimusta on laadittu kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi (1) kullekin
osapuolelle; yksi (1) vuokranantajalle ja yksi (1) vuokralaiselle.

Helsingissä __. päivänä ________kuuta 2015

Rakennuksen omistajana ja vuokranantajana
Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6), kiinteistöviraston Tilakeskus

____________________________
Sisko von Behr
Vs. vuokrauspäällikkö, kiinteistöviraston tilakeskus

Helsingissä __. päivänä ________kuuta 2015

Vuokralaisena
Oy Russian Room Ltd. (Y-tunnus 0930206-4)

_________________________
Sakari Tainio, toimitusjohtaja
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Sopimuksen liitteet

Liite 1: Hankkeen suunnitelma-asiakirjat:
- TERVASAAREN AITAN RAKENNUSLUPA 1-3054-14-D24.2.2015
- TARKENNUSKIRJE: TARKENNUKSET IV-REMONTIN TOTEUTUSSUUNNITELMIIN
17.3.2015

- WC-TILOJEN KUNNOSTUS: VUOKRALAISEN TOIMENPIDELISTA 17.3.2015

ARKKITEHTISUUNNITELMAT
- PIIRUSTUSLUETTELO 13.3.2015
- 01-01 ASEMAPIIRUSTUS PÄÄPIIRUSTUS 1/3 13.3.2015
- 02-01 POHJAPIIRUSTUKSET 1. JA 2. KRS LEIKKAUKSET A-A JA B-B
PÄÄPIIRUSTUS 2/3 13.3.2015
- 06-01 JULKISIVUT PÄÄPIIRUSTUS 3/3 13.3.2015
- 124-01 JULKISIVUN UUDET IV-SÄLEIKÖT - TYÖOHJE 13.3.2015
- 131-01 RAVINTOLASALIN IV-LAITTEEN KOTELOINTI TYÖPIIRUSTUS 13.3.2015
- 131-02 UUSI HUOLTOLUUKKU JA -TIKAS - TYÖOHJE 13.3.2015
- 131-03 VANHAN HUOLTOLUUKUN SULKEMINEN - TYÖOHJE 13.3.2015

RAKENNESUUNNITELMAT
- 101 IV-TÖIHIN LIITTYVÄT RAKENTEET 13.3.2015
- DET.1A 1. KRS:N SEINÄJÄYKISTEIDEN REI´ITYS 13.3.2015
- DET.1B 1. KRS:N SEINÄJÄYKISTEIDEN REI´ITYS 13.3.2015
- DET.2 ULLAKKOTILAN HUOLTOLUUKUN KEHYS SOSIAALITILOJEN KATOSSA
13.3.2015
- DET.3 VESIKATON IV-PUHALTIMEN JALUSTA (JOS JALUSTA JOUDUTAAN
UUSIMAAN) 13.3.2015

LVI-SUUNNITELMAT
- 2292_P02 PIIRUSTUSLUETTELO
- LVIA-TYÖSELITYS 17.2.2015
- 3010 ILMANVAIHTO JA VIEMÄRÖINTI, POHJAPIIRUSTUS 1. KERROS 17.2.2015
- 3020 ILMANVAIHTO JA VIEMÄRÖINTI, POHJAPIIRUSTUS 1. KERROS 17.2.2015
- 4110 201TK SÄÄTÖKAAVIO 17.2.2015
- 5001 VALVONTAPISTELUETTELO 17.2.2015
- 5100 LAITELUETTELO 17.2.2015
- 6000 LEIKKAUKSET A-A,B-B, D-D, E-E, F-F, G-G JA H,H,HUIPPUIMURIN
PERIAATELEIKKAUS, ILMANVAIHTO JA VIEMÄRÖINTI 17.2.2015
- 6100 JULKISIVUT.  ILMANVAIHTO 17.2.2015

SÄHKÖSUUNNITELMAT
- 0000 Dokumenttiluettelo 1(A4) 13.3.2015
- Sähkötyöohje 5(A4) 13.3.2015
- 1111 1.kerros, vahvavirtajohdotuspiirustus 13.3.2015
- 1121 2.kerros, vahvavirtajohdotuspiirustus 13.3.2015
- 4110 201TK säätökaavio 17.2.2015
- 5001 Valvontapisteluettelo 17.2.2015
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- 5100 Laiteluettelo 17.2.2015
- 2001 Maadoituskaavio 13.3.2015
- 2111 Jakokeskus JI21, pääkaavio, IV-koneet 13.3.2015

-


