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55§

Toimisto- ja pysakointitontin vuokraaminen SRV Rakennus Oy:lle ja
Stora Enso Oyj:lle rakennusluvan hakemista varten (Lansisatama,
Jatkasaari, tontti 20007/20)

HEL 2015-002853 T 10 01 01 02

Jéatkasaarenlaituri 1
Paatos
Vuokranantaja
Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta
Vuokralainen

SRV Rakennus Oy (y-tunnus 1728244-6) 50 % ja Stora Enso Oyj
(y-tunnus 1039050-8) 50 % perustettavan yhtion lukuun.

Vuokra-aika
1.3.-31.8.2015
Vuokra-alue
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelissa
20007 sijaitseva tonttijaon nro 12560 mukainen suunniteltu tontti 20
(osoite Jatkasaarenlaituri 1, pinta-ala 4 816 m?)
Kayttotarkoitus
Puurakenteisten toimisto- ja pysakdintirakennusten rakennusluvan
hakeminen
Vuokra
Tontin vuokra vuokra-ajaltaon 58 681 euroa (vastaa kahden
kuukauden vuokraa).
(12800 k-m?x 29 e x 5 %) x 18,97 : (12 kk x 2 kk)
Vuokra maksetaan yhdessa erassa viimeistaan 1.4.2015.
Muut ehdot
1
Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.
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2
Vuokraus ei oikeuta vuokra-alueen muuhun kayttoon.
3

Vuokra-alueelle rakennettavien rakennusten piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava
Kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan
hakemista.

4

Vuokralainen on velvollinen laatimaan hankkeen toteuttamisen ja
kayton edellyttamat rasite- tai yhteisjarjestelysopimukset seka
toimittamaan ne hyvaksyttavaksi tonttiosastolle.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Jatkasaaren alueellisia
vakiosopimusehtoja (liite 1) seka varauspaatoksen (kaupunginhallitus
30.10.2011 § 978) ehtoja (liite 2).

6

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueelle rakennettavaan
pysakaointilaitokseen sijoitetaan tontin 20007/18 ja suunnitellun tontin
20007/21 asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat
velvoiteautopaikat. Vuokralainen ja pysakdintilaitosta hallinnoimaan
mahdollisesti perustettu yhtio on velvollinen luovuttamaan
velvoiteautopaikkojen hallintaan oikeuttavat osakkeet tonttien 20007/18
ja 21 vuokralaisille tai omistajille.

Vuokralainen ja pysakointilaitosta hallinnoimaan mahdollisesti
perustettu yhtié on velvollinen kustannuksellaan sopimaan yhdessa
korttelin 20007 muiden tonttien vuokralaisten tai omistajien kanssa
suunnitelmien ja rakentamisen yhteensovittamisesta seka
pysakointilaitoksen toteuttamisesta, kunnossapidosta ja kaytosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta ennen tontin 20007/20
pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen tekemista.

7

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera on aiemmin
harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 674) antaman ymparistdluvan mukaisesti.
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Vuokralaisen tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistoviraston tonttiosastolle
(ymparistoinsindori Johanna Hyténen, puhelin 310 36414)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi vilkkkoa ennen toiden
aloittamista. Vuokralaisen tulee ottaa hankkeensa toteutuksessa
huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva téiden
hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista yli 20 kilometrin
etaisyydella kohteesta sijaitsevalle puhtaiden maiden
vastaanottopaikalle. Ylimaaraisina kuluina ei pidetda maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista. Vuokranantaja ei
vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

Korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista on sovittava tarkemmin
ennen maanrakennustdiden aloittamista. Kaupunki maksaa
kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edellda mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkohinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.

Edella mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja
velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 12246 ja taman
vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran
viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi. Mikali
maaperaa joudutaan taman jalkeen puhdistamaan, vastaa
vuokralainen kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta.
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Paatoksen perustelut

Hakemus

Varauspaatos

Tietoja hankkeesta

8

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai mikali tontin
lopullista luovutussopimusta ei saada muutoin aikaan.

(L1120-96)

SRV Rakennus Oy ja Stora Enso Oyj ovat hakeneet lyhytaikaista
vuokrausta rakennusluvan hakemista varten 26.2.2015 paivatylla
hakemuksellaan.

Hakemus on liitteena 3.

Korttelin 20007 suunnitellut tontit 15 ja 16 varattiin
kaupunginhallituksen paatoksella 30.10.2011 (§ 978) puurakenteisten
asunto-, toimisto-, hotelli- ja liikerakennusten suunnittelua varten
ATT:lle, Stora EnsoOyj:lle ja SRV Yhtiot Oyj:lle 30.6.2013 saakka.

Varausta jatkettiin kiinteistolautakunnan paatoksella 19.9.2013 (§ 472)
30.6.2014 saakka ja 21.8.2014 (§ 429) 30.6.2015 saakka entisin
ehdoin.

Kortteliin 20007 on tehty tonttijako nro 12560, jolla eri toiminnoille
(asuminen, hotelli ja toimisto) on muodostettu erilliset tontit. Talla
esityksella vuokrataan tontti 20007/20 paaasiassa puurakenteista
toimistotaloa ja erillistd pysakointilaitosta varten.

Suunniteltu hanke on kaupunginhallituksen tekeman varauspaatoksen
mukainen.

Kartta korttelista 20007 on liitteena 4.

Tontti- ja asemakaavatiedot

Vuokrattava alue kuuluu asemakaavan 12246 alueeseen. Kaava
hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 4.6.2014 ja tuli voimaan 18.7.2014.
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Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
hanneli.alho(a)hel fi
Liitteet
1 Alueelliset lisaehdot
2 Varauspaatos
3 Hakemus
4 Kartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Muut Liite 1
Liite 2
Liite 4
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