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55 §
Toimisto- ja pysäköintitontin vuokraaminen SRV Rakennus Oy:lle ja 
Stora Enso Oyj:lle rakennusluvan hakemista varten (Länsisatama, 
Jätkäsaari, tontti 20007/20)

HEL 2015-002853 T 10 01 01 02

Jätkäsaarenlaituri 1

Päätös

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Vuokralainen

SRV Rakennus Oy (y-tunnus 1728244-6) 50 % ja Stora Enso Oyj 
(y-tunnus 1039050-8) 50 % perustettavan yhtiön lukuun. 

Vuokra-aika

1.3. - 31.8.2015

Vuokra-alue

Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) korttelissa 
20007 sijaitseva tonttijaon nro 12560 mukainen suunniteltu tontti 20 
(osoite Jätkäsaarenlaituri 1, pinta-ala 4 816 m²)

Käyttötarkoitus

Puurakenteisten toimisto- ja pysäköintirakennusten rakennusluvan 
hakeminen

Vuokra

Tontin vuokra vuokra-ajalta on 58 681 euroa (vastaa kahden 
kuukauden vuokraa). 

(12 800 k-m² x 29 e x 5 %) x 18,97 : (12 kk x 2 kk)

Vuokra maksetaan yhdessä erässä viimeistään 1.4.2015.

Muut ehdot

1

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää 
vuokraoikeutta toiselle. 
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2

Vuokraus ei oikeuta vuokra-alueen muuhun käyttöön. 

3

Vuokra-alueelle rakennettavien rakennusten piirustukset on, sen lisäksi 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi ennen rakennusluvan 
hakemista. 

4

Vuokralainen on velvollinen laatimaan hankkeen toteuttamisen ja 
käytön edellyttämät rasite- tai yhteisjärjestelysopimukset sekä 
toimittamaan ne hyväksyttäväksi tonttiosastolle. 

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Jätkäsaaren alueellisia 
vakiosopimusehtoja (liite 1) sekä varauspäätöksen (kaupunginhallitus 
30.10.2011 § 978) ehtoja (liite 2).

6

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueelle rakennettavaan 
pysäköintilaitokseen sijoitetaan tontin 20007/18 ja suunnitellun tontin 
20007/21 asemakaavan ja rakennusluvan edellyttämät 
velvoiteautopaikat. Vuokralainen ja pysäköintilaitosta hallinnoimaan 
mahdollisesti perustettu yhtiö on velvollinen luovuttamaan 
velvoiteautopaikkojen hallintaan oikeuttavat osakkeet tonttien 20007/18 
ja 21 vuokralaisille tai omistajille. 

Vuokralainen ja pysäköintilaitosta hallinnoimaan mahdollisesti 
perustettu yhtiö on velvollinen kustannuksellaan sopimaan yhdessä 
korttelin 20007 muiden tonttien vuokralaisten tai omistajien kanssa 
suunnitelmien ja rakentamisen yhteensovittamisesta sekä 
pysäköintilaitoksen toteuttamisesta, kunnossapidosta ja käytöstä sekä 
näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta ennen tontin 20007/20 
pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen tekemistä. 

7

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä on aiemmin 
harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut. 

Vuokra-alueen maaperä puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessä Uudenmaan ympäristökeskuksen 
5.6.2009 (No YS 674) antaman ympäristöluvan mukaisesti. 
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Vuokralaisen tulee esittää puhdistuksen suunnittelua varten 
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustöistä heti, 
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa. 

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistöviraston tonttiosastolle 
(ympäristöinsinööri Johanna Hytönen, puhelin 310 36414) 
rakentamisen aloitusajankohta viimeistään kaksi viikkoa ennen töiden 
aloittamista. Vuokralaisen tulee ottaa hankkeensa toteutuksessa 
huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva töiden 
hidastuminen. 

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuksen päätöksen 
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan 
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen 
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta. 

Vuokranantaja maksaa edellä mainittujen periaatteiden mukaan 
vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin 
maanrakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. Ylimääräisiä 
kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuksina pidetään puhtaiden 
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista yli 20 kilometrin 
etäisyydellä kohteesta sijaitsevalle puhtaiden maiden 
vastaanottopaikalle. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maaperän 
puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista. Vuokranantaja ei 
vastaa viivästyksestä johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen 
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän puhdistamisesta. 

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista on sovittava tarkemmin 
ennen maanrakennustöiden aloittamista. Kaupunki maksaa 
kustannukset vuokralaisen esittämän ja tonttiosaston hyväksymän 
laskun mukaisesti. Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, 
jos kyseisistä yksikköhinnoista on sovittu ennen maankaivua. 

Mikäli tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, 
vuokralaisen tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen 
huoltokirjaan.

Edellä mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperästä ja 
velvollisuus maaperän puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten 
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle 
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 12246 ja tämän 
vuokrasopimuksen käyttötarkoituksen mukaisesti ensimmäisen kerran 
viranomaisen toimesta hyväksytty käyttöönotettavaksi. Mikäli 
maaperää joudutaan tämän jälkeen puhdistamaan, vastaa 
vuokralainen kustannuksellaan maaperän puhdistamisesta.
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8

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai mikäli tontin 
lopullista luovutussopimusta ei saada muutoin aikaan. 

(L1120-96)

Päätöksen perustelut

Hakemus

SRV Rakennus Oy ja Stora Enso Oyj ovat hakeneet lyhytaikaista 
vuokrausta rakennusluvan hakemista varten 26.2.2015 päivätyllä 
hakemuksellaan. 

Hakemus on liitteenä 3. 

Varauspäätös

Korttelin 20007 suunnitellut tontit 15 ja 16 varattiin 
kaupunginhallituksen päätöksellä 30.10.2011 (§ 978) puurakenteisten 
asunto-, toimisto-, hotelli- ja liikerakennusten suunnittelua varten 
ATT:lle, Stora Enso Oyj:lle ja SRV Yhtiöt Oyj:lle 30.6.2013 saakka. 

Varausta jatkettiin kiinteistölautakunnan päätöksellä 19.9.2013 (§ 472) 
30.6.2014 saakka ja 21.8.2014 (§ 429) 30.6.2015 saakka entisin 
ehdoin. 

Tietoja hankkeesta

Kortteliin 20007 on tehty tonttijako nro 12560, jolla eri toiminnoille 
(asuminen, hotelli ja toimisto) on muodostettu erilliset tontit. Tällä 
esityksellä vuokrataan tontti 20007/20 pääasiassa puurakenteista 
toimistotaloa ja erillistä pysäköintilaitosta varten.

Suunniteltu hanke on kaupunginhallituksen tekemän varauspäätöksen 
mukainen. 

Kartta korttelista 20007 on liitteenä 4. 

Tontti- ja asemakaavatiedot

Vuokrattava alue kuuluu asemakaavan 12246 alueeseen. Kaava 
hyväksyttiin kaupunginvaltuustossa 4.6.2014 ja tuli voimaan 18.7.2014.
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Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

hanneli.alho(a)hel.fi
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