Helsingin kaupunki Poytakirja 1(14)
Kiinteistovirasto 36/2015

Tonttiosasto

Yritystonttitoimisto 10.03.2015

Yritystonttitoimiston toimistopaallikko

55§

Toimisto- ja pysakointitontin vuokraaminen SRV Rakennus Oy:lle ja
Stora Enso Oyj:lle rakennusluvan hakemista varten (Lansisatama,
Jatkasaari, tontti 20007/20)

HEL 2015-002853 T 10 01 01 02

Jéatkasaarenlaituri 1
Paatos
Vuokranantaja
Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta
Vuokralainen

SRV Rakennus Oy (y-tunnus 1728244-6) 50 % ja Stora Enso Oyj
(y-tunnus 1039050-8) 50 % perustettavan yhtion lukuun.

Vuokra-aika
1.3.-31.8.2015
Vuokra-alue
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelissa
20007 sijaitseva tonttijaon nro 12560 mukainen suunniteltu tontti 20
(osoite Jatkasaarenlaituri 1, pinta-ala 4 816 m?)
Kayttotarkoitus
Puurakenteisten toimisto- ja pysakdintirakennusten rakennusluvan
hakeminen
Vuokra
Tontin vuokra vuokra-ajaltaon 58 681 euroa (vastaa kahden
kuukauden vuokraa).
(12800 k-m?x 29 e x 5 %) x 18,97 : (12 kk x 2 kk)
Vuokra maksetaan yhdessa erassa viimeistaan 1.4.2015.
Muut ehdot
1
Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.
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2
Vuokraus ei oikeuta vuokra-alueen muuhun kayttoon.
3

Vuokra-alueelle rakennettavien rakennusten piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava
Kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan
hakemista.

4

Vuokralainen on velvollinen laatimaan hankkeen toteuttamisen ja
kayton edellyttamat rasite- tai yhteisjarjestelysopimukset seka
toimittamaan ne hyvaksyttavaksi tonttiosastolle.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Jatkasaaren alueellisia
vakiosopimusehtoja (liite 1) seka varauspaatoksen (kaupunginhallitus
30.10.2011 § 978) ehtoja (liite 2).

6

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueelle rakennettavaan
pysakaointilaitokseen sijoitetaan tontin 20007/18 ja suunnitellun tontin
20007/21 asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat
velvoiteautopaikat. Vuokralainen ja pysakdintilaitosta hallinnoimaan
mahdollisesti perustettu yhtio on velvollinen luovuttamaan
velvoiteautopaikkojen hallintaan oikeuttavat osakkeet tonttien 20007/18
ja 21 vuokralaisille tai omistajille.

Vuokralainen ja pysakointilaitosta hallinnoimaan mahdollisesti
perustettu yhtié on velvollinen kustannuksellaan sopimaan yhdessa
korttelin 20007 muiden tonttien vuokralaisten tai omistajien kanssa
suunnitelmien ja rakentamisen yhteensovittamisesta seka
pysakointilaitoksen toteuttamisesta, kunnossapidosta ja kaytosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta ennen tontin 20007/20
pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen tekemista.

7

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera on aiemmin
harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 674) antaman ymparistdluvan mukaisesti.
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Vuokralaisen tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistoviraston tonttiosastolle
(ymparistoinsindori Johanna Hyténen, puhelin 310 36414)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi vilkkkoa ennen toiden
aloittamista. Vuokralaisen tulee ottaa hankkeensa toteutuksessa
huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva téiden
hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista yli 20 kilometrin
etaisyydella kohteesta sijaitsevalle puhtaiden maiden
vastaanottopaikalle. Ylimaaraisina kuluina ei pidetda maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista. Vuokranantaja ei
vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

Korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista on sovittava tarkemmin
ennen maanrakennustdiden aloittamista. Kaupunki maksaa
kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edellda mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkohinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.

Edella mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja
velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 12246 ja taman
vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran
viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi. Mikali
maaperaa joudutaan taman jalkeen puhdistamaan, vastaa
vuokralainen kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta.
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Paatoksen perustelut

Hakemus

Varauspaatos

Tietoja hankkeesta

8

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai mikali tontin
lopullista luovutussopimusta ei saada muutoin aikaan.

(L1120-96)

SRV Rakennus Oy ja Stora Enso Oyj ovat hakeneet lyhytaikaista
vuokrausta rakennusluvan hakemista varten 26.2.2015 paivatylla
hakemuksellaan.

Hakemus on liitteena 3.

Korttelin 20007 suunnitellut tontit 15 ja 16 varattiin
kaupunginhallituksen paatoksella 30.10.2011 (§ 978) puurakenteisten
asunto-, toimisto-, hotelli- ja liikerakennusten suunnittelua varten
ATT:lle, Stora EnsoOyj:lle ja SRV Yhtiot Oyj:lle 30.6.2013 saakka.

Varausta jatkettiin kiinteistolautakunnan paatoksella 19.9.2013 (§ 472)
30.6.2014 saakka ja 21.8.2014 (§ 429) 30.6.2015 saakka entisin
ehdoin.

Kortteliin 20007 on tehty tonttijako nro 12560, jolla eri toiminnoille
(asuminen, hotelli ja toimisto) on muodostettu erilliset tontit. Talla
esityksella vuokrataan tontti 20007/20 paaasiassa puurakenteista
toimistotaloa ja erillistd pysakointilaitosta varten.

Suunniteltu hanke on kaupunginhallituksen tekeman varauspaatoksen
mukainen.

Kartta korttelista 20007 on liitteena 4.

Tontti- ja asemakaavatiedot

Vuokrattava alue kuuluu asemakaavan 12246 alueeseen. Kaava
hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 4.6.2014 ja tuli voimaan 18.7.2014.

Postiosoite

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
tontti@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 5 (14)
Kiinteistovirasto 36/2015

Tonttiosasto

Yritystonttitoimisto 10.03.2015

Yritystonttitoimiston toimistopaallikko

Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
hanneli.alho(a)hel fi
Liitteet
1 Alueelliset lisaehdot
2 Varauspaatos
3 Hakemus
4 Kartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Muut Liite 1
Liite 2
Liite 4
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56 §

Tyomaatukikohta-alueen vuokraaminen Kruunuvuorenrannasta
tontilta 49075/10 (Fira Oy)

HEL 2015-002875 T 10 01 01 04

S0149-200
Paatos
Vuokranantaja

Paattaja

Vuokralainen

Kiinteistoviraston tonttiosasto

Yritystonttitoimiston toimistopaallikkd

Fira Oy (Y-1773404-3), Ty6 842 / Kruunuvuoren Ankkuri

Kohde
49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49075 suunnitellusta tontista
10 (91-49-75-10) liitekartan mukainen (os. Otonkuja 3) noin 200 m%.n
suuruinen alue.
Kayttotarkoitus
Tyomaatukikohta
Vuokra-aika
1.3.2015 lukien toistaiseksi 2 viikon irtisanomisajoin.
Vuokra
100 euron kuukausivuokraa, joka on maksettava kuukausittain
etukateen.
Ellei vuokraeria eraantymispaivina suoriteta, vuokralainen on
velvollinen maksamaan langenneille erille erdantymispaivasta
maksupaivaan asti korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen
vahvistaman paatoksen mukaan.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Ehdot
1

Vuokralaisen on 31.3.2015 mennessa maksettava laskun mukainen
600 euron pantti tai annettava kaupungille vakuudeksi em. suuruinen
pankin antama omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus,
jossa on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus.
Mahdollisen pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja 3 kk
vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on
vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tasta
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien tayttamisesta samoin kuin
siitéd korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen
suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan paattymisen
jalkeen.

Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai alueen kayton paattymisen jalkeen
silta osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.

Vuokraoikeus astuu voimaan sopimuksen allekirjoittamisella, mika
voidaan tehda sen jalkeen, kun vaadittava vakuus on toimitettu
kaupungille.

Alueen kayttdo ennen vuokraoikeuden voimassaoloa on kielletty.

2

Ennen alueen kayttoonottoa siella olevat puut on suojattava eika
niitd saa kaataa ilman rakentamispalvelun luonnonhoitoyksikon
(puh. 09 — 310 1661*) lupaa.

3

Alue on aidattava kiinteistoviraston tonttiosaston antamien ohjeiden
mukaisesti.

4

Varastointi ulkosalla on jarjestettava niin, ettei se turmele tielta tai
muulta yleiselta kulkuvaylalta tai alueelta nakyvaa maisemaa taikka
hairitse ymparoivaa asutusta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Asemakaava-alueella ei aluetta saa kayttaa hairiota aiheuttavaan tai
ymparistdéa rumentavaan varastointiin taikka pitkaaikaiseen tai laajaan
tavaroiden ulkosailytykseen, jollei asemakaavasta muuta johdu.

Vuokra-alue on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina eika sinne
saa varastoida kaytosta poistettuja ja kaatopaikalle kuuluvia tai romuksi
luokiteltavia tavaroita.

Alueelle pystytettavat parakit ym. rakennelmat on tuotava paikalle
tohryista vapaana.

Alueella olevat tai kasvavat pujot on poistettava.
5

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu. Mikali vuokra-alue vuokra-
aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta
viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistoviraston tonttiosastolle
seka puhdistamaan alueen.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue
vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset
vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan paattyessa esittaa kaupungille riittava
selvitys siitd, mita toimintaa alueella on harjoitettu ja mita jatteita tai
aineita alueella sailytetaan tai on sailytetty, seka onko maaperan
todettu saastuneen taikka onko maaperassa jatteita tai aineita, jotka
voivat aiheuttaa maaperan saastumista.

6

Vuokraus ei oikeuta kaivutdiden suorittamiseen alueella ilman
asianmukaisia kaivulupia.

Mahdollisesti tarvittavista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava
etukateen rakennusviraston alueidenkayton valvontayksikon kanssa
(Pohjoinen Makasiinikatu 9, puh. 09 — 310 39000).
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7

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa eika aluetta tai sen osaa saa
vuokrata kolmannelle.

8

Vuokralaisen tulee selvittaa rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09 — 310 2611%)
ja hankkia tallaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai muihin
luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvista
kustannuksista siinakin tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei
myonneta maankaytto- ja rakennuslain edellyttamaa lupaa.

9

Vuokralainen on velvollinen maksamaan kaupungin paattaman veden
ja jateveden liittymismaksun kulloinkin voimassa olevan taksan
mukaisesti.

10

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssa saadetaan.

11

Siihen asti, kun asemakaava on vahvistettu ja katu on luovutettu tai
katsottava luovutetuksi yleiseen kayttoon, vuokralainen huolehtii ja
vastaa siita, etta vuokra-alueen kohdalla pidetaan kunnossa ja
puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista
likennetta varten kuntoon pannun tien leveydesta. Tahan
velvollisuuteen kuuluu myoés lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

12
Vuokra-alue on tyhjennettava, aita ja rakennelmat poistettava seka alue

saatettava kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksymaan kuntoon
vuokra-ajan paattymiseen mennessa.
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13

Mikali vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty (1) viikon kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta, kaupungilla on oikeus menetella alueella olevan
omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Alueen tyhjentamis- ja siistimiskulut seka maanvuokraa vastaava
korvaus alueen kaytosta kuntoon saattamiseen saakka peritaan
vuokralaiselta.

14

Alueella on suoritettava tarkastuskatselmus viikon kuluessa vuokra-
ajan paattymisesta. Vuokralaisen on sovittava katselmuksen
suorittamisajasta etukateen tonttiosaston tarkastusjaoksen kanssa.

15

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistoviraston
tonttiosastolle nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan
koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talloin saapuneen
vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen, jos se on lahetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettaessa antaa tahan sopimukseen
perustuvia tietoja kolmannelle.

16

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.
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Lisatiedot

Esa Andstén, johtava tarkastaja, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel fi

Liitteet

1 Kartta vuokra-alueesta
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistolautakunta
Liite 1

Kv Liite 1

HKR Liite 1
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Pasi Lehtio
toimistopaallikko

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 20.03.2015.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
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Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistdtoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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