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112 §
Taka-Töölössä sijaitsevan maanalaisen alueen lyhytaikainen 
vuokraaminen Töölönkadun Pysäköintilaitos Oy:lle 
pysäköintilaitoksen rakennusluvan hakemista varten ja piirustusten 
hyväksyminen (Taka-Töölö)

HEL 2015-004265 T 10 01 01 02

Töölönkatu, Mannerheimintie, Kivelänkatu, Dunckerinkatu

Päätös

A   Lyhyt vuokraus

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Päättäjä

Yritystonttitoimiston toimistopäällikkö

Vuokralainen

Töölönkadun Pysäköintilaitos Oy (y-tunnus 2404222-1)

Vuokra-aika

16.5. - 15.11.2015

Käyttötarkoitus

Kalliopysäköintilaitoksen rakennusluvan hakeminen

Vuokra-alue

Liitekartan 1 mukaiset maanpäälliset määräalat, yhteensä 546 m², jotka 
sijoittuvat puistoalueelle 91-14-9903-3 (14P3) sekä tonteille 14468/1 ja 
3

sekä liitekartan 2 mukainen maanalainen määräala, 27 123 m², joka 
sijoittuu puistoalueen 91-14-9903-3 (14P3), tonttien 14468/1-3 sekä 
katualueiden 91-14-9901-100 (14K100)  ja 91-14-9901-0 (14K) 
maanalaiselle osalle likimäärin tason +0 alapuolella. 

Vuokra

Alueen vuokra vuokra-ajalta on 3 807 euroa 

(27 209 m² x 4,40 e/m² x 19,08 x 5 % / 12 x 2 x 20 %)
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Vuokra maksetaan yhdessä erässä viimeistään 1.6.2015. 

Muut ehdot

1

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää 
vuokraoikeutta toiselle. 

2

Vuokraus ei oikeuta vuokra-alueen muuhun käyttöön.

3

Vuokra-alueelle rakennettavan pysäköintilaitoksen piirustukset on, sen 
lisäksi, mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi ennen rakennusluvan 
hakemista. 

4

Vuokralainen on velvollinen neuvottelemaan ja laatimaan hankkeen 
toteuttamisen ja käytön edellyttämät rasitesopimukset sekä 
toimittamaan ne hyväksyttäväksi kiinteistöviraston tonttiosastolle. 

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 
varauspäätösten 15.1.2007 (§ 66) ja 13.10.2008 (§ 1208) ehtoja. 

6

Pysäköintilaitoksen rakentaminen ei saa vaarantaa alueen hotellien 
liiketoimintaa. Vuokralainen on velvollinen olemaan aktiivisesti 
yhteydessä kiinteistöjen omistajiin sekä tonteilla toimiviin 
hotellioperaattoreihin haittojen ehkäisemiseksi. 

7

Pysäköintilaitoksesta on tarjottava pysäköintiä yleiseen käyttöön sekä 
laitoksen lyhyt- ja pitkäaikaispysäköinnin käyttöasteen sallimissa 
rajoissa edullisilla ehdoilla liike- ja toimistoajan ulkopuolella myös 
lähialueen asukkaille.

Pysäköintilaitoksesta ei saa osoittaa nimikkopaikkoja. 
Asukaspysäköintiin osoitettavat paikat voidaan kuitenkin sijoittaa 
laitoksessa näille erikseen osoitettavalle alueelle.
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Pysäköintilaitoksesta on osoitettava myös riittävä määrä autopaikkoja 
liikuntaesteisille hissiyhteyksien lähettyviltä.

8

Vuokranantajan ilmoitus maaperän puhtaudesta:

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Mikäli vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperän 
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan 
yhteyttä asian sopimiseksi vuokranantajaan. Vuokranantaja vastaa 
vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin 
maarakennuskustannuksiin nähden ylimääräisistä kustannuksista, 
mikäli korvattavista kustannuksista ja toimenpiteistä on sovittu 
vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymistä.

Aiempi käyttö:

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan 
uudisrakentamisen edellyttämässä laajuudessa vuokra-alueella tai sen 
maaperässä mahdollisesti olevat, rakennus- tai muut jätteet ja vanhat 
rakenteet, kuten johdot, putket, pylväät, asfaltoinnin, perustukset tai 
muut vastaavat.

Mikäli niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen 
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittäviä kustannuksia, 
kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen välillä 
voidaan neuvotella kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa edellyttäen, 
että tämä tapahtuu etukäteen ennen toimenpiteeseen ryhtymistä. 
Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista 
mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivästyksestä johtuvista vahingoista, joita 
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän 

puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperässä olevien 
rakenteiden, jätteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

9

Vuokralainen on tietoinen, että Pisararataa suunnitellaan osittain 
vuokra-alueen kohdalle. 
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Vuokralainen on velvollinen ottamaan Pisararadan suunnitelmat 
huomioon hankkeen suunnittelussa ja toteuttamisessa siten, että 
vuokralaisen hanke ei estä eikä vaikeuta Pisararadan toteuttamista. 

10

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueen pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen tekemisen edellytyksenä on, että tontin 
14468/2 maanvuokrasopimukseen saadaan lisättyä ehto 
pysäköintilaitoksen toteuttamisesta.  

11

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen 
päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai pitkäaikaista 
maanvuokrasopimusta pysäköintilaitosta varten ei saada muuten 
aikaan.

B   Piirustusten hyväksyminen

Tonttiosaston yritystonttitoimiston toimistopäällikkö hyväksyi 
liitekarttojen 1 ja 2 mukaisten maanpäällisten ja maanalaisten 
määräalojen vuokranantajana Rockplan Oy:n 3.7.2013 päiväämät
rakennuslupapiirustukset.

(S0114-167)

Päätöksen perustelut

Hakemus

Töölönkadun Pysäköintilaitos Oy pyytää 31.3.2015 päivätyssä 
hakemuksessaan, että sille vuokrattaisiin lyhytaikaisesti rakennusluvan 
hakemista varten suunnitellun pysäköintilaitoksen tarvitsevat 
maanpäälliset ja maanalaiset alueet.

Varausehdot

1

Pysäköintilaitoksen suunnittelu on tehtävä yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston, rakennusviraston, kiinteistöviraston ja 
pelastuslaitoksen kanssa. Laitos on suunniteltava siten, että se voidaan 
toteuttaa useammassa vaiheessa.
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2

Suunnittelussa tulee painottaa kaupunkikuva-, rakennettavuus-, 
liikenne- ja ympäristöasioita kuten ajo- ja muita kulkuyhteyksiä sekä 
ilmastointirakennelmia.

3

Varattavalla alueella ja sen lähiympäristössä sijaitsevat maanalaiset 
tilat ja tilavaraukset tulee ottaa huomioon pysäköintilaitoksen 
suunnittelussa.

4

Pysäköintilaitoksen rakentaminen ei saa vaarantaa alueen hotellien 
liiketoimintaa ja varauksensaajan on hankittava laitoksen sijoittamiselle 
alueelle korttelin 468 tonttien 1-3 vuokralaisten hyväksyntä. Laitoksen 
suunnittelussa tulee myös olla aktiivisesti yhteydessä kiinteistöjen 
omistajiin sekä tonteilla toimiviin hotellioperaattoreihin haittojen 
ehkäisemiseksi. 

5

Pysäköintilaitoksesta on tarjottava pysäköintiä yleiseen käyttöön sekä 
laitoksen lyhyt- ja pitkäaikaispysäköinnin käyttöasteen sallimissa 
rajoissa edullisilla ehdoilla liike- ja toimistoajan ulkopuolella myös 
lähialueen asukkaille.

Pysäköintilaitoksesta ei saa osoittaa nimikkopaikkoja. 
Asukaspysäköintiin osoitettavat paikat voidaan kuitenkin sijoittaa 
laitoksessa näille erikseen osoitettavalle alueelle.

Pysäköintilaitoksesta on osoitettava myös riittävä määrä autopaikkoja 
liikuntaesteisille hissiyhteyksien lähettyviltä. 

6

Kaupunki ei vastaa vahingoista kuten suunnittelu- tai muista 
kustannuksista, joita varauksensaajalle saattaa aiheutua siitä, ettei 
pysäköintilaitoksen toteuttamisen edellyttämää asemakaavan muutosta 
saada aikaan tai ettei rakennuspaikkaa päätetä vuokrata pitkäaikaisesti 
varauksensaajalle. 

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto on 29.8.2012 (§ 230) hyväksynyt alueen 
vuokrausperusteet. 
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Vuokrausperusteiden mukaan vuokralaisella on oikeus toteuttaa 
maanpäälle asemakaavan nro 12032 mukaiset pysäköintilaitoksen 
henkilökulkuyhteydet ja tekniset yhteydet sekä käyttää ja ylläpitää niitä. 
Alueiden osalta ei peritä erikseen vuokraa.

Tietoja hankkeesta

Pysäköintilaitokseen on suunniteltu 800 autopaikkaa ja 22 
moottoripyöräpaikkaa. Laitos rakennetaan kolmeen kerrokseen, jotka 
ovat kaikki maan alla. 

Vuokralaisen on tarkoitus aloittaa rakennustyöt syksyllä 2015. 

Pysäköintilaitoksen maanpäälliset alueet sijoittuvat pääosin 
Töölönkadun varressa sijaitsevalle puistoalueelle. Jalankulkuyhteydet 
sijoitetaan viereisille hotellitonteille: yksi Kivelänkadulle Crowne Plaza 
–hotellin viereen, yksi Scandic-hotellin Dunckerinkadun puoleiseen 
päätyyn ja kaksi hotellirakennusten väliin. 

Tontti- ja asemakaavatiedot

Alueella on voimassa maanalainen asemakaava ja asemakaavan 
muutos nro 12032. Kaava hyväksyttiin kaupunginvaltuustossa 
29.2.2012 ja tuli voimaan 20.4.2012. 

Vuokra-alue sijoittuu seuraavien kiinteistöjen alueelle: 

91-14-468-1

91-14-468-2

91-14-468-3

91-14-468-0 (14K)

91-14-9901-100 (14K100)

91-14-9903-3 (14P3)

Tonteilla 14468/1 ja 3 sijaitsee Scandic-hotelli ja tontilla 14468/2 
Crowne Plaza –hotelli.

Piirustusten hyväksyminen

Piirustukset esittävät 30 115 m²:n suuruisen, 800-paikkaisen 
pysäköintilaitoksen rakentamista. Piirustukset ovat tämän päätöksen A-
kohdassa hyväksyttäväksi esitettävän maanvuokrasopimuksen 
mukaiset.
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Vuokrausperusteiden mukaan vuokraa peritään pysäköintilaitoksesta 
ilman ajotunnelia (30 115 m² - 2 906 m² = 27 209 m²).

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Liitekartta 1
2 Liitekartta 2

Muutoksenhaku

Päätös A Oikaisuvaatimusohje, 
kiinteistölautakunta

Päätös B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 
täytäntöönpano

Otteet

Ote Otteen liitteet
Päätös A, vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Päätös B, vuokralainen Muutoksenhakukielto, valmistelu tai 

täytäntöönpano
Muut Liite 1

Liite 2


