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Tonttiosasto

Yritystonttitoimisto 22.06.2015

Yritystonttitoimiston toimistopaallikko

151 §

Kalasataman keskuksen kortteleiden 10620 - 10623 ja niiden valiin
jaavien yleisten alueiden lyhytaikainen vuokraaminen
maanrakennus-, louhinta- ja valutdiden suorittamista varten

HEL 2015-007277 T 10 01 01 04
Junatie, Tybpajankatu, Leonkatu, Kalasatamankatu ja Sérnaisten rantatie
Paatos
Vuokranantaja
Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta
Paattaja
Yritystonttitoimiston toimistopaallikko
Vuokralainen
SRV Rakennus Oy

Vuokra-alue noin 22 314 m?, joka muodostuu Helsingin kaupungin 10.
kaupunginosassa (Sornainen) sijaitsevista tonteista seka niiden valiin
jaavista yleisista alueista seuraavasti:

Tontti 10620/1, noin 1 875 m?
Tontti 10620/2, noin 640 m?
Tontti 10620/3, noin 657 m?
Tontti 10620/4, noin 120 m?

Tontti 10621/1, noin 2 505 m?
Tontti 10621/2, noin 863 m?
Tontti 10621/3, noin 861 m?
Tontti 10621/4, noin 232 m?

Tontti 10622/1, noin 2 667 m?
Tontti 10622/2, noin 920 m?
Tontti 10622/3, noin 974 m?
Tontti 10622/4, noin 102 m?

Tontti 10623/1, noin 1 438 m?
Tontti 10623/2, noin 762 m?
Tontti 10623/3, noin 777 m?
Tontti 10623/4, noin 250 m?
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Kayttotarkoitus

Vuokra-aika

Vuokra

Muut ehdot

Tontit yhteensa 15 643 m?

Katualueesta 10K liitteen 2 mukainen noin 3 324 m2n suuruinen alue
(osa Kalasatamankadusta)

Rautatiealueesta (LRM) 10L100 liitteen 3 mukaiset yhteensa noin
3 347 m2:n suuruiset alueet silta osin kuin ne sijaitsevat olemassa
olevan metroradan ja metrosillan alla.

Kalasataman keskuksen maanrakennus-, louhinta- ja valutdiden
aloittamista varten

1.4.2015 lukien toistaiseksi 3 kuukauden irtisanomisajoin, enintaan
kuitenkin siihen saakka, kunnes vuokra-alueen tontit myydaan ja
vuokra-alueen pysyvat kayttooikeudet myydaan Kalasataman
keskuksen toteutussopimuksen (16.8.2011), sen muutoksen
(26.3.2015) seka kiinteistokauppojen esisopimuksen (26.3.2015)
mukaan.

9726 euroa kuukaudessa (2 000 m? x 0,80 e/m#/kk+ 20 314 m? x
0,40 e/m?/kk)

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa.

Erapaivat ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

1

Vuokralaisella ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.

2

Vuokralaisella on oikeus suorittaa vuokra-alueella maanrakennus-
ja louhintatoita.

Lisaksi vuokralaisella on oikeus suorittaa vuokra-alueella
pysakointilaitoksen valutéita enintaan 15.10.2015 saakka.

Postiosoite
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Paatoksen perustelut

3

Vuokralainen on tietoinen, etta metroliikenne kulkee vuokra-alueen |api
siten kuin Kalasataman keskuksen toteutussopimuksessa ja sen
muutoksessa on sanottu ja sitoutuu noudattamaan sopimuksen sita
koskevia ehtoja.

4

Vuokra-alueen maaperan pilaantumisesta ja sen puhdistamisesta on
sanottu Kalasataman keskuksen toteutussopimuksessa.

5

Vuokra-alueelle tehtavat tyot on suoritettava kaupungin ja vuokralaisen
emoyhtion valilla tehdyn Kalasataman keskuksen toteutussopimuksen
ja sen muutoksen mukaisesti.

6

Vuokralainen on velvollinen vuokrasopimuksen paattyessa
ennallistamaan vuokra-alueen ja purkamaan valutyot vuokranantajan
hyvaksymaan hyvaan kuntoon, jos paattymisen syyna on se, ettei em.
Kalasataman keskuksen sopimusten mukaista keskusta toteuteta.

S0110-240

SRV Rakennus Oy pyytaa, etta sille vuokrataan lyhytaikaisesti
Kalasataman keskuksen maanrakennus-, louhintatdiden suorittamiseen
tarvittavat alueet 1.4.2015 lukien.

Lisaksi yhtio pyytaa, etta se oikeutettaisiin suorittamaan
pysakointilaitoksen valutoita 1.8. - 15.10.2015 valisena aikana tiukan
toteutusaikataulun takia.

Kaupungin ja vuokralaisen emoyhtion SRV Yhtiot Oyj:n valisessa
Kalasataman keskuksen toteutussopimuksen (16.8.2011)4.6.2 on
sovittu, etta keskuksen louhinta- ja maanrakennusty6t voidaan aloittaa
ennen keskuksen toteuttamiseen tarvittavien tonttien ja yleisten
alueiden pysyvien kayttdoikeuksien ostamista niin, ettd kaupunki
vuokraa ne lyhytaikaisella maanvuokrasopimuksella. Sopimuksessa
vuokraksi on sovittu 0,80 euroa/m?/kk ensimmaisen 2 000 m?:n osalta
ja tdman ylittavalta osalta 0,40 e/m#/kk.

Postiosoite

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
tontti@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



—— Helsingin kaupunki Poytakirja 4 (9)
v Kiinteistovirasto 83/2015

) Tonttiosasto

Yritystonttitoimisto 22.06.2015

Yritystonttitoimiston toimistopaallikko

Hakemuksessa esitetty oikeus myods valutdiden aloittamiseen edella
sanottuna rajattuna maaraaikana voidaan pitaa perusteltuna tiukka
aikataulu ja se, etta tontit ja maanalaiset alueet on tarkoitus osittain
myyda keskuksen ensimmaisen vaiheen toteuttamiseksi jo tulevan
syksyn aikana.

Sopimukseen otetaan ehto, etta vuokralainen on velvollinen
suorittamaan vuokra-alueella tehtavat tyot Kalasataman keskuksen
toteutussopimuksen ja sen muutoksen mukaan ja noudattamaan
erityisesti em. metro- ja muun liikenteen turvaamisesta koskevia ehtoja.

Lisaksi sopimukseen otetaan ehto, etta vuokralainen on velvollinen
vuokrasopimuksen paattyessa ennallistamaan vuokra-alueen ja
purkamaan valutyot vuokranantajan hyvaksymaan hyvaan kuntoon, jos
paattymisen syyna on se, ettei em. Kalasataman keskuksen
sopimusten mukaista keskusta toteuteta.

Lisatiedot
Pasi Lehtio, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Kartta vuokrattavasta Kalasatamankadun maaraalasta
3 Kartta vuokrattavasta rautatiealueen ja likennealueen maaraalasta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 2
Liite 3
Kanslia Liite 2
Liite 3
HKR Liite 2
Liite 3
Kv/ha Liite 2
Liite 3
Kv/to Liite 2
Liite 3
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152 §
Helsingin Yrittajatalo Oy, piirustusten hyvaksyminen (Sornainen,
10272/28)

HEL 2015-007347 T 10 01 01 02
TyOpajankatu 10
Paatos

Tonttiosaston yritystonttitoimiston toimistopaallikko hyvaksyy tontin
10272/28 (uuden kaavan mukaan 10575/28, Tyopajankatu 10,
kiinteistétunnus 91-10-575-28, maanvuokrasopimus nro 14601)
vuokranantajana arkkitehti SAFA Pasi Siistosen 29.5.2015 paivaamat
rakennuslupapiirustukset.

Paatoksen perustelut

Piirustukset esittavat nykyisen 14 300 k-m? suuruisen
toimitilarakennuksen 335 k-m?:n suuruisen toisen kerroksen
teollisuustilan muuttamisen seurakunnan kokoontumis- ja
toimistotiloiksi.

Maanvuokrasopimuksen mukaan vuokralainen saa toteuttaa tontille
hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen teollisuusrakennuksen. Tontillaon
voimassa 3.8.2007 lainvoimaan saanut asemakaava nro 11626, jossa
tontti on osoitettu osaksi toimitilarakennusten korttelialuetta KTY.
Asemakaava sallii myos liike-, nayttely- ja kokoontumistiloja
rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa. Vuokrasopimusta nro 14601
ei ole muutettu vastaamaan uuden asemakaavan sallimia
kayttotarkoituksia.

Kayttotarkoituksen muutoksen teollisuustilasta seurakunnan
kokoontumis- ja toimistotiloiksi katsotaan olevan kayttotarkoitukseltaan
ja pinta-alaltaan niin vahainen, ettd maanvuokrasopimusta ei ole tassa
vaiheessa tarkoituksenmukaista muuttaa. Tontin vuokrasopimus
paattyy 31.12.2020.

Lisatiedot

llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
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Pasi Lehtio
toimistopaallikko

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 03.07.2015.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Péytakirjan 151 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun pdytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos

oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,

vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa

oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
Kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistystoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

2
MUUTOKSENHAKUKIELTO
Poytakirjan 152 §.
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.
Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §
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