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Yritystonttitoimiston toimistopaallikkd paatti vuokrata TeliaSonera
Finland Oyj:lle (y-tunnus 1475607-9) 46. kaupunginosan (Pitajanmaki)
korttelissa 46012 sijaitsevan teollisuustontin nro 11 (os. Hoylaamotie
4-6, pinta-ala 3 488 m?, kiinteistotunnus 91-46-12-11, rakennusoikeus
yhteensa 6 236 k-m?) rakennusluvan ja muiden toimintaa varten
tarvittavien lupien hakemista varten jaljempana mainitulla tavalla ja
ehdoin:

1

Tontti vuokrataan ajalle 1.7. - 31.12.2015, kuitenkin enintaan siihen
saakka, kunnes vuokra-aluetta koskeva pitkaaikainen vuokrasopimus
alkaa.

2

Lyhytaikaisen sopimuksen mukainen vuokra on yhteensa
14 933 euroa, mika vastaa suuruudeltaan kahden kuukauden vuokraa.

(4 819 k-m? x 17 e/k-m? + 1 417 k-m? x 8,5 e/k-m?) x 5 % x 19,07 /12 kk
x 2 kk

Vuokra eraantyy maksettavaksi laskun erapaivana.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville
saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaisesti.

3

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.
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4

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustoita eika
rakennustoita vuokra-alueella ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
tai muun luovutussopimuksen allekirjoittamista.

5

Vuokra-alueen suunnittelu tulee tehda yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston kanssa.

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi ennen rakennus- tai
toimenpideluvan hakemista.

6

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueella todettu
Oljypilaantuneisuus on puhdistettu Helsingin kaupungin
ymparistokeskuksen tarkastuspoytakirjan Ymk 2010-2121 /4.10.2010
mukaisesti. Vuokra-alueelle on kunnostuksen yhteydessa tehty
pilaantuneisuusselvitys (Hoylaamdtie 4-6, Ymparistotekninen tutkimus
ja pilaantuneen maaperan kunnostustyo, Golder Associates Oy,
25.10.2010). Tutkimuksessa alueella todettiin poistetun
Oljypilaantuneisuuden liséksi pistemainen lyijypitoisuus.

Vuokranantaja tekee alueelle valtioneuvoston asetuksen 214/2007
mukaisen pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnin. Mikali
puhdistustarpeen arvioinnissa tai alueelle rakennettaessa ilmenee
tarvetta maaperan puhdistamiseen, vastaa vuokranantaja maaperan
puhdistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin
nahden ylimaaraisista kustannuksista silla edellytyksella, etta
korvattavista kustannuksista ja toimenpiteista on sovittu
vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Edella mainittu ei koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastymisesta, viivastyksesta johtuvista
vahingoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa
aiheutua tai kolmannelle osapuolelle vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.
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Paatoksen perustelut

Hakemus ja neuvottelut

7

Vuokralainen vastaa lupahakemuksesta ym. rakentamiseen liittyvista
kustannuksista siinakin tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei
myonneta maankaytto- ja rakennuslain edellyttamaa lupaa.

8

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

9

Kaupunki ei korvaa vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvia vahinkoja
eika kustannuksia, jotka vuokralaiselle aiheutuvat silloin, jos hankkeen
toteuttamiseen tarvittavaa pitkaaikaista maanvuokrasopimusta tai
muuta luovutussopimusta ei saada aikaan.

(T1146-232)

TeliaSonera Finland Oyj pyytaa 17.6.2015 paivatyssa ja
kiinteistolautakunnalle osoitetussa hakemuksessa, etta sen
maaraamalle vuokrattaisiin lyhyt- ja pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella Pitdgjanmaen teollisuustontti nro 46012/11.

Hanke sijoittuu korttelissa 46012 yhteensa neljan tontin alueelle ja on
laajuudeltaan noin 43 000 k-m?. Hakija pyytaa lisaksi naapuritontin
(Hoylaamatie 8, tontti 46012/12) liittamista tonttiin 46012/11. Hakija
pyytaa myos tontin 12 vuokra-ajan jatkamista. Tontin 12
maanvuokrasopimus siirtyy TeliaSoneralle heindkuussa 2015
allekirjoitettavalla kauppakirjalla Trevian Asset Management Oy:lta
ostettavan tontilla sijaitsevan toimistorakennuksen myota.

Hankkeen ensimmaisen vaiheen kiinteistdinvestoinnin suuruus on noin
150 miljoonaa euroa. Hanke tyodllistaa noin 200 henkiloa
rakennustoiden ajan vuosina 2016—2017. Sen jalkeen hanke tarjoaa
noin 40 pysyvaa tyopaikkaa. Hakijan mukaan hankkeen
kokonaisvaikutus Helsingin tyollisyyteen on kuitenkin hankkeen
asiakkaiden tyovoimatarpeen ja kerrannaisvaikutusten kautta
huomattavasti suurempi.
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Kiinteistovirasto on neuvotellut hankkeen edistamisesta kevaan 2015
aikana ja kiinteistolautakuntaa on informoitu hankkeesta 25.6.2015
kokouksessa.

Hakemus on liitteena 1.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa asemakaava nro 10975, joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 26.9.2001 ja vahvistunut 8.4.2002. Kaavan
mukaan tontti 46012/11 on teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T). Rakennusoikeutta on 4 819 + 1 417 k-m?, josta
jalkimmainen luku osoittaa kellarikerroksessa sallitun
enimmaiskerrosalan.

Tontin pinta-alaon 3 488 m?. Tontti on ollut vuokrattuna 1.4.1974 -
31.12.2010 ja rakennuksessa on toiminut Oy Veho Ab:n autoliike.
Rakennus on purettu vuonna 2010. Tontilla ei ole tilapaisia
vuokrauksia.

Kopio alueen asemakaavasta nro 10975 on liitteena 2 ja sijaintikartta
liitteena 3.

Tontin lyhytaikainen vuokraaminen

Lautakunnalle esitetaan, etta tontti 46012/11 vuokrattaisiin
lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten ajalle 1.7. - 31.12.2015.

Esittelijan mielesta lyhytaikainen vuokraus on perusteltua, jotta hakija
voi ennen pitkaaikaiseen maanvuokrasopimukseen sitoutumista
varmistua lupien myontamisesta. Lyhytaikaisen vuokrasopimuksen
aikana on tarkoitus etsia sijoittaja, jonka lukuun pitkaaikainen
maanvuokrasopimus tehdaan.

Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
hanneli.alho(a)hel.fi
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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