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178 §
Teollisuustontin lyhytaikainen vuokraaminen TeliaSonera Finland 
Oyj:lle (Pitäjänmäen yritysalue, 46012/11)

HEL 2015-008195 T 10 01 01 02

Höyläämötie 4-6

Päätös

Yritystonttitoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata TeliaSonera 
Finland Oyj:lle (y-tunnus 1475607-9) 46. kaupunginosan (Pitäjänmäki) 
korttelissa 46012 sijaitsevan teollisuustontin nro 11 (os. Höyläämötie 
4-6, pinta-ala 3 488 m², kiinteistötunnus 91-46-12-11, rakennusoikeus 
yhteensä 6 236 k-m²) rakennusluvan ja muiden toimintaa varten 
tarvittavien lupien hakemista varten jäljempänä mainitulla tavalla ja 
ehdoin:

1

Tontti vuokrataan ajalle 1.7. - 31.12.2015, kuitenkin enintään siihen 
saakka, kunnes vuokra-aluetta koskeva pitkäaikainen vuokrasopimus 
alkaa.

2

Lyhytaikaisen sopimuksen mukainen vuokra on yhteensä 
14 933 euroa, mikä vastaa suuruudeltaan kahden kuukauden vuokraa.

(4 819 k-m² x 17 e/k-m² + 1 417 k-m² x 8,5 e/k-m²) x 5 % x 19,07 /12 kk 
x 2 kk

Vuokra erääntyy maksettavaksi laskun eräpäivänä.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville 
saataville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota 
kaupunginhallituksen vahvistaman päätöksen mukaisesti.

3

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää 
vuokraoikeutta toiselle.
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4

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustöitä eikä 
rakennustöitä vuokra-alueella ennen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen 
tai muun luovutussopimuksen allekirjoittamista.

5

Vuokra-alueen suunnittelu tulee tehdä yhteistyössä 
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistöviraston kanssa.

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisäksi 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä 
kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksyttäväksi ennen rakennus- tai 
toimenpideluvan hakemista.

6

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueella todettu 
öljypilaantuneisuus on puhdistettu Helsingin kaupungin 
ympäristökeskuksen tarkastuspöytäkirjan Ymk 2010-2121 / 4.10.2010 
mukaisesti. Vuokra-alueelle on kunnostuksen yhteydessä tehty 
pilaantuneisuusselvitys (Höyläämötie 4-6, Ympäristötekninen tutkimus 
ja pilaantuneen maaperän kunnostustyö, Golder Associates Oy, 
25.10.2010). Tutkimuksessa alueella todettiin poistetun 
öljypilaantuneisuuden lisäksi pistemäinen lyijypitoisuus.

Vuokranantaja tekee alueelle valtioneuvoston asetuksen 214/2007 
mukaisen pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnin. Mikäli 
puhdistustarpeen arvioinnissa tai alueelle rakennettaessa ilmenee 
tarvetta maaperän puhdistamiseen, vastaa vuokranantaja maaperän 
puhdistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin 
nähden ylimääräisistä kustannuksista sillä edellytyksellä, että 
korvattavista kustannuksista ja toimenpiteistä on sovittu 
vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymistä.

Edellä mainittu ei koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista.

Vuokranantaja ei vastaa viivästymisestä, viivästyksestä johtuvista 
vahingoista eikä kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa 
aiheutua tai kolmannelle osapuolelle vuokra-alueen maaperän 
puhdistamisesta.

Mikäli tontille jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, 
vuokralaisen tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen 
huoltokirjaan.
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7

Vuokralainen vastaa lupahakemuksesta ym. rakentamiseen liittyvistä 
kustannuksista siinäkin tapauksessa, että rakennustoimenpiteelle ei 
myönnetä maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämää lupaa.

8

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän 
toimielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

9

Kaupunki ei korvaa vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvia vahinkoja 
eikä kustannuksia, jotka vuokralaiselle aiheutuvat silloin, jos hankkeen 
toteuttamiseen tarvittavaa pitkäaikaista maanvuokrasopimusta tai 
muuta luovutussopimusta ei saada aikaan.

(T1146-232)

Päätöksen perustelut

Hakemus ja neuvottelut

TeliaSonera Finland Oyj pyytää 17.6.2015 päivätyssä ja 
kiinteistölautakunnalle osoitetussa hakemuksessa, että sen 
määräämälle vuokrattaisiin lyhyt- ja pitkäaikaisella 
maanvuokrasopimuksella Pitäjänmäen teollisuustontti nro 46012/11. 

Hanke sijoittuu korttelissa 46012 yhteensä neljän tontin alueelle ja on 
laajuudeltaan noin 43 000 k-m². Hakija pyytää lisäksi naapuritontin 
(Höyläämötie 8, tontti 46012/12) liittämistä tonttiin 46012/11. Hakija 
pyytää myös tontin 12 vuokra-ajan jatkamista. Tontin 12 
maanvuokrasopimus siirtyy TeliaSoneralle heinäkuussa 2015 
allekirjoitettavalla kauppakirjalla Trevian Asset Management Oy:ltä 
ostettavan tontilla sijaitsevan toimistorakennuksen myötä.

Hankkeen ensimmäisen vaiheen kiinteistöinvestoinnin suuruus on noin 
150 miljoonaa euroa. Hanke työllistää noin 200 henkilöä 
rakennustöiden ajan vuosina 2016–2017. Sen jälkeen hanke tarjoaa 
noin 40 pysyvää työpaikkaa. Hakijan mukaan hankkeen 
kokonaisvaikutus Helsingin työllisyyteen on kuitenkin hankkeen 
asiakkaiden työvoimatarpeen ja kerrannaisvaikutusten kautta 
huomattavasti suurempi.
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Kiinteistövirasto on neuvotellut hankkeen edistämisestä kevään 2015 
aikana ja kiinteistölautakuntaa on informoitu hankkeesta 25.6.2015 
kokouksessa.

Hakemus on liitteenä 1.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa asemakaava nro 10975, joka on hyväksytty 
kaupunginvaltuustossa 26.9.2001 ja vahvistunut 8.4.2002. Kaavan 
mukaan tontti 46012/11 on teollisuus- ja varastorakennusten 
korttelialuetta (T). Rakennusoikeutta on 4 819 + 1 417 k-m², josta 
jälkimmäinen luku osoittaa kellarikerroksessa sallitun 
enimmäiskerrosalan.

Tontin pinta-ala on 3 488 m². Tontti on ollut vuokrattuna 1.4.1974 - 
31.12.2010 ja rakennuksessa on toiminut Oy Veho Ab:n autoliike. 
Rakennus on purettu vuonna 2010. Tontilla ei ole tilapäisiä 
vuokrauksia.

Kopio alueen asemakaavasta nro 10975 on liitteenä 2 ja sijaintikartta 
liitteenä 3.

Tontin lyhytaikainen vuokraaminen

Lautakunnalle esitetään, että tontti 46012/11 vuokrattaisiin 
lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten ajalle 1.7. - 31.12.2015.

Esittelijän mielestä lyhytaikainen vuokraus on perusteltua, jotta hakija 
voi ennen pitkäaikaiseen maanvuokrasopimukseen sitoutumista 
varmistua lupien myöntämisestä. Lyhytaikaisen vuokrasopimuksen 
aikana on tarkoitus etsiä sijoittaja, jonka lukuun pitkäaikainen 
maanvuokrasopimus tehdään.

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 310 64159

hanneli.alho(a)hel.fi
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
2 Asemakaava 10975
3 Sijaintikartta

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, 

kiinteistölautakunta
Muut


