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Viikinmaki Oy:lle vuokratun teollisuustontin vuokrasopimuksen jat-
kaminen (Viikki, tontti 36008/1)

HEL 2016-004062 T 10 01 01 02
Saynaslahdentie 6
Paatos

Yritystonttitoimiston toimistopaallikkd paatti jatkaa Viikinmaki Oy:lle (y-
tunnus 0123262-0) teollisuus- ja varastotarkoituksiin vuokratun Helsin-
gin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki) korttelin 36008 tontin nro 1
(pinta-ala 3 929 m?, os. Saynaslahdentie 6) vuokrasopimusta (sop.nro
11202, laskutustunnus T1136-10) 1.5.2016 alkaen seuraavin ehdoin
muiden ehtojen pysyessa ennallaan:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 830 euroa vuodessa ja sita vastaavan perusindeksi
100, ja ettad kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustan-
nusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2017 saakka on 15 770. Perittava vuokra 1.5.2016 -
31.3.2017 valiselta ajalta on 14 456 euroa.

2

Vuokrasopimus paattyy 31.12.2034 entisen 31.12.2020 asemasta.
3

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Jos vuokraoikeus siirretaan, tulee vuokralaisen antaa uudelle vuokralai-
selle tiedot alueella harjoitetusta toiminnasta, joka on voinut aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista seka maaperaan sijoitetuista
jatteista, esimerkiksi tuhkasta ja betonista. Tarvittaessa vuokralaisen
on tutkittava alue.
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Ennen tata sopimusta vuokra-alueesta on ollut voimassa aiempi maan-
vuokrasopimus, joka paattyi 30.6.1979 (Sopimusnumero 6136).

Vuokra-alueen maaperaa ja pohjavetta ei ole tata sopimusta jatkettaes-
sa eika aiemmin tutkittu.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralaisen jaljempana tassa sopi-
muksessa sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvat velvollisuudet
koskevat kokonaisuudessaan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen
alkamispaivan ja taman maanvuokrasopimuksen paattymispaivan va-
lista aikaa.

5

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan
muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisempien etta taman
vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alu-
eella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan
tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella mainitun selvityksen tai
muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista, vuokralaisen on tutkit-
tava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueen maapera tai pohjavesi on taman tai aikaisempien
vuokrasopimusten mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen
on vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen
maaperan ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myohem-
minkaan voi aiheutua lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokra-
lainen on velvollinen esittamaan vuokranantajalle kunnostuksen loppu-
raportin.

Mikali vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantunei-
suus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myos ta-
man puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on taman tai aikaisempien vuokraso-
pimusten mukaisena aikana sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-ainek-
sista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan
ne vuokra-ajan paattyessa.
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Paatoksen perustelut

Taustaa

Hakemus

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on talloin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
mukaisena kaupungin vapaassa hallinnassa.

Viikinrannan teollisuusalueen rakennuskanta on peruskorjausvaihees-
sa. Jotta rakennuksissa suoritettava mittava peruskorjaus olisi kannat-
tavaa, edellyttaa se vuokrasopimusten jatkamista jo tassa vaiheessa.
Alueelta on tullut useita kyselyja vuokrasopimusten jatkamismahdolli-
suuksista.

Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya 28.11.2013 Viikinrannan teollisuu-
salueen vuokrausperusteet. Niiden perusteella tonttien vuokrasopimus-
ta voidaan muuttaa siten, etta vuokraa tarkistetaan nykyhintatasoon ja

etta vuokrasopimuksen paattymispaivaksi merkitaan 31.12.2034.

Viikinmaki Oy pyytaa, etta sille vuokratun Viikinrannan teollisuusalueen
tontin nro 36008/1 vuokrasopimusta jatkettaisiin vuoden 2034 loppuun
saakka.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 36008/1 on vuokrattu Viikinmaki Oy:lle teollisuus- ja varastotar-
koituksiin 31.12.2020 paattyvalla maanvuokrasopimuksella. Tontin pe-
rusvuokra on 797,21 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on
12 289,79 euroa.
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Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti nro 36008/1 kuuluu voimassa olevan sisaasiainministerion
24.2.1981 hyvaksyman asemakaavan nro 8345 mukaan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeseen (T).

Tontin pinta-ala on 1 693 m? ja rakennusoikeus 1 185 m?, mika vastaa
tonttitehokkuuslukua e=0,7.

Tontilla sijaitsee 773 mZ:n suuruinen pienteollisuusrakennus.
Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Kiinteistlautakunta paatti 12.12.2013 pitamassaan kokouksessa hy-
vaksya Viikinrannan pienteollisuusalueelle vuokrausperusteet, joiden
mukaan teollisuustonttien vuokrasopimuksia voidaan jatkaa siten, etta
sopimukset paattyvat 31.12.2034 entisen 31.12.2020 asemasta, ja etta
vuokranmaaraytymisperusteena kaytetaan elinkustannusindeksiin si-
dottua vuokraa, joka vastaa paaoma-arvoa 14 euroa/k-m? (ind. 100).
Hinta vastaa nykyhintana 266 euroa/k-m? (ind. 1900).

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy seuraa-

vaksi:
k-m? elk-m?2 elk-m?2 perusvuosi- alkuvuosi-
(ind100) (ind.1900) wuokrae vuokra e
(ind.100) (ind.1900)
1185 14 2606 830 15770

Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
Kati Valkama, ymparistésuunnittelija, puhelin: 09 310 36573
kati.valkama(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
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