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Maaraalan lyhytaikainen vuokraaminen TeliaSonera Finland Oyj:lle
maanrakennustoita ja perustusten toteuttamista varten (Pitajan-
maen yritysalue, maaraala tontista 46012/17)

HEL 2015-008195 T 10 01 01 02
Hoéylaamotie 8
Paatos

Yritystonttitoimiston toimistopaallikkd paatti vuokrata TeliaSonera Fin-
land Oyj:lle (y-tunnus 1475607-9) liitteen 1 mukaisen maaraalan 46.
kaupunginosan (Pitajanmaki) korttelissa 46012 sijaitsevasta teollisuus-
tontista nro 17 (os. Hoylaamotie 8, maaraalan pinta-ala 3 488 m?, kiin-
teistétunnus 91-46-12-17, rakennusoikeus yhteensa 6 236 k-m?) maan-
rakennustoita ja perustusten toteuttamista varten jaljempana mainitulla
tavalla ja ehdoin:

1

Vuokra-aika 1.1. - 30.6.2016, kuitenkin enintaan siihen saakka, kunnes
vuokra-aluetta koskeva pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa.

2

Vuokra on 7439 euroa kuukaudessa. Vuokra lasketaan maaraalan ra-
kennusoikeuden perusteella (4 819 k-m? x 17 e/k-m? + 1 417 k-m? x
8,5 e/k-m?) x 5 % x 19,00) /12.

Vuokra eraantyy maksettavaksi laskun erapaivana. Ellei vuokraeria tai
muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta erapaivana, vuokra-
lainen on velvollinen maksamaan eraantyville saataville erapaivasta
maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen vahvis-
taman paatoksen mukaisesti.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa vuokra-
oikeutta toiselle.

3

Vuokralaisella on oikeus suorittaa vuokra-alueella maanrakennustoita
ja perustusten toteutusta. Vuokraus ei oikeuta perustusten paalle tule-
vien rakennustodiden aloittamiseen.

Mikali pitkaaikaista maanvuokrasopimusta ei allekirjoiteta vuokra-aika-
na, vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen sekd muun
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vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on samoin velvolli-
nen siivoamaan vuokra-alueen.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen ennallistamaan vuokra-alueen kau-
pungin vaatimaan tasoon ja aitaamaan alueen ymparistolle turvallisek-
Si.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella mainitun
selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista, vuok-
ralaisen on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alu-
een maaperan ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myo-
hemminkaan voi aiheutua lisdkustannuksia alueen rakentamiselle.
Vuokralainen on velvollinen esittdmaan vuokranantajalle kunnostuksen
loppuraportin.

Mikali vuokralaisen toiminnasta aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu
vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myos taman pilaantu-
neisuuden puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on talloin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.
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Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

4

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueella todettu oljypilaantunei-
suus on puhdistettu Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen tarkas-
tuspoytakirjan Ymk 2010-2121 / 4.10.2010 mukaisesti. Vuokra-alueelle
on kunnostuksen yhteydessa tehty pilaantuneisuusselvitys (Héylaamo-
tie 4-6, Ymparistotekninen tutkimus ja pilaantuneen maaperan kunnos-
tustyd, Golder Associates Oy, 25.10.2010). Tutkimuksessa alueella to-
dettiin poistetun oljypilaantuneisuuden lisaksi pistemainen lyijypitoi-
Suus.

Vuokranantaja tekee alueelle valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mu-
kaisen pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnin. Mikali puhdis-
tustarpeen arvioinnissa tai alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta
maaperan puhdistamiseen, vastaa vuokranantaja maaperan puhdista-
misesta aiheutuvista tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraisista kustannuksista silla edellytyksella, etta korvattavista kus-
tannuksista ja toimenpiteista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista.

Edella mainittu ei koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastymisesta, viivastyksesta johtuvista va-
hingoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa ai-
heutua tai kolmannelle osapuolelle vuokra-alueen maaperan puhdista-
misesta. Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen huolto-
Kirjaan.

5

Vuokra-alueen suunnittelu tulee tehda yhteistydssa kaupunkisuunnitte-
luviraston ja kiinteistOviraston kanssa. Vuokra-alueelle rakennettavan
rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi mita niiden kasittelysta on erik-
seen maaratty, esitettava kiinteistdviraston tonttiosaston hyvaksytta-
vaksi ennen rakennus- tai toimenpideluvan hakemista.

6

Vuokralainen vastaa lupahakemuksesta ym. rakentamiseen liittyvista
kustannuksista siinakin tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei
myonneta maankaytto- ja rakennuslain edellyttdamaa lupaa.
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Paatoksen perustelut

Hakemus

7

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toi-
mielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

8

Kaupunki ei korvaa vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvia vahinkoja ei-
ka kustannuksia, jotka vuokralaiselle aiheutuvat, jos hankkeen toteutta-
miseen tarvittavaa pitkaaikaista maanvuokrasopimusta tai muuta luovu-
tussopimusta ei saada aikaan.

9

Vuokralaisella on oikeus hakea vuokra-alueelle asemakaavamuutosta
kellaritilan laajentamista varten.

(T1146-232)

TeliaSonera Finland Oyj pyytaa 23.3.2016 paivatyssa hakemuksessa,
etta sille vuokrataan lyhytaikaisesti Pitdjanmaen tontista 46012/17
maaraala maanrakennustoita ja perustusten toteuttamista varten.

TeliaSoneran on tarkoitus sopimusaikana allekirjoittaa yhteistydsopi-
mus kiinteistdsijoittajan kanssa, jonka kanssa tehtaisiin alueen pitkaai-
kainen maanvuokrasopimus.

TeliaSonera rakentaa vuokra-alueelle ja naapuritonteille palvelinkes-
kuskokonaisuuden, jonka kiinteistdinvestoinnin suuruus on noin
130 miljoonaa euroa ja laajuus noin 33 500 k-m?.

Hakemus on liitteena 2.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa asemakaava nro 10975, joka on hyvaksytty kau-
punginvaltuustossa 26.9.2001 ja vahvistunut 8.4.2002. Kaavan mukaan
tontti 46012/17 on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T).
Rakennusoikeutta vuokrattavalla 3488 m?:n maaraalalla on 4 819 +
1417 k-m?, josta jalkimmainen luku osoittaa kellarikerroksessa sallitun
enimmaiskerrosalan.
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Vuokra-alue 3 488 m? vastaa entista tonttia 46012/11, joka on yhdistet-
ty tonttijaolla 12648/17.8.2015 tonttiin 46012/12 uudeksi tontiksi
46012/17.

Tontti 11 on ollut vuokrattuna 1.4.1974 - 31.12.2010 ja rakennuksessa
on toiminut Oy Veho Ab:n autoliike.

Rakennus on purettu vuonna 2010. Tontilla ei ole tilapaisia vuokrauk-
sia. Kopio alueen asemakaavasta nro 10975 on liitteena 3 ja sijainti-
kartta liitteena 4.

Maaraalan lyhytaikainen vuokraaminen

Maaraalan vuokraaminen lyhytaikaisesti on perusteltua maanrakennus-
toita ja perustusten toteuttamista varten. Lyhytaikaisen vuokrasopimuk-
sen aikana on tarkoitus etsia sijoittaja, jonka lukuun pitkaaikainen
maanvuokrasopimus tehdaan. Jos pitkaaikaista maanvuokrasopimusta
ei allekirjoiteta, on vuokralaisella velvollisuus ennallistaa tontti.

Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Liite 1 Vuokra-alue
2 Liite 2 Hakemus lyhytaikaisen jatkosta
3 Liite 3 Asemakaava 10975
4 Liite 4 Sijaintikartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
KV Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytéakirjan 112 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nay-
tetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on asetettu ylei-
sesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
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Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Pasi Lehtio
yritystonttitoimiston toimisto-
paallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 22.04.2016.
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