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Alueen vuokraaminen Katajanokalta FT-Helsinki Oy:n kayttoon ra-
kennustoiden aloittamista varten
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Paatos
Vuokranantaja

Kiinteistoviraston tonttiosasto
Paattaja

Yritystonttitoimiston toimistopaallikkd
Vuokralainen

FT Helsinki Oy (Y-2736745-1)

Kohde
8. kaupunginosan (Katajanokka) satama-alueelta 8L (91-8-9906-100)
(91-8-9909-100) liitekartan mukainen (os. Katajanokanlaituri 1 vp) noin
1 200 m?:n suuruinen alue.

Kayttotarkoitus
Elokuvateatterin rakennustéiden aloittaminen

Vuokra-aika
16.4.2016 lukien toistaiseksi 2 viikon irtisanomisajoin kuitenkin kauin-
taan 15.8.2016 saakka.

Vuokra
16.4.2016 lukien alueesta peritaan 960 euron kuukausivuokraa, joka on
maksettava kuukausittain etukateen.
Ellei vuokraeria eraantymispaivina suoriteta, vuokralainen on velvolli-
nen maksamaan langenneille erille eraantymispaivasta maksupaivaan
asti korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen vahvistaman paa-
toksen mukaan.
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Ehdot
1

Vuokralaisen on 1.5.2016 mennessa maksettava 5 800 euron pantti tai
annettava kaupungille vakuudeksi em. suuruinen pankin antama oma-
velkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana
pankin antama kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen pankkitakauk-
sen on oltava voimassa toistaiseksi ja 3 kk vuokra-ajan paattymisen jal-
keen.

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on va-
kuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tasta
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien tayttamisesta samoin kuin
siitd korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen suoritta-
maan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai alueen kayton paattymisen jalkeen
silta osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.

2

Alue on aidattava rakennusviraston alueidenkayton valvontayksikon se-
ka kiinteistoviraston tonttiosaston antamien ohjeiden mukaisesti.

Rakenteiden kiinnityksista yms. on sovittava rakennusviraston aluei-
denkayton valvontayksikon edustajan kanssa.

3

Vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan aloittaa rakennuslu-
van mukaiset rakennustyot vuokra-alueella. Vuokranantaja ei vastaa
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali kiinteistolautakunta
paattaa vastaisuudessa olla tekematta vuokra-aluetta koskevaa maan-
vuokrasopimusta vuokralaisen kanssa tai sita ei muutoin saada aikaan.

4
Keskeinen sijainti huomioon ottaen tydmaa on jarjestettava niin, ettei

siitd aiheudu olennaista haittaa. Vuokra-alue on pidettava jatkuvasti
yleisilmeeltaan siistina.
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5

Vuokranantaja ilmoittaa, etta alueella on harjoitettu toimintaa, joka on
saattanut aiheuttaa pilaantumista.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistoviraston tonttiosastolle (Satu Jar-
vinen, puhelin 09 310 39225) kaivutoiden aloitusajankohta viimeistaan
kahta viikkoa ennen toiden aloittamista. Vuokranantaja tarkastaa kaive-
tut maamassat ennen niiden pois toimittamista.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat vuokranantajan ja ymparistovi-
ranomaisen ohjeiden mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoitta-
maan vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen suun-
nittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantu-
misesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauk-
sessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

Edella mainittu ei koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta mahdolli-
sesta toiden hidastumisesta, viivastymisesta, eika viivastyksesta johtu-
vista vahingoista eika kustannuksista, joita hankkeelle tai kolmannelle

osapuolelle saattaa aiheutua alueen maaperan puhdistamisesta

Vanhojen rakenteiden ja jatteiden poistaminen:

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperas-
sa mahdollisesti olevat rakennus-, maa-aines- tai muut jatteet ja vanhat
rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai
muut vastaavat.

Mikali niilden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan
neuvotella kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa edellyttaen, etta
asiasta on sovittu ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muutoin vuokra-
lainen vastaa kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastymisesta, viivastyksesta johtuvista va-
hingoista eikd kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai kolman-
nelle osapuolelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdista-
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misesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien rakenteiden,
jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu. Mikali vuokra-alue vuokra-
aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta viranomai-
sille ja erikseen kirjallisesti kiinteistdviraston tonttiosastolle seka puh-
distamaan alueen.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokra-
nantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue vuokralaisen lu-
kuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan paattyessa esittaa kaupungille riittava
selvitys siitd, mita toimintaa alueella on harjoitettu ja mita jatteita tai ai-
neita alueella sailytetaan tai on sailytetty, sekd onko maaperan todettu
saastuneen taikka onko maaperassa jatteita tai aineita, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan saastumista.

6

Vuokraus ei oikeuta kaivutoiden suorittamiseen alueella ilman asian-
mukaisia kaivulupia.

Hakemus on toimitettava luvat@hel.fi osoitteeseen. Hakuohjeet ja eh-
dot http://www.hel.fi/lwww/hkr/fi/luvat/.

Vuokralaisen on jarjestettava vuokra-alueen lapi esteeton, aidattu ja
turvallinen kevyen liikenteen kulku linnanlaiturilta katajanokanlaiturin
kevyen liikenteen vaylalle. Taman vaylan on oltava avoinna kaikkina
vuorokaudenaikoina. Kyseista kulkuvaylaa ei saa kayttaa tydmaa-alu-
eena.

Katuliittymista ja mahdollisesti tarvittavista muista tilapaisista likenne-
jarjestelyista on sovittava etukateen rakennusviraston alueidenkayton
valvontayksikon kanssa (Elim&enkatu 5, puh. 09 — 310 39000). Hake-
mus on toimitettava luvat@hel.fi osoitteeseen. Hakuohjeet ja ehdot
http://www.hel.fi/iwww/hkr/fi/luvat/.

7

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa eika aluetta tai sen osaa saa vuok-
rata kolmannelle.
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8

Vuokralaisen tulee selvittaa rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09 — 310 2611%)
ja hankkia tallaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai muihin
luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvista
kustannuksista siinakin tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei
myonneta maankaytto- ja rakennuslain edellyttdmaa lupaa.

9

Ainoastaan rakentamisen kannalta valttamaton pysakdinti on vuokra-
alueella sallittu

10

Vuokralainen on velvollinen maksamaan kaupungin paattaman veden
ja jateveden liittymismaksun kulloinkin voimassa olevan taksan mukai-
sesti.

11

Vuokralainen on velvollinen pitamaan kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueelle johtava yhteys yhdessa alueen muiden vuokralaisten kanssa.
Tahan velvollisuuteen kuuluu myo6s lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa
kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssa saadetaan.

12

Vuokra-alue on tyhjennettava, aita ja rakennelmat poistettava seka
alue saatettava kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksymaan kuntoon
vuokra-ajan paattymiseen mennessa.

13
Mikali vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty (1) viikon kuluessa vuokra-ajan

paattymisesta, kaupungilla on oikeus menetella alueella olevan omai-
suuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.
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Paatoksen perustelut

Alueen tyhjentamis- ja siistimiskulut seka maanvuokraa vastaava kor-
vaus alueen kaytdsta kuntoon saattamiseen saakka peritdan vuokralai-
selta.

14

Alueella on suoritettava tarkastuskatselmus viikon kuluessa vuokra-
ajan paattymisesta. Vuokralaisen on sovittava katselmuksen suorittami-
sajasta etukateen tonttiosaston tarkastusjaoksen kanssa.

15

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistoviraston
tonttiosastolle nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koske-
vat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteelli-
sesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan talldin saapuneen vastaanottajalle vii-
meistaan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettaessa antaa tdhan sopimukseen pe-
rustuvia tietoja kolmannelle.

16

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimieli-
men paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Kiinteistolautakunnalle tullaan esittamaan kevaan 2016 aikana noin
400 mZn suuruista elokuvateatteria (liite) palvelevan alueen vuokraa-
mista viiden vuoden maaraajaksi. 1 200 m?n suuruisen tydmaa-alueen
vuokra perustuu yksikkéhintaan 0,80 euroa/m?/kk. Talla tilapaisvuok-
rauksella mahdollistetaan rakennustoiden aloittaminen ja hankkeen
eteneminen aikataulussa.

Lisatiedot

Mikko Aho, tarkastaja, puhelin: 09 310 22980

mikko.tapani.aho(a)hel.fi
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