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114 §
Alueen vuokraaminen Katajanokalta FT-Helsinki Oy:n käyttöön ra-
kennustöiden aloittamista varten

HEL 2015-013056 T 10 01 01 04

S0108-112

Päätös

Vuokranantaja

Kiinteistöviraston tonttiosasto

Päättäjä

Yritystonttitoimiston toimistopäällikkö

Vuokralainen

FT Helsinki Oy  (Y-2736745-1)

Kohde

8. kaupunginosan (Katajanokka) satama-alueelta 8L (91-8-9906-100) 
(91-8-9909-100) liitekartan mukainen (os. Katajanokanlaituri 1 vp) noin 
1 200 m²:n suuruinen alue.

Käyttötarkoitus

Elokuvateatterin rakennustöiden aloittaminen

Vuokra-aika

16.4.2016 lukien toistaiseksi 2 viikon irtisanomisajoin kuitenkin kauin-
taan 15.8.2016 saakka.

Vuokra

16.4.2016 lukien alueesta peritään 960 euron kuukausivuokraa, joka on 
maksettava kuukausittain etukäteen.

Ellei vuokraeriä erääntymispäivinä suoriteta, vuokralainen on velvolli-
nen maksamaan langenneille erille erääntymispäivästä maksupäivään 
asti korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen vahvistaman pää-
töksen mukaan. 
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Ehdot

1

Vuokralaisen on 1.5.2016 mennessä maksettava 5 800 euron pantti tai 
annettava kaupungille vakuudeksi em. suuruinen pankin antama oma-
velkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana 
pankin antama kuittaamattomuustodistus. Mahdollisen pankkitakauk-
sen on oltava voimassa toistaiseksi ja 3 kk vuokra-ajan päättymisen jäl-
keen. 

Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on va-
kuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tästä 
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien täyttämisestä samoin kuin 
siitä korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen suoritta-
maan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan päättymisen jälkeen.

Vakuus palautetaan vuokra-ajan tai alueen käytön päättymisen jälkeen 
siltä osin, kun kaupungilla ei ole vuokrauksesta johtuvia saatavia.

2

Alue on aidattava rakennusviraston alueidenkäytön valvontayksikön se-
kä kiinteistöviraston tonttiosaston antamien ohjeiden mukaisesti. 

Rakenteiden kiinnityksistä yms. on sovittava rakennusviraston aluei-
denkäytön valvontayksikön edustajan kanssa.

3

Vuokralaisella on oikeus omalla kustannuksellaan aloittaa rakennuslu-
van mukaiset rakennustyöt vuokra-alueella. Vuokranantaja ei vastaa 
vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli kiinteistölautakunta 
päättää vastaisuudessa olla tekemättä vuokra-aluetta koskevaa maan-
vuokrasopimusta vuokralaisen kanssa tai sitä ei muutoin saada aikaan.

4

Keskeinen sijainti huomioon ottaen työmaa on järjestettävä niin, ettei 
siitä aiheudu olennaista haittaa. Vuokra-alue on pidettävä jatkuvasti 
yleisilmeeltään siistinä.
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5

Vuokranantaja ilmoittaa, että alueella on harjoitettu toimintaa, joka on 
saattanut aiheuttaa pilaantumista. 

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistöviraston tonttiosastolle (Satu Jär-
vinen, puhelin 09 310 39225) kaivutöiden aloitusajankohta viimeistään 
kahta viikkoa ennen töiden aloittamista. Vuokranantaja tarkastaa kaive-
tut maamassat ennen niiden pois toimittamista.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat vuokranantajan ja ympäristövi-
ranomaisen ohjeiden mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoitta-
maan vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen suun-
nittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua tapahtuneesta pilaantu-
misesta aiheutuvat ylimääräiset kustannukset ainoastaan siinä tapauk-
sessa, että kaikista puhdistamiseen liittyvistä toimenpiteistä on sovittu 
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista. 

Edellä mainittu ei koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista.

Kaupunki ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta mahdolli-
sesta töiden hidastumisesta, viivästymisestä, eikä viivästyksestä johtu-
vista vahingoista eikä kustannuksista, joita hankkeelle tai kolmannelle 
osapuolelle saattaa aiheutua alueen maaperän puhdistamisesta

Vanhojen rakenteiden ja jätteiden poistaminen:

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttämässä laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperäs-
sä mahdollisesti olevat rakennus-, maa-aines- tai muut jätteet ja vanhat 
rakenteet, kuten johdot, putket, pylväät, asfaltoinnin, perustukset tai 
muut vastaavat.

Mikäli niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen 
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittäviä kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen välillä voidaan 
neuvotella kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa edellyttäen, että 
asiasta on sovittu ennen toimenpiteeseen ryhtymistä. Muutoin vuokra-
lainen vastaa kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivästymisestä, viivästyksestä johtuvista va-
hingoista eikä kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai kolman-
nelle osapuolelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän puhdista-
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misesta tai vuokra-alueella tai sen maaperässä olevien rakenteiden, 
jätteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei 
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu. Mikäli vuokra-alue vuokra-
aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu, 
vuokralainen on velvollinen viipymättä ilmoittamaan asiasta viranomai-
sille ja erikseen kirjallisesti kiinteistöviraston tonttiosastolle sekä puh-
distamaan alueen.

Mikäli vuokralainen laiminlyö tässä tarkoitetun velvollisuutensa, vuokra-
nantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue vuokralaisen lu-
kuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan päättyessä esittää kaupungille riittävä 
selvitys siitä, mitä toimintaa alueella on harjoitettu ja mitä jätteitä tai ai-
neita alueella säilytetään tai on säilytetty, sekä onko maaperän todettu 
saastuneen taikka onko maaperässä jätteitä tai aineita, jotka voivat ai-
heuttaa maaperän saastumista. 

6

Vuokraus ei oikeuta kaivutöiden suorittamiseen alueella ilman asian-
mukaisia kaivulupia. 

Hakemus on toimitettava luvat@hel.fi osoitteeseen. Hakuohjeet ja eh-
dot http://www.hel.fi/www/hkr/fi/luvat/.

Vuokralaisen on järjestettävä vuokra-alueen läpi esteetön, aidattu ja 
turvallinen kevyen liikenteen kulku linnanlaiturilta katajanokanlaiturin 
kevyen liikenteen väylälle. Tämän väylän on oltava avoinna kaikkina 
vuorokaudenaikoina. Kyseistä kulkuväylää ei saa käyttää työmaa-alu-
eena.

Katuliittymistä ja mahdollisesti tarvittavista muista tilapäisistä liikenne-
järjestelyistä on sovittava etukäteen rakennusviraston alueidenkäytön 
valvontayksikön kanssa (Elimäenkatu 5, puh. 09 – 310 39000). Hake-
mus on toimitettava luvat@hel.fi osoitteeseen. Hakuohjeet ja ehdot 
http://www.hel.fi/www/hkr/fi/luvat/.

7

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa eikä aluetta tai sen osaa saa vuok-
rata kolmannelle.
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8

Vuokralaisen tulee selvittää rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus 
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09 – 310 2611*) 
ja hankkia tällaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai muihin 
luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymistä. 

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvistä 
kustannuksista siinäkin tapauksessa, että rakennustoimenpiteelle ei 
myönnetä maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämää lupaa.

9

Ainoastaan rakentamisen kannalta välttämätön pysäköinti on vuokra-
alueella sallittu

10

Vuokralainen on velvollinen maksamaan kaupungin päättämän veden 
ja jäteveden liittymismaksun kulloinkin voimassa olevan taksan mukai-
sesti.

11

Vuokralainen on velvollinen pitämään kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueelle johtava yhteys yhdessä alueen muiden vuokralaisten kanssa. 
Tähän velvollisuuteen kuuluu myös lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralaisen velvollisuus pitää kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue määräytyy sen mukaan kuin laissa 
kadun ja eräiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta 
(669/1978) sekä asianomaisessa kunnallisessa säännössä säädetään.

12

Vuokra-alue on tyhjennettävä, aita ja rakennelmat poistettava sekä 
alue saatettava kiinteistöviraston tonttiosaston hyväksymään kuntoon 
vuokra-ajan päättymiseen mennessä. 

13

Mikäli vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty (1) viikon kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä, kaupungilla on oikeus menetellä alueella olevan omai-
suuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.
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Alueen tyhjentämis- ja siistimiskulut sekä maanvuokraa vastaava kor-
vaus alueen käytöstä kuntoon saattamiseen saakka peritään vuokralai-
selta.

14

Alueella on suoritettava tarkastuskatselmus viikon kuluessa vuokra-
ajan päättymisestä. Vuokralaisen on sovittava katselmuksen suorittami-
sajasta etukäteen tonttiosaston tarkastusjaoksen kanssa.

15

Vuokralaisen on viivytyksettä ilmoitettava kirjallisesti kiinteistöviraston 
tonttiosastolle nimeään sekä kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koske-
vat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tähän sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lähettämällä ne todisteelli-
sesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan tällöin saapuneen vastaanottajalle vii-
meistään seitsemäntenä päivänä lähettämisen jälkeen, jos se on lähe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettäessä antaa tähän sopimukseen pe-
rustuvia tietoja kolmannelle.

16

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimieli-
men päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Päätöksen perustelut

Kiinteistölautakunnalle tullaan esittämään kevään 2016 aikana noin 
400 m²:n suuruista elokuvateatteria (liite) palvelevan alueen vuokraa-
mista viiden vuoden määräajaksi. 1 200 m²:n suuruisen työmaa-alueen 
vuokra perustuu yksikköhintaan 0,80 euroa/m²/kk. Tällä tilapäisvuok-
rauksella mahdollistetaan rakennustöiden aloittaminen ja hankkeen 
eteneminen aikataulussa.

Lisätiedot
Mikko Aho, tarkastaja, puhelin: 09 310 22980

mikko.tapani.aho(a)hel.fi

Liitteet
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1 Kartta 14.4.2016

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Sisäinen Liite 1
.


