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194 §
Määräalan lyhytaikainen vuokraaminen NCC Property Development 
Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun rakennus- ja purkulupien hake-
mista varten (Laajasalo, tontit 49034/2-3 ja katualuetta kiinteistöstä 
091-049-9906-0002)

HEL 2016-007878 T 10 01 01 02

Yliskylän puistokatu

Päätös

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistölautakunta

Vuokralainen

NCC Property Development Oy (y-tunnus 17655193) 
perustettavan yhtiön lukuun.

Vuokra-aika

1.7. - 31.12.2016

Käyttötarkoitus

Rakennus- ja purkuluvan hakeminen

Vuokra-alue

Liitekartan 1 mukainen noin 11 377 m²:n suuruinen määräala 
kiinteistöistä:

091-049-9901-0000
091-049-9906-0002
091-049-9906-0001
091-049-0018-0008

Vuokra-alue koostuu ohjeellisista kaavatonteista 91-49-34-2 ja 
91-49-34-3 sekä katualueesta 091-049-9906-0002 (49L2).

Vuokra

Tontin vuokra vuokra-ajalta on 27 313 euroa (vastaa kahden kuukau-
den vuokraa). 

9 022 k-m² x 19 e/k-m² x 5 % x 19,12 / 12 x 2
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Vuokra maksetaan yhdessä erässä viimeistään 1.9.2016.

Muut ehdot

1

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää vuokra-
oikeutta toiselle. 

2

Vuokraus ei oikeuta vuokra-alueen muuhun käyttöön. 

3

Vuokra-alueelle rakennettavien rakennusten piirustukset on, sen lisäksi 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä kiinteistöviras-
ton tonttiosaston hyväksyttäväksi ennen rakennusluvan hakemista.

4

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan rakennuksen ensimmäi-
sen vaiheen siten, että sen laajentaminen on myöhemmin mahdollista. 
Lisäksi suunnittelussa ja toteutuksessa on otettava huomioon myöhem-
min ostoskeskuksen viereen suunniteltavat ja toteutettavat asuinkerros-
talot.

5

Vuokralainen on velvollinen laatimaan hankkeen toteuttamisen ja käy-
tön edellyttämät rasite- tai yhteisjärjestelysopimukset sekä toimitta-
maan ne hyväksyttäväksi tonttiosastolle.

6

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueella on aiemmin osittain sijain-
nut soranottoalue. Lisäksi siellä on ollut varastointitoimintaa. Vuokra-
nantaja teettää alueella maaperän pilaantuneisuustutkimukset ja niihin 
perustuvan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnin.

Mikäli alueella todetaan em. arvioinnissa puhdistustarve, vuokra-alueen 
maaperä puhdistetaan rakentamisen yhteydessä. Vuokralaisen tulee 
tällöin esittää puhdistuksen suunnittelua varten kiinteistöviraston tont-
tiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustöistä heti, kun 
kaivettavat alueet ovat tiedossa. Lisäksi vuokralaisen tulee ilmoittaa 
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tonttiosastolle rakentamisen aloitusajankohta viimeistään kaksi viikkoa 
ennen töiden aloittamista. Vuokralaisen on otettava huomioon puhdis-
tamisesta mahdollisesti aiheutuva töiden hidastuminen.

Vuokralainen vastaa puhdistamiseen liittyvistä maarakennustoimenpi-
teistä, kuten kaivusta ja kuljetuksesta, ympäristöviranomaisen päätök-
sen ja tonttiosaston ohjeiden mukaisesti. Tonttiosasto vastaa puhdista-
misen suunnittelusta, tutkimuksista, valvonnasta ja mahdollisesta jälki-
tarkkailusta.

Vuokranantaja maksaa vuokralaiselle maaperän puhdistamisesta ai-
heutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nähden ylimääräi-
set kulut. Ylimääräisiä kustannuksia määriteltäessä vertailukustannuk-
sina pidetään puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista 20 kilomet-
rin etäisyydelle kohteesta. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä maa-perän 
puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista.

Vuokranantaja ei vastaa viivästymisestä, viivästyksestä johtuvista va-
hingoista eikä kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle ja kolman-
nelle osapuolelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän puhdista-
misesta.

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista on sovittava tarkemmin en-
nen maarakennustöiden aloittamista. Kaupunki maksaa kustannukset 
vuokralaisen esittämän ja tonttiosaston hyväksymän laskun mukaisesti. 
Edellä mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos korvausperus-
teista ja korvattavista toimenpiteistä on sovittu ennen niiden toteutta-
mista.

Mikäli alueelle jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita, vuokra-lai-
sen tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen huoltokirjaan.

Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta 
maaperästä on voimassa siihen asti, kun kaikki tontille rakennettavat 
rakennukset ovat asemakaavan nro 11743 ja tämän vuokrasopimuksen 
käyttötarkoituksen mukaisesti ensimmäisen kerran viranomaisen toi-
mesta hyväksytty käyttöönotettavaksi. Tämän jälkeen vuokralainen 
vastaa pilaantumisesta ja siitä aiheutuvista kustannuksista. Mikäli puh-
distamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen koko-naisuus 
huomioon ottaen erityisen merkittäviä kustannuksia, kustannusten jaka-
misesta vuokranantajan ja vuokralaisen välillä voidaan neuvotella edel-
lyttäen, että asiasta on sovittu ennen toimenpiteisiin ryhtymistä.
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7

Vuokralainen on tietoinen vuokra-alueella olevista muista maanvuokra-
sopimuksista, jotka on irtisanottava ennen myöhemmin päätöksente-
koon tulevan pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

8

Vuokralaisella on oikeus hakea kustannuksellaan tonttijakoa ja lohko-
mista.

9

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimieli-
men päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai mikäli tontin lopullis-
ta luovutussopimusta ei saada muutoin aikaan.

L1149-12

Päätöksen perustelut

Hakemus

NCC Property Development Oy on hakenut lyhytaikaista vuokrausta ra-
kennus- ja purkuluvan hakemista varten 17.6.2016 päivätyllä sähkö-
postihakemuksellaan.

Varauspäätös

Tontti 49034/3-4 on ollut varattuna kaupunginhallituksen päätöksellä 
11.8.2014 (§ 788) kauppakeskushankkeen suunnittelua varten NCC:lle, 
Helsingin Osuuskauppa Elannolle ja Keskolle 31.12.2015 saakka. Va-
rauksen jatkamista ei ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi, koska nyt 
tehdään lyhytaikainen vuokraus ja syksyllä 2016 on tarkoitus tehdä pit-
käaikainen vuokrasopimus NCC:lle. Varauspäätös liitteessä 2.

Tietoja hankkeesta

NCC on ollut kaupungin pyynnöstä osallisena laatimassa viitesuunnitel-
maa koko varatun alueen kehittämisestä. Ensimmäisessä vaiheessa on 
suunniteltu tarkemmin noin 9 000 k-m²:n ostoskeskus, jolle haetaan nyt 
rakennuslupaa.
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Tontti- ja asemakaavatiedot

Tontti kuuluu voimassa olevan 9.1.2015 voimaan tulleen asemakaavan 
nro 11743 mukaan kauppakeskusta varten tarkoitettuun liikerakennus-
ten korttelialueeseen (KM) ja julkisten lähipalvelujen korttelialueeseen 
(YL). Uuden asemakaavan mukaisella suunnitellulla tontilla 49034/3 on 
liikerakennusoikeutta yhteensä 10 000 k-m² ja YL-tontilla 49034/2 yh-
teensä 2 000 k-m². Kirjasto- ja nuorisotilat on suunniteltu osaksi kaup-
pakeskusta, jolloin erillinen YL-tontti on käynyt tarpeettomaksi.

Rakennusoikeutta ei käytettäisi ensimmäisessä vaiheessa kokonaan, 
koska kortteliin on tarkoitus tehdä asemakaavamuutos, joka mahdollis-
taisi kauppakeskuksen ja sen laajennusosan lisäksi merkittävän mää-
rän asuinrakennusoikeutta, jonka varaaminen käsitellään erikseen.

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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