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Helsingin kaupunki Poytakirja
Kiinteistovirasto

Tonttiosasto

Yritystonttitoimisto 04.07.2016

Yritystonttitoimiston toimistopaallikko

194 §

Maaraalan lyhytaikainen vuokraaminen NCC Property Development
Oy:lle perustettavan yhtion lukuun rakennus- ja purkulupien hake-

mista varten (Laajasalo, tontit 49034/2-3 ja katualuetta kiinteistosta

091-049-9906-0002)

HEL 2016-007878 T 10 01 01 02

Yliskylan puistokatu
Paatos
Vuokranantaja
Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta
Vuokralainen

NCC Property Development Oy (y-tunnus 17655193)
perustettavan yhtion lukuun.

Vuokra-aika
1.7.-31.12.2016
Kayttotarkoitus
Rakennus- ja purkuluvan hakeminen
Vuokra-alue
Liitekartan 1 mukainen noin 11 377 m?:n suuruinen maaraala
Kiinteistoista:
091-049-9901-0000
091-049-9906-0002
091-049-9906-0001
091-049-0018-0008
Vuokra-alue koostuu ohjeellisista kaavatonteista 91-49-34-2 ja
91-49-34-3 seka katualueesta 091-049-9906-0002 (49L2).
Vuokra
Tontin vuokra vuokra-ajalta on 27 313 euroa (vastaa kahden kuukau-
den vuokraa).
9022 k-m?x 19 e/k-m? x5 % x 19,12/12x 2
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Vuokra maksetaan yhdessa erassa viimeistaan 1.9.2016.
Muut ehdot
1

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa vuokra-
oikeutta toiselle.

2
Vuokraus ei oikeuta vuokra-alueen muuhun kayttoon.
3

Vuokra-alueelle rakennettavien rakennusten piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava kiinteistoviras-
ton tonttiosaston hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan hakemista.

4

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan rakennuksen ensimmai-
sen vaiheen siten, etta sen laajentaminen on myohemmin mahdollista.
Lisaksi suunnittelussa ja toteutuksessa on otettava huomioon myéhem-
min ostoskeskuksen viereen suunniteltavat ja toteutettavat asuinkerros-
talot.

5

Vuokralainen on velvollinen laatimaan hankkeen toteuttamisen ja kay-
ton edellyttamat rasite- tai yhteisjarjestelysopimukset seka toimitta-
maan ne hyvaksyttavaksi tonttiosastolle.

6

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueella on aiemmin osittain sijain-
nut soranottoalue. Lisaksi siella on ollut varastointitoimintaa. Vuokra-
nantaja teettaa alueella maaperan pilaantuneisuustutkimukset ja niihin
perustuvan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnin.

Mikali alueella todetaan em. arvioinnissa puhdistustarve, vuokra-alueen
maapera puhdistetaan rakentamisen yhteydessa. Vuokralaisen tulee
talldin esittaa puhdistuksen suunnittelua varten kiinteistoviraston tont-
tiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustdista heti, kun
kaivettavat alueet ovat tiedossa. Lisaksi vuokralaisen tulee ilmoittaa

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki
Y~ Kiinteistovirasto

Tonttiosasto

Yritystonttitoimisto

Poytikirja 3 (5)

04.07.2016

Yritystonttitoimiston toimistopaallikko

tonttiosastolle rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa
ennen toéiden aloittamista. Vuokralaisen on otettava huomioon puhdis-
tamisesta mahdollisesti aiheutuva téiden hidastuminen.

Vuokralainen vastaa puhdistamiseen liittyvista maarakennustoimenpi-

teista, kuten kaivusta ja kuljetuksesta, ymparistoviranomaisen paatok-

sen ja tonttiosaston ohjeiden mukaisesti. Tonttiosasto vastaa puhdista-
misen suunnittelusta, tutkimuksista, valvonnasta ja mahdollisesta jalki-
tarkkailusta.

Vuokranantaja maksaa vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta ai-
heutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaarai-
set kulut. Ylimaaraisia kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuk-
sina pidetdan puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista 20 kilomet-
rin etaisyydelle kohteesta. Ylimaaraisina kuluina ei pideta maa-peran
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastymisesta, viivastyksesta johtuvista va-
hingoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle ja kolman-
nelle osapuolelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdista-
misesta.

Korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista on sovittava tarkemmin en-
nen maarakennustdiden aloittamista. Kaupunki maksaa kustannukset
vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman laskun mukaisesti.
Edelld mainitut kustannukset voidaan korvata vain, jos korvausperus-
teista ja korvattavista toimenpiteista on sovittu ennen niiden toteutta-
mista.

Mikali alueelle jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, vuokra-lai-
sen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen huoltokirjaan.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa siihen asti, kun kaikki tontille rakennettavat
rakennukset ovat asemakaavan nro 11743 ja taman vuokrasopimuksen
kayttdtarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen toi-
mesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi. Taman jalkeen vuokralainen
vastaa pilaantumisesta ja siitd aiheutuvista kustannuksista. Mikali puh-
distamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen koko-naisuus
huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kustannusten jaka-
misesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan neuvotella edel-
lyttden, ettd asiasta on sovittu ennen toimenpiteisiin ryhtymista.
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Paatoksen perustelut

Hakemus

Varauspaatos

Tietoja hankkeesta

7

Vuokralainen on tietoinen vuokra-alueella olevista muista maanvuokra-
sopimuksista, jotka on irtisanottava ennen myéhemmin paatoksente-
koon tulevan pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

8

Vuokralaisella on oikeus hakea kustannuksellaan tonttijakoa ja lohko-
mista.

9

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimieli-
men paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai mikali tontin lopullis-
ta luovutussopimusta ei saada muutoin aikaan.

L1149-12

NCC Property Development Oy on hakenut lyhytaikaista vuokrausta ra-
kennus- ja purkuluvan hakemista varten 17.6.2016 paivatylla sahko-
postihakemuksellaan.

Tontti 49034/3-4 on ollut varattuna kaupunginhallituksen paatoksella
11.8.2014 (§ 788) kauppakeskushankkeen suunnittelua varten NCC:lle,
Helsingin Osuuskauppa Elannolle ja Keskolle 31.12.2015 saakka. Va-
rauksen jatkamista ei ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi, koska nyt
tehdaan lyhytaikainen vuokraus ja syksylla 2016 on tarkoitus tehda pit-
kaaikainen vuokrasopimus NCC:lle. Varauspaatos liitteessa 2.

NCC on ollut kaupungin pyynndsta osallisena laatimassa viitesuunnitel-
maa koko varatun alueen kehittamisesta. Ensimmaisessa vaiheessa on
suunniteltu tarkemmin noin 9 000 k-m?:n ostoskeskus, jolle haetaan nyt
rakennuslupaa.
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Tontti- ja asemakaavatiedot

Tontti kuuluu voimassa olevan 9.1.2015 voimaan tulleen asemakaavan
nro 11743 mukaan kauppakeskusta varten tarkoitettuun liikerakennus-
ten korttelialueeseen (KM) ja julkisten lahipalvelujen korttelialueeseen
(YL). Uuden asemakaavan mukaisella suunnitellulla tontilla 49034/3 on
likerakennusoikeutta yhteensa 10 000 k-m? ja YL-tontilla 49034/2 yh-
teensa 2 000 k-m?. Kirjasto- ja nuorisotilat on suunniteltu osaksi kaup-
pakeskusta, jolloin erillinen YL-tontti on kaynyt tarpeettomaksi.

Rakennusoikeutta ei kaytettaisi ensimmaisessa vaiheessa kokonaan,
koska kortteliin on tarkoitus tehda asemakaavamuutos, joka mahdollis-
taisi kauppakeskuksen ja sen laajennusosan lisaksi merkittdvan maa-
ran asuinrakennusoikeutta, jonka varaaminen kasitellaan erikseen.

Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Liitekartta lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen
2 Varauspaatos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
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Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
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