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247 §
Tontilla 45199/2 sijaitsevan alueen lyhytaikainen vuokraaminen Bro-
man Group Oy:lle rakennusluvan hakemista varten (Vartiokylä, Roi-
hupellon teollisuusalue)

HEL 2015-002848 T 10 01 01 02

Tulppatie 2

Päätös

Yritystonttitoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata lyhytaikaisesti 
Broman Group Oy:lle (y-tunnus 17355879) perustettavan yhtiön lukuun 
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosassa (Vartiokylä) tontilla 45199/2 
sijaitsevan liitekarttaan 1 merkityn 4 666 m²:n suuruisen alueen (kartal-
la tontti A) seuraavin ehdoin: 

Vuokra-aika

16.9.2016-15.3.2017

Käyttötarkoitus

Rakennusluvan hakeminen

Vuokra

Vuokra-ajalta vuokraa peritään 19 465 euroa, joka vastaa kahden kuu-
kauden vuokraa.
(6 600 k-m² x 18,50 e/k-m² x 5 % x 19,13 /12 x 2)

Vuokra maksetaan yhdessä erässä viimeistään laskun eräpäivänä.

Muut ehdot

1

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää vuokra-
oikeutta toiselle.

2

Vuokraus ei oikeuta vuokra-alueen muuhun käyttöön.

3

Vuokralainen on velvollinen laatimaan hankkeen toteuttamisen ja käy-
tön edellyttämät rasitesopimukset sekä toimittamaan ne hyväksyttäväk-
si kiinteistöviraston tonttiosastolle.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteenä 2 olevaa rasitesopi-
musta. Sopimus liitetään vuokra-alueen pitkäaikaiseen maanvuokraso-
pimukseen sopimusehtona noudatettavaksi. 

4

Suunnittelu on tehtävä yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston ja kiin-
teistöviraston tonttiosaston kanssa.

5

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä saattaa olla ai-
emmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut. Alueelle on tehtävä 
kunnostustarpeen arviointi aiemmin löydettyjen raskasmetallien kynny-
sarvoylitysten vuoksi.

6

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimieli-
men päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai pitkäaikaista maan-
vuokrasopimusta pysäköintialueesta tai sen osasta ei saada muuten ai-
kaan.

(L1145-59)

Päätöksen perustelut

Hakemus

Broman Group Oy on hakenut lyhytaikaista vuokrausta rakennusluvan 
hakemista varten osalle tontista 45199/2 sähköpostitse 5.8.2016. Vuok-
rausta on haettu perustettavan yhtiön lukuun. 

Varauspäätös

Tontti on varattu Broman Group Oy:lle liikekeskushanketta varten kau-
punginhallituksen päätöksellä 16.6.2014 § 713. Varausta jatkettiin 
31.12.2016 saakka kiinteistölautakunnan päätöksellä 26.11.2015 § 
561. 

Tietoja hankkeesta

Broman Group Oy suunnittelee kohteeseen noin 6 600 kerrosneliömet-
rin suuruista toimitilarakennusta. Rakennukseen on tulossa HopLop-
seikkailupuisto. Muiden tilojen tulevasta käytöstä Broman Group käy 
neuvotteluja parhaillaan. 
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Broman Group on aiemmin toteuttanut samalla tontilla (liitekarttaan 
merkitty tontti B) sijaitsevan pysäköintialueen, joka palvelee koko kort-
telin asiakkaita. Pysäköintialueen käytöstä on laadittu rasitesopimus, 
joka liitetään tonttien maanvuokrasopimuksiin sopimusehtona nouda-
tettavaksi. 

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa asemakaavan muutos nro 11682, joka hyväksyt-
tiin kaupunginvaltuustossa 9.4.2008 ja tuli voimaan 23.5.2008.

Tontti 45199/2 on kaavassa osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi 
(KL). Koko tontin rakennusoikeus on 20 000 k-m². Tontille saa rakentaa 
kaksikerroksisen liikerakennuksen, jonka alle saa sijoittaa pysäköinti-
kellarin. Vuokralainen on hakemassa tontille tonttijakoa. 

Vuokran määrä

Vuokraa peritään tontille vahvistettujen myyntiperusteiden mukaisesti. 
Hinta kerrosneliömetriä kohden on 18,50 euroa (ind. 1951=100). Vuok-
raa peritään viiden prosentin tuotolla kahden kuukauden vuokraa vas-
taava määrä. Vuokra lasketaan suunnitellun rakennusoikeuden perus-
teella.

Lisätiedot
Hanneli Alho, kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 64159

hanneli.alho(a)hel.fi
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