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276 §
Alueen vuokraaminen Raksa Catering Oy:lle maanrakennustöiden 
aloittamista varten (Lauttasaari, Vattuniemi)

HEL 2013-008242 T 10 01 01 02

Veijarivuoren puisto

Päätös

Yritystonttitoimiston toimistopäällikkö päätti vuokrata Raksa Catering 
Oy:lle (Y-tunnus: 1087979-2) 31. kaupunginosan (Lauttasaari) puistoa-
lueelta kaavayksiköstä 91-31-9903-28 (91-414-1-2) liitteen 1 mukaisen, 
noin 720 m² suuruisen alueen kahvilan maanrakennustöiden aloittamis-
ta varten toistaiseksi 14 vuorokauden irtisanomisajalla, enintään kuiten-
kin siihen saakka, kunnes pitkäaikainen maanvuokrasopimus tulee voi-
maan, ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Alueen vuokra on 139 euroa kuukaudessa. Vuokran eräpäivä on kun-
kin kuukauden viimeinen päivä.

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää vuokra-
oikeutta toiselle.

3

Vuokralaisella on oikeus aloittaa vuokra-alueella maisematyöluvan mu-
kaiset maanrakennustyöt, sisältäen muun muassa raivaustyöt, risukon 
ja pintamaiden poistamisen, kallion pesun, puiden kaatamisen sekä 
louhimisen. Varsinaisiin rakennustöihin ei saa ryhtyä.

4

Rakennuksen suunnittelu tulee tapahtua yhteistyössä kaupunkisuunnit-
teluviraston ja kiinteistöviraston kanssa.

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisäksi 
mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä kiinteistöviras-
ton tonttiosaston hyväksyttäväksi ennen rakennusluvan hakemista.
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Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, et-
tei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi ai-
heuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Mikäli vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperän puh-
distamiseen, vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä 
asiasta sopimiseksi vuokranantajaan (kiinteistöviraston tonttiosasto, Jo-
hanna Hytönen, puh. 09 310 36414). Tällöin vuokranantaja vastaa 
vuokralaiselle vakiintuneiden periaatteiden mukaisesti maaperän puh-
distamisesta aiheutuneista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin 
nähden ylimääräisistä kustannuksista, mikäli korvattavista kuluista ja 
yksikköhinnoista sekä toimenpiteistä on sovittu vuokranantajan kanssa 
ennen toimenpiteisiin ryhtymistä.

Edellä mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperästä ja 
velvollisuus maaperän puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten 
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle rakennetta-
vat rakennukset ovat asemakaavan ja tämän vuokrasopimuksen käyt-
tötarkoituksen mukaisesti ensimmäisen kerran viranomaisen toimesta 
hyväksytty käyttöönotettavaksi. Mikäli maaperää joudutaan tämän jäl-
keen puhdistamaan, vastaa vuokralainen kustannuksellaan maaperän 
puhdistamisesta.

Edellä mainittu ei koske vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta pilaan-
tumista riippumatta pilaantumisen ajankohdasta. Edellä mainittu ei 
myöskään koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta 
sen aiheuttajasta.

Vuokranantaja ei vastaa missään tapauksessa maaperän puhdistami-
sesta aiheutuvasta viivästymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista va-
hingoista eikä kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa ai-
heutua vuokra-alueen maaperän puhdistamisesta.

6

Vuokralainen vastaa lupahakemuksesta ym. rakentamiseen liittyvistä 
kustannuksista siinäkin tapauksessa, että rakennustoimenpiteelle ei 
myönnetä maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämää lupaa.

7

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikäli 
päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimieli-
men päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.
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Kaupunki ei korvaa vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvia vahinkoja ei-
kä kustannuksia, jotka aiheutuvat siitä, ettei hankkeen toteuttamiseen 
tarvittavaa pitkäaikaista maanvuokrasopimusta tai muuta luovutusta 
saada aikaan.

9

Mikäli aluetta koskevaa pitkäaikaista maanvuokrasopimusta ei saada 
solmittua, vuokralaisen on ennallistettava alue kiinteistöviraston tonttio-
saston hyväksymään kuntoon.

 (L1131-8)

Päätöksen perustelut

Alue Lauttasaaren Veijarivuoren puistosta vuokrataan toistaiseksi voi-
massa olevalla sopimuksella hakijalle suunnitellun kahvilan maanra-
kennustöiden aloittamista varten päätöksestä ilmenevin ehdoin.

Kiinteistölautakunta on 18.12.2013 (687 §) päättänyt, että kyseinen 
alue vuokrataan hakijalle lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista var-
ten ajalle 1.1. - 30.9.2013 ja että kyseinen alue vuokrataan hakijalle 
tonttiosaston osastopäällikön päätöksellä tämän määräämästä ajan-
kohdasta 15 vuodeksi vuokran perustuessa pääoma-arvoon noin 
40 euroa k-m² (ind. 1951 = 100). 

Alue on ollut vuokrattuna hakijalle lyhytaikaisesti rakennusluvan hake-
mista varten ajalle 1.1. - 30.9.2013 ja tuolloin on hakijalta peritty lyhytai-
kaisista vuokrauksista perittävä kahden kuukauden vuokraa vastaava 
summa. Vuokrausta on jatkettu 1.1.2015 - 30.6.2016 korvauksetta ra-
kennusluvan hakemista varten ja edelleen 6.10.2016 - 30.6.2017. 

Lyhytaikainen vuokraus ei kuitenkaan mahdollista maanrakennustöiden 
aloittamista alueella, joten on perusteltua, että maanrakennustöiden 
aloittamisesta tehdään erillinen päätös ja hanketta saadaan siten vietyä 
eteenpäin. Vuokralaiselle on myönnetty maanrakennustöiden aloitta-
mislupa 18.10.2016.

Lisätiedot
Jukka Helenius, vs. kiinteistölakimies, puhelin: 09  310 74013

jukka.helenius(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokra-aluekartta

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
KV

.


