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298 §
Alueen vuokraaminen Staralle merellisen työyksikön tukikohtaa var-
ten (Kruununhaka)

HEL 2015-010545 T 10 01 01 04

K0101-10

Päätös

Vuokranantaja

Kiinteistöviraston tonttiosasto

Päättäjä

Yritystonttitoimiston toimistopäällikkö

Vuokralainen

Rakentamispalvelu Stara

Kohde

1. kaupunginosan (Kruununhaka) yleisestä alueesta 1W100 (91-1-
9909-100) liitekartan mukainen (os. Siltavuorensalmi) noin 1 835 m²:n 
suuruinen maa-alue sekä siihen liittyvä n. 365 m²:n suuruinen vesialue.

Käyttötarkoitus

Staran merellinen tukikohta

Vuokra-aika

1.11.2016 lukien 31.10.2021 saakka, jonka jälkeen vuokraus jatkuu 
toistaiseksi 6 kuukauden irtisanomisajoin.

Vuokra

Alueesta peritään 31.3.2018 saakka 1 407 euron vuosivuokra.

Huhtikuun 1. päivästä 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 73,30 euroa vuodessa sekä sitä vastaava perusindeksi 
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan 
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustannusin-
deksi perusindeksillä 100. 
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Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Ehdot

1

Kiinteistövirastolla on oikeus tarkistaa vuokran määrää, mikäli kohteen 
käyttötarkoitus tai pinta-ala muuttuu.

2

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa eikä aluetta tai sen osaa ei saa 
vuokrata kolmannelle. 

3

Vuokralaisen tulee selvittää rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus 
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09 – 310 2611*) 
ja hankkia tällaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai muihin 
luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymistä. 

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvistä 
kustannuksista siinäkin tapauksessa, että rakennustoimenpiteelle ei 
myönnetä maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämää lupaa.

Mikäli alueen käyttötarkoitus muuttuu, on kiinteistövirastolla oikeus 
vuokran tarkistukseen.

4

Kaupunki ei vastaa alueen vanhojen rakenteiden kantavuudesta eikä 
sillasta mahdollisesti putoavien kappaleiden aiheuttamista vahingoista. 

Alueelle rakentaminen on suunniteltava yhdessä rakennusviraston 
kanssa siten, että sillan alapuolinen kunnossapito on mahdollista.

5

Vuokralaisella on oikeus luopua alueen käyttöoikeudesta ennen vuok-
rakauden päättymisajankohtaa erikseen sovittavan aikataulun mukai-
sesti.
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6

Varastointi ulkosalla on järjestettävä niin, ettei se turmele tieltä tai 
muulta yleiseltä kulkuväylältä tai alueelta näkyvää maisemaa taikka 
häiritse ympäröivää asutusta. 

Asemakaava-alueella ei aluetta saa käyttää häiriötä aiheuttavaan tai 
ympäristöä rumentavaan varastointiin taikka pitkäaikaiseen tai laajaan 
tavaroiden ulkosäilytykseen, jollei asemakaavasta muuta johdu. 

Vuokra-alue on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä eikä sinne 
saa varastoida käytöstä poistettuja ja kaatopaikalle kuuluvia tai romuksi 
luokiteltavia tavaroita.

7

Vuokralainen vastaa vuokra-alueeseen kohdistuvista veroista ja mak-
suista.

8

Vuokralaisen velvollisuus pitää kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue määräytyvät sen mukaan kuin lais-
sa kadun ja eräiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta 
sekä asianomaisessa kunnallisessa säännössä säädetään.

9

Mikäli alueesta muodostetaan tontti on vuokralainen velvollinen suorit-
tamaan alueen lohkomisesta vahvistetun taksan mukaisen maksun.

10

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei 
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu. Mikäli vuokra-alueella ha-
vaitaan maaperän tai sedimenttien pilaantumista tai jätteittä, vuokralai-
nen vastaa kustannuksellaan sekä aikaisemman että tämän vuokra-
suhteen aikana tapahtuneesta vuokra-alueen maaperän ja vesialueen 
sedimenttien pilaantumisesta sekä alueella olevien jätteiden poistami-
sesta.

Mikäli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai 
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymättä il-
moittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistöviras-
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ton tonttiosastolle sekä puhdistamaan alueen.

11

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois 
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on 
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen esit-
tämään kiinteistöviraston tonttiosastolle riittävän selvityksen alueella 
harjoitetusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, 
jotka voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden tai sedimenttien pilaan-
tumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä ja se-
dimentit.

Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen kunnostamaan vuokra-alu-
een maaperän ja sedimentit siten, ettei sen pilaantumisesta myöhem-
minkään aiheudu lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen 
on velvollinen esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle kunnostuk-
sen loppuraportin.

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää velvollisuuksien 
täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja periä toi-
menpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. 

Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva 
vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä aiheutuvat 
kulut, vuokranantajalla on tällöin oikeus myydä se vuokralaisen lukuun 
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon 
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokranantajalla on oikeus käyttää omaisuuden myynnistä kertyvät va-
rat edellä mainituista toimenpiteistä aiheutuvien kustannustensa ja mui-
den vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta 
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jätetty 
kaupungin vapaaseen hallintaan.
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12

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttämässä laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperäs-
sä mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jätteet ja vanhat rakenteet, 
kuten johdot, putket, pylväät, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaa-
vat.

Mikäli niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen 
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittäviä kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen välillä voidaan 
neuvotella kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa edellyttäen, että tämä 
tapahtuu etukäteen ennen toimenpiteeseen ryhtymistä. Muuten vuokra-
lainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksis-
ta.

Vuokranantaja ei vastaa viivästyksestä johtuvista vahingoista, joita 
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperän 
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperässä olevien raken-
teiden, jätteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

13

Vuokralaisen on viivytyksettä ilmoitettava kirjallisesti kiinteistöviraston 
tonttiosastolle nimeään sekä kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koske-
vat muutokset.

Kiinteistövirastolla on oikeus antaa vuokralaiselle tähän sopimukseen 
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lähettämällä ne to-
disteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutuso-
soitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan tällöin saapuneen vastaanotta-
jalle viimeistään seitsemäntenä päivänä lähettämisen jälkeen, jos se on 
lähetetty kiinteistövirastolle viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettäessä antaa tähän sopimukseen pe-
rustuvia tietoja kolmannelle.

14

Kiinteistövirasto ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, 
mikäli päätös oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toi-
mielimen päätöksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.
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Päätöksen perustelut

Yritystonttitoimiston toimistopäällikkö toteaa, että po. alueen vuokra 
poikkeaa tonttiosaston osastopäällikön 21.3.2006, 4 §:n kohdalla teke-
män päätöksen mukaisista tilapäisvuokraustaksoista. Vuokra vastaa 
kuitenkin kiinteistölautakunnan 20.2.2014, 107 § rakennusvirastolle te-
kemien varastoaluevuokrausten vuokraa. Alueen käyttötarkoitus huo-
mioiden voidaan po. vuokraa/taksaa pitää sopivana. 

Lisätiedot
Esa Andstén, johtava tarkastaja, puhelin: 09 310 36447

esa.andsten(a)hel.fi

Liitteet

1 Stara merellisen tukikohdan vuokra-alue

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistölau-

takunta
Liite 1

Kv Liite 1
Muut Liite 1

.


