RASITESOPIMUS

1. Sopimuksen kohde

1.1. Taman sopimuksen kohteena on Helsingin kaupungin 31. Kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin nro 38
tontti nro 12 (kiinteistotunnus 91-31-38-12).

1.2. Tama sopimus korvaa seuraavat aikaisemmat sopimukset

(i)

(i)

jaljempana kohdassa 3. tarkemmin yksiloidyn, 4.8.2010 allekirjoitetun rasitesopimuksen (liite 1a);
ja

jaljempana kohdassa 3. tarkemmin yksildidyn, Lauttasaaren Liikekeskus Oy:n (sittemmin Kiinteisto
Oy Helsingin Lauttasaaren Liikekeskus tontin uutena omistajana) Helsingin kaupungin ja
Lansimetro Oy:n kiinteistod 91-31-38-12 koskevan 8.6.2011 allekirjoitetun rasitesopimuksen (liite
1b).

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tilla sopimuksella ei ole vaikutusta St1 HRK Oy:n edelld kohdassa (ii)
mainittuun sopimukseen perustuviin velvollisuuksiin tai oikeuksiin. Helsingin kaupunki toteaa, etta
sopimuksessa mainittu Osakkeenomistaja, ST1 HRK Oy on tayttanyt sopimuksen kohdan 12 mukaiset
purku- ja maaperan puhdistusvelvoitteensa. Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen kirje 20.12.2011

liitteend 1c.

2. Osapuolet

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Kiinteist6 Oy Helsingin Lauttasaaren Liikekeskus, y-tunnus 2639884-6 (jaljempana ”Liikekeskus”),
Helsingin kaupungin 31. Kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin nro 38 tontin nro 12 (91-31-38-12)
maardosan omistajana ja silld sijaitsevien rakennusten omistajana

Asunto Oy Helsingin Nuoli, y-tunnus 2639883-8 tontin nro 12 (91-31-038-12) maardosan ja
omistamiensa rakennusten omistajana

Asunto Oy Helsingin Treffi, y-tunnus 2639877-4 tontin nro 12 (91-31-038-12) méaaraosan ja
omistamiensa rakennusten omistajana

Asunto Oy Helsingin Keula, y-tunnus 2639881-1 tontin nro 12 (91-31-038-12) mé&ar&dosan ja
omistamiensa rakennusten omistajana

Helsingin kaupunki (jaliempana ”"Kaupunki”), lansimetroa varten tarvittavien alueiden pysyvan
kayttooikeuden saajana

Ldnsimetro Oy, y- tunnus 21243108 (jdliempéana “Lansimetro”), joka on Helsingin kaupungin ja
Espoon kaupungin omistama, lansimetron toteuttamista varten perustama yhtio

Osapuolet 2-4 jaljempéana yhteisesti ”Asuntoyhtiot”

Osapuolet 1-6 jaljempana yhteisesti “Osapuolet”

Lauttasaaren Liikekeskus Oy (y-tunnus 0119646-3 ) on jakautunut kokonaisjakautumisella ja

jakautumisessa on muodostunut yhtiot 1-4.




3. Taustaa

Liikekeskuksen, Kaupungin ja Lansimetron valilla on 4.8.2010 allekirjoitettu (liitteena 1a oleva), kiinteiston
91-31-38-12 maanalaisessa tilassa olevien metrotunneleiden toteuttamista ja kadyttooikeutta koskeva
rasitesopimus.

Lauttasaaren Liikekeskus Oy:n, Kaupungin, Lansimetron ja Lauttasaaren Liikekeskus Oy:n tuolloisen
osakkaan St1 HRK Oy:n valilla on lisdksi 8.6.2011 allekirjoitettu (liitteena 1b oleva) rasitesopimus, jonka
nojalla kaupunki sai pysyvdan ja korvauksettoman oikeuden rakennuksen tilaan (huoneisto 19) seka
maanpaalliseen ja maanalaiseen alueeseen metron sisddnkayntihallin ja sen hissi-, porras- ja
rullaporrasyhteyksien seka tilojen tarvitseman tekniikan toteuttamista, kayttda ja yllapitoa varten. Edella
mainittu oikeus ei sopimuksen mukaan ulottunut huoneiston 19 ylapuolella oleviin tiloihin ja rakenteisiin.

Lauttasaaren Liikekeskus Oy:n ja Kaupungin valilld on 11.9.2013 allekirjoitettu maankayttésopimus, jossa
on sovittu mm. liityntapysakointipaikoista ja Lansimetro Oy:n toteuttaman huoltotunnelin osan pysyvan
kayttooikeuden luovuttamisesta Lauttasaaren Liikekeskus Oy:lle, nykyiselle Kiinteist6 Oy Helsingin
Lauttasaaren Liikekeskukselle.

Tontille nro 91-31-38-12 on 22.11.2013 tullut voimaan asemakaavan muutos nro 12079 ja Liikekeskus on
purkanut tontilla sijainneen rakennuksen ja rakentaa tontille uuden liikekeskuksen asuinrakennuksineen.

Taman uuden rasitesopimuksen osapuolet poikkeavat osin 4.8.2010 ja 8.6.2011 allekirjoitettujen
rasitesopimusten osapuolista, koska Lauttasaaren Liikekeskus Oy on ylld mainituin tavoin jakautunut
neljaksi erilliseksi yhtioksi. Jakautumisessa on perustettu Kiinteisté Oy Helsingin Lauttasaaren Liikekeskus
seka Asuntoyhtiot. Helsingin kaupunki puolestaan on ostanut St1 HRK Oy:ltd huoneiston 19 osakkeet ja
rakennus on purettu.

4. Taman sopimuksen tarkoitus

4.1.

4.2.

Edelld mainitusta johtuen, voimassa olevat 4.8.2010 ja 8.6.2011 allekirjoitetut rasitesopimukset on
tarpeen korvata kokonaan tassa sopimuksessa mainituin tavoin nyt allekirjoitettavalla, Liikekeskuksen ja
Lansimetron suunnitelmien mukaisella rasitesopimuksella.

Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia lansimetron toteuttamista ja kdytt6d varten tarvittavista
pysyvista oikeuksista kiinteiston 91-31-38-12 alueella seka jarjestda metroaseman sisaankayntihallin,
lilkekeskuksen ja liityntdapysakointipaikkojen vilille toimivat kulkuyhteydet.

5. Pysyvat kdyttooikeudet

5.1.

5.2.

Kaupunki saa korvauksetta pysyvan oikeuden sijoittaa, kayttaa, yllapitaa ja peruskorjata liitteessa 4 (1-6)

ilmenevia, lansimetron kadyttoa varten tarvittavia metrotunneleita ja vinokuilurakenteita tontin nro 91-31-
38-12 maanalaisille alueille.

Kaupunki saa korvauksetta pysyvan oikeuden toteuttaa, sijoittaa, kayttaa, yllapitaa ja peruskorjata tontille
nro 91-31-38-12 toteutettavan Liikekeskuksen rakennukseen liittyvan ja Lansimetron kayttoon tulevan
Lauttasaaren metroaseman sisaankayntihallin, aseman kulkuyhteyksia palvelevat rullaportaat, hissit ja
hatdpoistumisportaat ja ndiden tilojen ja varusteiden tarvitseman tekniikan seka kyseiselle tontille
rakennuksen ulkopuolelle sijoitettavat polkupyordpaikat (100 kpl) liitteen 6 mukaisilla alueilla. Lisaksi
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Kaupunki saa pysyvan oikeuden kayttaa Liikekeskuksen tiloihin sijoitettuja liityntapysakointipaikkoja
jaljempana kohdassa 5.6 maaritetylla tavalla.

Kaupunki saa pysyvan oikeuden sijoittaa tontin 91-31-38-12 alueelle metroa palvelevat johdot, putket,
kaapelit, sadevesikaivot ja katulammitysputkistot seka kayttaa, yllapitaa, peruskorjata ja uusia kyseisia
jarjestelmia ja laitteita. Osa lansimetron paloteknisista jarjestelmista (sprinkleri, paloilmoitin, savunpoisto
jne.) ja niiden ohjauksista on osoitettu kytkettdvaksi Liikekeskuksen ja Asuntoyhtididen paloteknisiin
jarjestelmiin.

Kaupunki saa pysyvan oikeuden sijoittaa, kayttaa, yllapitaa ja peruskorjata seka uusia sisdankayntihallin ja
metron kulkuyhteyksien tarvitsemat talotekniset kanavat ja laitteet tontille nro 91-31-38-12
rakennettaviin rakennuksiin. Talotekniset jarjestelmat sijoitetaan rakennuksen sisdlle kuiluihin
Liikekeskuksen ja sen pdalla olevien asuinrakennusten rakentamisen aikana siten kuin siitd on sovittu
Lansimetro Oy:n ja YIT Rakennus Oy:n seka Kiinteistd Oy Helsingin Lauttasaaren Liikekeskuksen valisessa
rakentamista koskevassa yhteistyosopimuksessa (Toteutussopimus). Sisdankdyntihallin ja kuilujen
rakentamis-, uusimis- ja yllapitokustannuksista sovitaan edelld mainittujen osapuolten valisissa, erillisissa
sopimuksissa. Rakentamis-, uusimis- ja yllapitotyot tulee suorittaa siten, ettei siitd aiheudu kohtuutonta
haittaa Asuntoyhtioille eika Liikekeskukselle. Vastaavasti Liikekeskuksen ja Asuntoyhtididen tulee suorittaa
vastuulleen kuuluvien rakenteiden ja jarjestelmien rakentamis-, uusimis- ja yllapitotyo6t siten, ettei siita
aiheudu haittaa metron liikennéimiselle.

Kaupunki sallii, ettd metron sisddnkayntihallin yldpuolelle toteutettavan Liikekeskuksen ja Asuntoyhtididen
kantavat rakenteet tukeutuvat korvauksetta lansimetron kdyttéoikeusalueelle sijoitettaviin ja Ldnsimetron
toteuttamiin pilareihin ja perustuksiin. Liitteessd 2 (a-j) esitetyt katto- ja seindrakenteet ovat

Liikekeskuksen, Asuntoyhtididen ja Lansimetron hankkeiden rajapintoina toimivia yhteisia rakenteita.

Metron sisaankayntihalli toimii Liikekeskuksen ja metron yhteisind aukioloaikoina sekd metron etta
lilkekeskuksen sisdankayntind, jolloin sekd tontilla 12 ettd Kaupungilla metron kayttod varten, on
yhtaldinen ja pysyva oikeus kayttaa sitd. Kaupungilla on talloin lisdksi pysyva oikeus kayttaa Liikekeskuksen
kauppakaytavia metroa varten kulkuun metroasemalle kauppakeskuksen aukioloaikoina.

Lisdksi kaupungilla on pysyva oikeus kayttda ja sijoittaa kaavassa maaratyt ja jaljempana maaritellyssa
Liityntapysakointipaikkasopimuksessa todetut 50 liityntapysakdintipaikkaa liitteend 5 esitetylle alueelle.
Kaupungilla oikeus kayttaa liityntapysakointipaikkoja liityntapysakaointiin, joille ajo tapahtuu ajotunnelin ja
pysakointialueiden kautta siten kuin jaljempana liitteessd 3 (a-j) on esitetty seka liityntdpysakointiin

liittyvia tasonvaihtolaitteita em. Liityntapysakdintipaikkasopimuksen mukaisin ehdoin. Edelld mainitulla
liityntapysakointipaikkasopimuksella tarkoitetaan Helsingin kaupungin, Lansimetro Oy:n, Helsingin
kaupungin Liikennelaitoksen ja Lauttasaaren Liikekeskus Oy:n valilla 11.9.2013 allekirjoitettua sopimusta
(Liityntapysakointipaikkasopimus), joka on liitteena 7.

Kaupungilla/Lansimetrolla on kuitenkin  halutessaan oikeus erottaa osa sisadnkayntihallin
kulkuyhteysalueesta lippuporteilla.

Kulkuyhteydet on kuvattu liitteessa 3 (a-j).

Seka Liikekeskuksella etta Kaupungilla on pysyva oikeus sulkea kulkuyhteys tiloihinsa oman aukioloaikansa
ulkopuoliselle ajanjaksolle. Mikali Liikekeskuksella on tarve saada metron sisdadnkayntihallin kulkuyhteys



5.8.

Otavantielle kayttoonsa metron ollessa suljettu, vastaa se kaikista tahan liittyvista kustannuksista.
Sulkemistavasta sovitaan etukdteen osapuolten kesken.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettda talla sopimuksella osapuolille myonnettavistda oikeuksista ei perita
korvausta. Liityntapysakdintipaikkojen korvauksesta on kuitenkin sovittu
Liityntapysdkodintipaikkasopimuksessa.

Muut ehdot

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Kaupungilla on oikeus luovuttaa tdman sopimuksen mukaiset metroon liittyvat oikeudet ja velvollisuudet
Lansimetrolle metron toteuttamiseksi sekd metron valmistuttua oikeus luovuttaa tdman sopimuksen
mukaiset oikeudet ja velvollisuudet maaraajaksi tai toistaiseksi Lansimetrolle tai muulle metroliikenteen
harjoittajalle.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Lansimetron taman rasitesopimuksen nojalla rakentamat rakenteet, tilat,
jarjestelmat yms. tulevat Lansimetro Oy:n omistukseen lukuun ottamatta erikseen maariteltyja
yhteisomisteisia kantavia rakenteita

Kaupunki ei vastaa tdssd sopimuksessa nimenomaisesti sovituista, metroon liittyvista rakentamiseen,
kayttoon, yllapitoon, peruskorjaukseen, uusimiseen liittyvistd tai vastaavista velvoitteista ja niista
aiheutuvista kustannuksista sind aikana, kun niista vastaa Lansimetro rakenteiden, tilojen, jarjestelmien
yms. omistajana tai muu metroliikenteen harjoittaja.

Oikeutettu osapuoli sitoutuu normaalin ja huolellisen kiinteistonpidon tavoin yllapitamaan ja uusimaan
seka peruskorjaamaan toisen alueelle tai rakennukseen pysyvan kadyttdoikeuden nojalla sijoittamansa
rakennukset tai rakenteet, johdot, kaapelit, kanavat, laitteet, kaivot, jarjestelmat tai muut vastaavat siten,
ettei niista aiheudu haittaa rasitetulle osapuolelle. Yllapito-, uusimis- ja peruskorjaustoimet tulee toteuttaa
siten, ettei niistd aiheudu vahinkoa rasitetulle osapuolelle.

Osapuolet sitoutuvat olemaan purkamatta omistamiaan ja yhteisia kantavia rakenteita ilman toisten
osapuolten suostumusta. Lisaksi Kaupunki ja Lansimetro sitoutuvat olemaan purkamatta ilman
Liikekeskuksen ja Asuntoyhtididen suostumusta metron sisddnkayntihallia ja sen julkisivurakenteita.
Kantavien rakenteiden ja julkisivurakenteiden purkamista koskeva kielto ei kuitenkaan esta rakenteiden
korvaamista uusilla ratkaisuilla tai niiden muuttamista toisenlaisiksi edellyttden, ettd uudet rakenteet
tayttavat olennaisilta osin samat rakenteelliset (kantavuus, kayttoika jne.) ja toiminnalliset kriteerit kuin
korvattava rakenne ja ettei muutoksesta aiheudu toisille Osapuolille merkittavaa haittaa.

Kaupungilla on muita sopimusosapuolia kuulematta oikeus hakea ja saada tdman sopimuksen mukainen
rasite rekisterdidyksi kiinteistorekisteriin. Rasitteen rekisterdimiskustannuksista vastaa Lansimetro.
Sopimuksen Osapuolet antavat suostumuksensa siihen, ettd rekisteriviranomainen (toimitusmiehet)
suorittaa taman sopimuksen mukaisen viranomaistoimituksen Osapuolia enempaa kuulematta.
Sopimuksen Osapuolet toteavat, ettd tama sopimus sitoo osapuolia riippumatta siitd, rekisterdidaanko
sopimuksen mukainen rasite kiinteistorekisteriin.

Osapuolet sitoutuvat varmistamaan, ettd taman sopimuksen ehdot siirretddan mahdollisessa
omistajanvaihdostilanteessa uutta omistajaa sitovaksi.



6.8. Osapuolet vastaavat Suomen lainsdadannon ja yleisten vahingonkorvausoikeudellisten periaatteiden
mukaisesti vahingosta, joka tdman sopimuksen mukaisten oikeuksien (rakentaminen, sijoittaminen,
yllapito, peruskorjaus, uusiminen ja muu kaytto) kayttamisesta tai velvollisuuksien laiminlyonnista toiselle
sopimusosapuolelle tai kolmansille mahdollisesti aiheutuu. Vahingonkorvaus on maksettava kuuden
kuukauden kuluessa riidattomasta vaatimuksesta. Mikali suoritus viivastyy, Osapuolet ovat velvollisia
kukin puolestaan suorittamaan korvauksensaajalle korkolain mukaista vuotuista viivastyskorkoa.

6.9. Mikali Osapuolet eiviat paase yksimielisyyteen suoritettavasta vahingonkorvauksesta, saatetaan asia
Helsingin karadjaoikeuden ratkaistavaksi.

Sopimuksen voimassaolo

Tama sopimus tulee voimaan, kun kaikki Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Sopimuskappaleet, pdivdys ja allekirjoitukset

Helsingissa, paivana lokakuuta, 2016

Allekirjoitukset

Kiinteistd Oy Helsingin Lauttasaaren Liikekeskus Oy  Asunto Oy Helsingin Nuoli

Asunto Oy Helsingin Treffi Asunto Oy Helsingin Keula

Helsingin kaupunki, Pasi Lehtio Matti Kokkinen, Lansimetro Oy

Liitteet  1a. Rasitesopimus 4.8.2010
1b. Rasitesopimus 8.6.2011
1c. Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen kirje 20.12.2011
2. (a-j) Omistuskaaviot, CEJ Arkkitehdit 8.5.2015
3. (a-j) Kayttajat ja kulkuoikeudet, CEJ Arkkitehdit 8.5.2015
4. (1-6) Lansimetron rasitesopimus AR 009 030 LAS-1-6, 5.9.2014
5. Liityntapysakointipaikkojen sijaintikaavio, CEJ Arkkitehdit 8.5.2015
6. Metron polkupyorapaikkojen sijaintikaavio, CEJ Arkkitehdit 8.5.2015
7. Liityntapysakointipaikkasopimus 11.9.2013



