Helsingin kaupunki Poytakirja 1(8)
Y~ Kiinteistovirasto

Tonttiosasto

Yritystonttitoimisto 17.05.2017

Yritystonttitoimiston toimistopaallikko

114 §

Helen Sahkoverkko Oy:lle vuokratun Viikinmaen sahkoaseman
vuokrasopimuksen muuttaminen ja uuden vuokrauspaatoksen teke-
minen Helen Oy:lle (Viikki, maaraala tontista 36003/13)

HEL 2017-005653 T 10 01 01 02

Sahamyllyntie 4

Paatos

Yritystonttitoimiston toimistopaallikkd paatti muuttaa Helen Sahkoverk-
ko Oy:lle sahkbasemaa varten vuokratun Helsingin kaupungin 36. kau-
punginosan (Viikki) korttelin 36003 maaraalan tontista 13 (os. Sahamyl-
lyntie 4, pinta-ala 49 288 m?) vuokrasopimusta (sop.nro 23604, lasku-
tustunnus T1136-100) 1.6.2017 alkaen liitteena olevan kartan (Liite 1)
seka seuraavin ehdoin muiden ehtojen pysyessa ennallaan:

1

Vuokraus kohdistuu 12 016 m?:n suuruiseen maaraalaan tontista
36003/13.

2
Uusi perusvuokra on 5 347 euroa entisen 21 933 euron asemasta.
3

Vuokra-alueen maaperaa ja pohjavetta ei ole tata sopimusta tehtaessa
eikd aiemmin tutkittu.

Kaupunki vastaa vuokra-alueella rakennusten ja muiden suurten raken-
teiden liittyvasta maaperan puhdistamisesta, mikali pilaantuminen on
tapahtunut ennen 1.1.2015. Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutu-
vat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta puh-
distamisen toteuttamisesta on sovittu ennen toihin ryhtymista. Ylimaa-
raisina kuluina ei pideta maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa toiden
hidastumista.

Vuokranantaja teettad kustannuksellaan maaperan puhdistamisen tut-
kimukset, suunnittelun ja kaytannon toteuttamisen seka hakee tarvitta-
vat puhdistamisen viranomaispaatokset. Maapera puhdistetaan tdiden
yhteydessa, jos asiasta ei toisin sovita. Vuokranantaja ei vastaa viivas-
tyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen toille saattaa aiheu-
tua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.
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Molemmat osapuolet sitoutuvat pyrkimaan toissa siihen, ettda maapera
voidaan puhdistaa mahdollisimman kustannustehokkaasti ja etta toille
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan muusta kuin edella mainittuun
tyohon liittyvasta maaperan kunnostuksesta.

Vuokranantajalla on oikeus tehda vuokra-alueella ymparistotutkimuksia
seka asentaa korvauksetta vuokra-alueelle pohjavesi- ja huokoskaasu-
putkia. Tutkimuspisteiden sijainnista ja tutkimusten ajankohdasta sovi-

taan ennen niiden toteuttamista vuokralaisen kanssa.

4

Vuokra-alueen kautta on kulkuoikeus liitekarttaan merkitylle vuokra-alu-
eelle. Alueiden vuokralaisten tulee keskenaan sopia kulkualueen ra-
kentamisesta, kaytosta ja kunnossapidosta.

5

Helsingin kaupungille 1.6.2017 luovutettava liitekartan (Liite 1) mukai-
sella maaraalalla olevat rakennukset ja rakennelmat on poistettava ja
alue saatettava tonttiosaston hyvaksymaan kuntoon 31.5.2017 men-
nessa.

Vuokralainen vastaa luovutettavan alueen kunnossa- ja puhtaanapi-
dosta siihen saakka kunnes alue luovutetaan Helsingin kaupungille.

6

Helen Sahkdverkko Oy:lla on oikeus pitda omistamansa kaapeli kau-
pungille luovutettavalla maaraalalla liitekarttaan (Liite 1) merkityilla
alueilla.

7

Helen Sahkdverkko Oy:lla on oikeus pitaa kustannuksellaan omista-
mansa kaapelit litekarttaan merkityilla alueilla Helen Oy:lle vuokratulla
alueella.

Yritystonttitoimiston toimistopaallikkd paatti vuokrata Helen Oy:lle ener-
giahuoltoa varten 15 448 m?:n suuruisen maaraalan (Liite 1) Helsingin
kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki) korttelin 36003 tontista 13 (os.
Sahamyllyntie 4) 1.6.2017 alkaen liitteena (Liite 2) olevan maanvuokra-
sopimusluonnoksen seka seuraavin ehdoin:
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Paatoksen perustelut

1

Huhtikuun 1. paivasta 2019 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra 6 874 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi 100,

ja etta kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan

kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan

jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-

deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2019 saakka on 132 187 euroa. Perittava vuokra
ajalta 1.6.2017 - 31.3.2019 on 242 343 euroa.

2

Vuokra-alueelle on kulkuoikeus liitekarttaan (Liite 1) merkityn alueen
kautta. Alueiden vuokralaisten tulee keskenaan sopia kulkualueen ra-
kentamisesta, kaytosta ja kunnossapidosta.

3

Helen Sahkdverkko Oy:lla on oikeus pitaa kustannuksellaan omista-
mansa kaapelit litekarttaan merkityilla alueilla Helen Oy:lle vuokratulla
alueella.

T1136-107

Viikinmaen sahkdaseman tontti on vuokrattu Helen Sahkdverkko Oy:lle
1.1.2015 alkaen pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella Helen Sahko-
verkko Oy:n ja Helen Oy:n yhtiGittdmisen yhteydessa. Yhtiot ovat kayt-
taneet tonttia ja silla olevia rakennuksia erikseen sopimallaan tavalla.
Nyt tehtavalla muutoksella ja uudella vuokrauksella on tarkoitus selven-
taa kayttdalueet samalla kun osa rakennuksista puretaan. Purettavan
rakennuksen alue, yhteensa 24 308 m?:n suuruinen maaraala, palautuu
kiinteistoviraston vapaaseen hallintaan.

Aiemmat paatokset

Kiinteistdlautakunta paatti 27.11.2014 § 586 hyvaksya vuokrausperus-
teet Helen Sahkdverkko Oy:lle ja Helen Oy:lle vuokrattaville maa-alueil-
le. Vuokrausperusteissa on maaritetty mm. yksikkohinnat kaupungino-
sittain tai pienalueittain maapinta-alaa kohden.
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Elinkeinotoimiston toimistopaallikkd paatti vuokrata po. maaraalan
29.12.2014 § 272 Helen Sahkoverkko Oy:lle sdhkdasemaa varten
31.12.2044 saakka.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 36003/13 kuuluu voimassa olevan sisaasiainministerion
17.11.1972 hyvaksyman asemakaavan 6498 mukaan kunnallisteknis-
ten rakennusten ja laitosten korttelialueeseen (YT). Rakennusoikeus
tontille on merkitty tonttitehokkuusluvulla e=0,15.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Helen Oy:lle voitaisiin vuokrata energiahuoltoa varten 15 448 m?:n suu-
ruinen maaraala Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Viikki) kortte-
lin 36003 tontista 13 sahkdasemaa varten 1.6.2017 — 31.12.2044 vali-
seksi ajaksi.

Vuokranmaaraytymisperusteena voidaan kayttaa yksikkohintaa
8,90 euroa/m? (ind. 100), mika vastaa nykyarvoa 171 euroa/m? (ind.
1923).

Hintaa voidaan pitaa hyvaksyttavana, koska se vastaa em. kiinteisto-
lautakunnan tekeman vuokrausperustepaatoksen mukaista hintaa.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan vuokra maaraytyy seuraavaksi:

m?2 euroa/m2 euroa/m?2 perusvuosi- alkuvuosi-

(ind.100) (ind. 1923) vuokra e vuokra e
(ind. 100)  (ind.1923)

15 448 8,90 171 6874 132 187

Helen Sahkodverkko Oy:lle vuokratun maaraalan vuokrasopimusta muu-
tetaan silta osin kuin pinta-alan muutoksesta aiheutuu tarkistus vuok-
ranmaaraan.

Seka Helen Oy:n etta Helen Sahkdverkko Oy:n vuokrasopimuksiin lisa-
taan rasitteenluontoinen ehto kulkuoikeuksista ja niiden vastuista vuok-
ratuille maaraaloille.

Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Helen Oy HSV Oy karttaliite

2 Helen Oy vuokrasopimusluonnos
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Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helen Oy Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Kv Liite 1
Liite 2
Helen Sahkoverkko Oy Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  F14780001370069628
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

tontti@hel.fi http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6 (8)
Y~ Kiinteistovirasto

Tonttiosasto

Yritystonttitoimisto 17.05.2017

Yritystonttitoimiston toimistopaallikko

MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytéakirjan 114 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-
tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
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Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Pasi Lehtio
yritystonttitoimiston toimisto-
paallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 26.05.2017.
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