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Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tilakeskus pyytaa lausuntoa T606l0n kirjaston,
Topeliuksenkatu 6, 16.12.2013 paivatyn tyopiirustusvaiheen kustannusarvion mukaan
lasketun vuokran hyvaksymisestd hankesuunnitelman enimmaishinnan mahdollista
korottamista varten. Alkuperainen hankevaiheen enimmaishinta on 6 000 000 euroa ja
tyopiirustusvaiheen kustannusarvio on 7 350 000 euroa.

Tuleva vuokra tyopiirustusvaiheen kustannusarvion mukaan on 19,42 euroa / htm? / kk eli
45 792 euroa / kk ja 549 504 euroa vuodessa. Vuokra jakautuu pddomavuokraan 16,49
euroa ja yllapitovuokraan 2,93 euroa huoneistoala-m2. Huoneistoalana on kaytetty 2358
htm2.

HKR-Rakennuttajan mukaan luonnospiirustusvaiheen kustannusarvion laskennassa on
tapahtunut virhe, joka on eskaloitunut laskijan vaihduttua tyopiirustusvaiheen
kustannusarviossa.

HKR-Rakennuttajan mukaan tydpiirustusvaiheen kustannukset ylittavat
hankesuunnitelman kustannustason mm. seuraavista syista:

Too6lon kirjasto on arkkitehti Aarne Ervin suunnittelema, vuonna 1970 Topeliuksen
puistoon valmistunut rakennus, jota kasitella&n suojellun rakennuksen tavoin.
Rakennuksena se on teknisessa mielessa alkuperaisessa kunnossa, vaikkakin siella on
vuosien varrella tehty pari toiminnallista sisd@muutosty6ta.

Kohde sijaitsee laskevalla kalliolla terassi- ja muurirakenteineen. Sen vuoksi kellaritilojen
kuivatuksen on toteutusvaiheessa nahty tarpeelliseksi panostaa enemman kuin
hankesuunnitteluvaiheessa on arvioitu. Louhittavien kuivatuskanaalien maarat ovat
kasvaneet ja myds louhintamenetelma on kallis kohteen ja ympaéariston vuoksi. Edella
luetellut seikat niihin liittyvine tdineen aiheuttavat kustannusten lisaantymisesta lahes 45
%.

Muita merkittavia kustannusten nousun syitd on kunnostettavien ja uusittavien rakenteiden
maaran kasvu hankesuunnitteluvaiheen jalkeen:

- vesikaton uusiminen kokonaisuudessaan rakenteineen seka& samalla
toteutettavat raystaskorotukset

- sokkeleiden kunnostusten ja lisderistyksen lisaédminen suunnitelmaan

- ulkovaipan ja terassien korjausten laajuuden lisddntyminen mukaan lukien
ikkunat ja ovet.



Myds kohteen peruskorjauksen toteuttaminen uusien kosteuden- ja pélynhallintaochjeiden
mukaisesti nostaa kustannuksia parantaen mm. siséilman laatua tyon valmistuttua.

Kohteen haitta-ainekartoitus on tehty rakenteita avaamatta, mink&a vuoksi
hankesuunnitelman sisallytetyt haitta-ainepurut ovat vahaiset. Jatkosuunnittelussa on
kuitenkin katsottu perustelluksi varautua naiden maarien merkittavaan kasvuun kun on
verrattu maaria saman aikakauden muissa saneerauskohteissa toteutuneisiin
asbestipurkuihin.

Rakennusteknisten téiden hintoja on jouduttu tarkentamaan ylospain hankesuunnitelmaan
verrattuna, jotta hinnat vastaavat hankkeen vaativuutta. Hankkeen
rakennuttamiskustannukset suunnitteluineen on samalla paivitetty vastaamaan tyén
laajennettua sisaltoa.
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