Helsingin kaupunki Esityslista 9/2015 1(3)
Kulttuuri- ja kirjastolautakunta

Kirpa/Ktj/1
20.10.2015

1

Kulttuuri- ja kirjastolautakunnan lausunto tilakeskukselle tilojen
vuokraamiseksi kaupunginkirjastolle Herttoniemeen
rakennettavasta ns. Lahipalvelukeskus Hertsi-kiinteistosta

HEL 2015-009664 T 10 01 04
Lausuntoehdotus

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta antaa seuraavan lausunnon
tilakeskukselle tilojen vuokraamisesta Herttoniemen metroaseman
laheisyyteen rakennettavasta Lahipalvelukeskus Hertsi — kiinteistosta:

Nykyinen Herttoniemen kirjasto sijaitsee kaavamuutosalueella
Herttoniemen sairaalan sivurakennuksessa, nuorisotalon naapurina
osoitteessa Kettutie 8 C. Kirjastossa on 730 huoneistoneliometria.
Nykyisessa paikassaan kirjasto on osoittautunut tarjolla oleviin
resursseihin nahden suhteellisen tehottomaksi. Voimassa olevan
asemakaavan mukaan alue on kaavoitettu asuntorakentamiselle ja
edellyttaa kirjasto- ja nuorisotalorakennuksen purkamista.

Tarkeaa kirjaston palveluverkon kehittamisessa on sijoittaa kirjastot
siten, etta ne ovat hyvin joukkoliikenteella saavutettavissa ja
asiointireittien varrella. Lahipalvelukeskus Hertsissa Itavaylan varrella
ja kevyenliikenteen sillan kautta metroasemalta helposti
saavutettavissa sijaitseva Herttoniemen kirjasto palvelisi samalla seka
Lansi-Herttoniemen, Herttoniemenrannan etta Kulosaaren asukkaita.
Uusien asukkaiden tulo alueelle tehostaa palvelujen taloudellista
tehokkuutta. Kestavaa kehitysta ja asukkaiden parasta ajatellen on
varmistettava tilojen monipuolinen, laaja ja tehokas kayttd. Koska
kaupunginosan keskustatoiminnat ja asioimisen painopiste ovat
metroaseman ymparistossa, kehittyva metroaseman seutu on luonteva
paikka kirjastolle.

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta pitaa tilojen vuokraamista Herttoniemen
metroaseman laheisyyteen rakennettavasta Lahipalvelukeskus Hertsi —
kiinteistosta kannatettavana ja kehottaa kaupunginkirjastoa jatkamaan
hankkeen valmistelua.

Samalla kulttuuri- ja kirjastolautakunta kiinnittda huomiota siihen, etta
vuokra-arvio uudisrakennukseen suunniteltaville vuokratiloille,
yhteensa 500 m?, on 11 950 euroa/kk mika tekee 143 400 euroa/vuosi.

Talla hetkella kirjaston vuokrakustannukset nykyisissa kaupungin
omistamissa tiloissa, yhteensa 730 m?, ovat 7641 euroa/kk eli 91 692
euroa/ vuosi
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Vuokralaskelman mukaan nousu nykytilanteesta on 51 308 euroa
vuodessa. Tata vuotuista kustannusten lisaysta ei ole mahdollista
kattaa kaupunginkirjaston nykyisen budjettiraamin sisalla, erotus tulisi
lisata talousarviokehykseen.

Uusien tilojen valmistuttua, arviolta vuoden 2018 lokakuussa,
kaupunginkirjasto luopuu Kettutien kirjaston (Kettutie 8) tiloista.

Esittelijan perustelut

Tilakeskus pyytaa kulttuuri- ja kirjastolautakunnan lausuntoa tilojen
vuokraamisesta kaupunginkirjastolle Herttoniemeen rakennettavasta
ns. Lahipalvelukeskus Hertsi-kiinteistosta.

Tilakeskus on tehnyt Herttoniemen alueen tilavaihtoehtotarkastelua
yhteisvoimin kirjasto- ja nuorisotoimen seka kaupunginkanslian kanssa.

Vaihtoehtotarkastelussa oli kaiken kaikkiaan kymmenen kohdetta. Osa
vaihtoehdoista sijaitsi joko liilan lannessa tai idassa Herttoniemen
alueella ja ne karsiutuivat pois sijaintinsa ja saavutettavuutensa vuoksi.

Kaupungin omistamissa tiloissa Herttoniemen alueella ei talla hetkella
ole vapaana - eika tiedossa ole myoskaan, etta olisi vapautumassa tai
rakenteilla uudiskohteeseen - pysyvaan kayttoon laajuudeltaan
tarvittavia yhteensa noin 1 000 m?:n tiloja.

Herttoniemen metroaseman lahella sijaitsevia, oikean kokoisia,
ulkopuolelta vuokrattavia tiloja vaihtoehtotarkastelussa oli viisi
kappaletta, joista kolmeen kaupunginkirjasto, nuorisoasiainkeskus ja
tilakeskus kavivat tutustumassa paikan paalla. liman laajoja
muutostoita tilat eivat olisi soveltuneet kyseiseen kayttoon ja osassa
tiloja vuokrapyynnot olivat korkeat.

Tilakeskus valmistelee osaltaan vuokrausta YIT Rakennus Oy:lta ja
Rakennusosakeyhtio Hartelalta kirjasto- ja nuorisotoimen kayttéon
Herttoniemen metroaseman laheisyyteen rakennettavasta ns.
Lahipalvelukeskus Hertsi - kiinteistosta.

Tilakeskus pyytaa, etta kirjasto- ja kulttuurilautakunta paattaa omalta
osaltaan vuokrata tilakeskukselta kyseessa olevista 1 000 mZ:n
suuruisista tiloista 500 m? yhteensa arviolta 3,9 euroa/m?/kk (1 950
euroa/kk) suuruisella yllapitovuokralla ja 19,50 euroa/m?/kk (9 750
euroa/kk) suuruisella padomavuokralla, johon sisaltyy tontti ja maksaa
tilakeskukselle vuokran lisaksi 0,5 euroa/m?/kk asiantuntijapalkkiota.
Vuokrasopimuksen alkamispaiva on arviolta lokakuussa 2018.
Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 12 kuukauden irtisanomisajoin
siten, ettd vuokrasopimuksen ensimmainen mahdollinen
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paattymispaiva on 15 vuotta vuokran maksun alkamispaivasta. Lisaksi
vuokra-ajan jatkolle on maaritetty 10 vuoden optio. Padomavuokra
sidotaan vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella viimeiseen julkistettuun
elinkustannusindeksiin(arviolta 12/2015) ja yllapitovuokraa tarkistetaan
yllapidon toteutuneiden kulujen muutosta vastaavaksi, siten etta se on
0,6 kertainen kiinteistoyhtion kulloinkin hyvaksymasta yllapitovuokrasta.

Muut vuokrausehdot ovat liitteena olevan vuokrasopimusluonnoksen
mukaiset. Liitteessa on sopimusehtoja ja alustavat toteutusasiakirjat.
Tilakeskus pyytaa kirjasto- ja kulttuurilautakunnan lausuntoa liitteessa
oleviin asiakirjoihin.

Tilojen paaomavuokra paaomitettuna on yhteensa 2 429 000 euroa.
Paaomitus on tehty kiintean vuokra-ajan pituiselle ajalle eli 15 vuodelle.
Mikali vuokra-ajan optio kaytetaan vuokra-aika on 25 vuotta, jolle ajalle
paaomavuokra paaomitettuna on yhteensa 3 300 000 euroa.
Paaomitetusta arvosta kirjaston osuus on 50 %.

Esittelija
kirjastotoimen johtaja
Tuula Haavisto
Lisatiedot
Saara lhamaki, kirjastotoimen apulaisjohtaja, puhelin: 310 85503
saara.ihamaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Tilakeskuksen lausuntopyynt6
2 Lausuntopyynnon liite
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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