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§ 120

Kulttuuri- ja kirjastolautakunnan lausunto tilakeskukselle tilojen
vuokraamiseksi kaupunginkirjastolle Herttoniemeen
rakennettavasta ns. Lahipalvelukeskus Hertsi-kiinteistosta

HEL 2015-009664 T 10 01 04
Paatos

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta paatti palauttaa asian uudelleen
valmisteltavaksi.

Kasittely

Palautusehdotus:

Risto Kolanen:

Lautakunta palauttaa asian seuraavaan kokoukseen pyytamalla
(lisd)vastauksia seuraaviin kysymyksiin:

Alueellinen sijainti

Uusi kirjaston paikka Lahipalvelukeskus Hertsissa on n. kilometrin
paassa Roihuvuoren kirjastosta, joka on 2010-luvulla korjattu ja jonka
kayntimaarat ovat huomattavasti kasvaneet. Kuinka
tarkoituksenmukaista tama on kaakkoisen alueen kokonaisuuden
kannalta ja luoko se uhkaa Roihuvuoren kirjaston tulevaisuudelle, josta
kaytiin keskustelua talvella 2009-20107?

Kirjaston sosiaalinen tehtava

Kettutien-Siilitien suunta on Lansi-Herttoniemen perinteista
vuokrataloaluetta, johon suunnitellaan myds lisda asuntorakentamista.
Se on kaupungin toiseksi suurin vuokrataloalue. Kuinka kirjaston uusi
paikka palvelee kirjaston sosiaalista tehtavaa, integroida kansalaisia
mydnteisten harrastusten pariin? Miten alueen lapset ja vanhemmat,
huonommin liikkuvat ihmiset |0ytavat kirjastopalveluiden aarelle
jatkossa?

Kavija- ja lainausmaarat

Herttoniemen kirjaston kavijamaarat ovat laskeneet pitkalla tahtaimella,
muutamaa kuukausi nousua lukuun ottamatta eivatka vastaa
Laajasalon ja Roihuvuoren kirjaston lukuja. Mika on viraston arvio
uuden sijainnin vaikutuksesta tuleviin kavijamaariin?

Asukastoiminnan jatkuvuus

Alueella on virkeaa asukastoimintaa ja ruokaosuuskunta nykykirjaston
ja nuorisotalon yhteydessa Herttoniemitalossa, joka vihitiin viime
talvena. Asukaskaslahtoisyys kuuluu kaupungin tukemiin periaatteisiin,
jotka my0s kirjastotoimessa ovat arkea. Kuinka kay hyvin nousseelle
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asukastoiminnalle ja sen luontevalle yhteydelle Lahipalvelukeskus
Hertsin tiloissa? Onko mahdollista saada sita tukeva tila — ja miten kay
nykytilan aktiivisuudelle alueella?

Vuokratason madaltaminen — vaikutus muuhun kayttotalouteen

Uusi tila olisi seka selvasti pienempi kooltaan etta kalliimpi
vuokratasoltaan. Onko mahdollista neuvotella Tilakeskuksen kanssa
kirjastotoimelle hinta-laatusuhteeltaan edullisempi vuokrataso, joka
mahdollistaa myds kirjavalikoiman uusimisen ja sita kautta palvelujen
kehittamisen? Esittelyn lopussa sanotaan, etta yli 51 300 euroa
korkeampi vuokratasoa ei voi "kattaa kaupunginkirjaston nykyisen
budjettiraamin sisalla, erotus tulisi lisata talousarviokehykseen”. Kuinka
realistinen toive tama on? Jos se ei toteudu, mita paineita korkea
vuokrataso tuo lahikirjastojen tulevaisuudelle?

Kannattaja: Sami Muttilainen

Lautakunta hyvaksyi palautusehdotuksen yksimielisesti.

Esittelija
kirjastotoimen johtaja
Tuula Haavisto

Lisatiedot
Saara Ihamaki, kirjastotoimen apulaisjohtaja, puhelin: 310 85503

saara.ihamaki(a)hel.fi

Liitteet
1 Tilakeskuksen lausuntopyyntd
2 Lausuntopyynndn liite

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Lausuntoehdotus
Kulttuuri- ja kirjastolautakunta antaa seuraavan lausunnon
tilakeskukselle tilojen vuokraamisesta Herttoniemen metroaseman
laheisyyteen rakennettavasta Lahipalvelukeskus Hertsi — kiinteistosta:
Nykyinen Herttoniemen kirjasto sijaitsee kaavamuutosalueella
Herttoniemen sairaalan sivurakennuksessa, nuorisotalon naapurina
osoitteessa Kettutie 8 C. Kirjastossa on 730 huoneistoneliometria.
Nykyisessa paikassaan kirjasto on osoittautunut tarjolla oleviin
resursseihin nahden suhteellisen tehottomaksi. Voimassa olevan
asemakaavan mukaan alue on kaavoitettu asuntorakentamiselle ja
edellyttaa kirjasto- ja nuorisotalorakennuksen purkamista.
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Esittelijan perustelut

Tarkeaa kirjaston palveluverkon kehittamisessa on sijoittaa kirjastot
siten, ettd ne ovat hyvin joukkoliikenteelld saavutettavissa ja
asiointireittien varrella. Lahipalvelukeskus Hertsissa Itavaylan varrella
ja kevyenliikenteen sillan kautta metroasemalta helposti
saavutettavissa sijaitseva Herttoniemen kirjasto palvelisi samalla seka
Lansi-Herttoniemen, Herttoniemenrannan ettéd Kulosaaren asukkaita.
Uusien asukkaiden tulo alueelle tehostaa palvelujen taloudellista
tehokkuutta. Kestavaa kehitysta ja asukkaiden parasta ajatellen on
varmistettava tilojen monipuolinen, laaja ja tehokas kayttd. Koska
kaupunginosan keskustatoiminnat ja asioimisen painopiste ovat
metroaseman ymparistossa, kehittyva metroaseman seutu on luonteva
paikka kirjastolle.

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta pitaa tilojen vuokraamista Herttoniemen
metroaseman laheisyyteen rakennettavasta Lahipalvelukeskus Hertsi —
Kiinteistosta kannatettavana ja kehottaa kaupunginkirjastoa jatkamaan
hankkeen valmistelua.

Samalla kulttuuri- ja kirjastolautakunta kiinnittda huomiota siihen, etta
vuokra-arvio uudisrakennukseen suunniteltaville vuokratiloille,
yhteensa 500 m?, on 11 950 euroa/kk mika tekee 143 400 euroa/vuosi.

Talla hetkelld kirjaston vuokrakustannukset nykyisissa kaupungin
omistamissa tiloissa, yhteensa 730 m?, ovat 7641 euroa/kk eli 91 692
euroa/ vuosi

Vuokralaskelman mukaan nousu nykytilanteesta on 51 308 euroa
vuodessa. Tata vuotuista kustannusten lisaysta ei ole mahdollista
kattaa kaupunginkirjaston nykyisen budjettiraamin sisalla, erotus tulisi
lisata talousarviokehykseen.

Uusien tilojen valmistuttua, arviolta vuoden 2018 lokakuussa,
kaupunginkirjasto luopuu Kettutien kirjaston (Kettutie 8) tiloista.

Tilakeskus pyytaa kulttuuri- ja kirjastolautakunnan lausuntoa tilojen
vuokraamisesta kaupunginkirjastolle Herttoniemeen rakennettavasta
ns. Lahipalvelukeskus Hertsi-kiinteistosta.

Tilakeskus on tehnyt Herttoniemen alueen tilavaihtoehtotarkastelua
yhteisvoimin kirjasto- ja nuorisotoimen seka kaupunginkanslian kanssa.

Vaihtoehtotarkastelussa oli kaiken kaikkiaan kymmenen kohdetta. Osa
vaihtoehdoista sijaitsi joko liilan lannessa tai idassa Herttoniemen
alueella ja ne karsiutuivat pois sijaintinsa ja saavutettavuutensa vuoksi.
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Kaupungin omistamissa tiloissa Herttoniemen alueella ei talla hetkella
ole vapaana - eika tiedossa ole mydskaan, etta olisi vapautumassa tai
rakenteilla uudiskohteeseen - pysyvaan kayttoon laajuudeltaan
tarvittavia yhteensa noin 1 000 m2:n tiloja.

Herttoniemen metroaseman lahella sijaitsevia, oikean kokoisia,
ulkopuolelta vuokrattavia tiloja vaihtoehtotarkastelussa oli viisi
kappaletta, joista kolmeen kaupunginkirjasto, nuorisoasiainkeskus ja
tilakeskus kavivat tutustumassa paikan paalla. liman laajoja
muutostoita tilat eivat olisi soveltuneet kyseiseen kayttoon ja osassa
tiloja vuokrapyynnot olivat korkeat.

Tilakeskus valmistelee osaltaan vuokrausta YIT Rakennus Oy:lta ja
Rakennusosakeyhtio Hartelalta kirjasto- ja nuorisotoimen kayttoon
Herttoniemen metroaseman |laheisyyteen rakennettavasta ns.
Lahipalvelukeskus Hertsi - kiinteistosta.

Tilakeskus pyytaa, etta kirjasto- ja kulttuurilautakunta paattaa omalta
osaltaan vuokrata tilakeskukselta kyseessa olevista 1 000 mZ:n
suuruisista tiloista 500 m? yhteensa arviolta 3,9 euroa/m?/kk (1 950
euroa/kk) suuruisella yllapitovuokralla ja 19,50 euroa/m?/kk (9 750
euroa/kk) suuruisella padomavuokralla, johon sisaltyy tontti ja maksaa
tilakeskukselle vuokran lisaksi 0,5 euroa/m?/kk asiantuntijapalkkiota.
Vuokrasopimuksen alkamispaiva on arviolta lokakuussa 2018.
Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 12 kuukauden irtisanomisajoin
siten, etta vuokrasopimuksen ensimmainen mahdollinen
paattymispaiva on 15 vuotta vuokran maksun alkamispaivasta. Lisaksi
vuokra-ajan jatkolle on maaritetty 10 vuoden optio. Padomavuokra
sidotaan vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella viimeiseen julkistettuun
elinkustannusindeksiin(arviolta 12/2015) ja yllapitovuokraa tarkistetaan
yllapidon toteutuneiden kulujen muutosta vastaavaksi, siten etta se on
0,6 kertainen kiinteistoyhtion kulloinkin hyvaksymasta yllapitovuokrasta.

Muut vuokrausehdot ovat liitteena olevan vuokrasopimusluonnoksen
mukaiset. Liitteessa on sopimusehtoja ja alustavat toteutusasiakirjat.
Tilakeskus pyytaa kirjasto- ja kulttuurilautakunnan lausuntoa liitteessa
oleviin asiakirjoihin.

Tilojen padomavuokra paaomitettuna on yhteensa 2 429 000 euroa.
Paaomitus on tehty kiintean vuokra-ajan pituiselle ajalle eli 15 vuodelle.
Mikali vuokra-ajan optio kaytetaan vuokra-aika on 25 vuotta, jolle ajalle
paaomavuokra padomitettuna on yhteensa 3 300 000 euroa.
Paaomitetusta arvosta kirjaston osuus on 50 %.

Esittelija
kirjastotoimen johtaja
Tuula Haavisto
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Lisatiedot

Saara Ihamaki, kirjastotoimen apulaisjohtaja, puhelin: 310 85503

saara.ihamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Tilakeskuksen lausuntopyynt6

2 Lausuntopyynnon liite
Paatoshistoria

Nuorisolautakunta 06.10.2015 § 97

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 4100 Rautatieldisenkatu 8 +358 9 310 8511 0201256-6 FI8180001600416953
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 52 Faksi Alv.nro

city.library@hel.fi www.hel fi/kirjasto +358 9 310 85517 F102012566



