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Kulttuuri- ja kirjastolautakunnan lausunto tilakeskukselle tilojen
vuokraamiseksi kaupunginkirjastolle Laajasaloon rakennettavasta
uudesta ostoskeskuksesta

HEL 2015-010179 T 10 01 04
Lausunto

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta paatti yksimielisesti panna asian
pdydalle seuraavaan kokoukseen 11.10.2016.

Kasittely

Poydallepanoehdotus:
Risto Kolanen: Pyydan asian pdydalle seuraavaan kokoukseen.

Lautakunta hyvaksyi pdydallepanoehdotuksen yksimielisesti.

Esittelija
kirjastotoimen johtaja
Tuula Haavisto

Lisatiedot
Saara lhamaki, kirjastotoimen apulaisjohtaja, puhelin: 310 85503
saara.ihamaki(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Lausuntoehdotus

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta antaa seuraavan lausunnon tilakeskuk-
selle tilojen vuokraamisesta Laajasaloon rakennettavasta uudesta os-
toskeskuksesta, osoitteessa Yliskylan puistokatu. Lausunto menee
edelleen johtajiston kasittelyyn.

Nykyinen kirjasto on toiminut samoissa tiloissa osoitteessa Koulutan-
hua 2b vuodesta 1976. Tilan koko on 685 neli6ta. Kiinteistossa sijaitsee
my0Os Laajasalon nuorisotalo ja perhepaivakoti. Nuorisotalon alakerras-
sa toimi nuorisoasiainkeskuksen moottorihalli noin 700 nelion tiloissa.
Hallista luovuttiin 2000—luvun alkupuolella. Nykyisin tila on tyhjana.

Kiinteistd on ollut rakennusteknisesti huonokuntoinen ja palvelutiloil-
taan kulunut. Rakennus edustaa 70-luvun rationaalista suunnitteluihan-
netta, erityisesti kirjaston sisatilat ovat sailyneet alkuperaisessa asus-
saan. Kiinteistoviraston tilakeskus teetti kiinteistosta kuntotutkimuksen
ja haitta-ainekartoituksen vuonna 2013. Tutkimuksen mukaan tila tarvit-
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see laajan peruskorjauksen muun muassa rakennuksen ulkovaippaan,
ilmanvaihtoon, sahkoistykseen ja viemaraintiin.

Tilakeskus kutsui talvella 2013 koolle tydoryhman valmistelemaan ra-
kennuksen peruskorjauksen hankesuunnitelmaa. Suunnitelma valmis-
tui 5.6.2014. Peruskorjauksen toteuttamisen kustannuksiksi arvioitiin
noin 4,2 miljoonaa euroa. Kiinteistolautakunta hylkasi hankesuunnitel-
man kaupungin investointiohjelmaan sopimattomana.

Koska Koulutanhualla sijaitsevan rakennuksen perusparannus on kal-
lista ja kaupungin investointiohjelmaan heikosti soveltuvaa kiinteistovi-
raston tilakeskus kartoitti yhdessa kaupunginkirjaston ja nuorisoasiain-
keskuksen kanssa seka vapaata vuokratilaa kaupungin kiinteistoista et-
ta yksityisilta vuokramarkkinoilta. Samoin selvitettiin mahdollista uudis-
rakennusta koulun yhteyteen. Sopivia vapaita tiloja ei 10ytynyt ja uudis-
rakennus on vaihtoehtona kallis ja sen valmistuminen kestaisi pitkaan.
Nykyisten tilojen kunto, etenkin ilmastoinnin ja viemarainnin osalta, on
talla hetkella heikko.

Vaihtoehtotarkastelun jalkeen sopivimmaksi nahtiin kirjaston ja nuoriso-
tilojen varaaminen Laajasalon uudesta kauppakeskuksesta. Ratkaisu
mahdollistaa tilojen ja toiminnan suunnittelun jo varhaisessa vaiheessa
yhdessa nuorisotoimen kanssa. Nuorisotoimen ja kirjaston tilat lomittu-
vat osittain siten, etta osa nuorison tiloista sijaitsee alakerrassa ja osa
toisessa kerroksessa sijaitsevan kirjaston tiloissa. Sijainti kauppakes-
kuksessa asukkaiden arkisten reittien varrella on hyva, samoin kuin ra-
kentamisaikataulu. Rakennuttajan mukaan kauppakeskus valmistuu
vuoden 2018 puolella.

Kaakkoisessa suurpiirissa sijaitsee kolme kirjastoa, Herttoniemi, Roihu-
vuori ja Laajasalo, jotka muodostavat yhden hallinnollisen yksikon. Kir-
jastojen palvelujen kayttotilastot ovat liitteessa 4. Kolmoiskirjaston eri
yksikot saavat jatkossa vahvat omat profiilinsa. Roihuvuoren kirjastoa
on profiloitu lastenkirjastoksi niin kokoelmiensa kuin palvelutarjonnan
osalta. Herttoniemen kirjaston palvelut ja kokoelma lahipalvelukeskus
Hertsissa tulee painottumaan tyossa kayvaan aikuisvaestoon ja nuoriin.
Kirjastoista vilkkain Laajasalon kirjasto palvelee Laajasalon ja jatkossa
my0Os Kruunuvuorenrannan asukkaita. Keskeisia kohderyhmia Laajasa-
lossa on jo nyt ja tulee olemaan perheet, seniorit ja aikuiset.

Kolmoiskirjaston tiloja ja palveluja kehitetaan yhdessa asukkaiden
kanssa tavoitteena kaupunkilaisten sivistyksellisen paadoman kasvatta-
minen, lukutaidon edistaminen ja yllapito seka erityisesti elamyksellisen
kirjallisen kulttuurin tarjoaminen. Laajasalon suunnittelussa varmiste-
taan, etta talla hetkella runsas ja yhteisollinen tapahtumatoiminta toteu-
tuu myds uusissa tiloissa.
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Esittelijan perustelut

Asemakaavamuutosesitys, jonka mennee syksylla 2016 kaupunkisuun-
nittelulautakuntaan siten, ettd Koulutanhua 2b tontille voitaisiin kaavoit-
taa asuntoja 3 000 krs-m?2.

Kirjaston vuokra-ala tulee olemaan 488,28 m?. Kirjaston kokonaisvuok-
ra on noin 11 400 e/kk, 136 000 e/vuosi. Nykyisen kirjaston vuosikus-
tannus vuonna 2016 on 84 159 euroa. Ero on noin 52 600 euroa vuo-
dessa.

Laajasalon kauppakeskukseen sijoittuvat uudet tilat (488 m?) korvaavat
suoraan nykyisen osoitteessa Koulutanhua 2 sijaitsevan kirjaston tilat,
(685 m?).

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta pitaa tilojen vuokraamista Laajasalon uu-
desta ostoskeskuksesta kannatettavana ja kehottaa kaupunginkirjastoa
jatkamaan hankkeen valmistelua.

Uusien tilojen valmistuttua, arviolta vuoden 2018 syksylla, kaupungin-
kirjasto luopuu nykyisen kirjaston (Koulutanhua 2) tiloista.

Tilakeskus pyytaa kulttuuri- ja kirjastolautakunnalta lausuntoa ja hyvak-
syntaa sille, etta se on valmis osaltaan vuokraamaan tilakeskukselta
Laajasalon uudesta ostoskeskuksesta 2. kerroksen noin 500 m?:n tilat
arviolta 5 euroa/m?/kk (noin 2 500/kk) suuruisella yllapitovuokralla ja
17,50 euroa/m?/kk (noin 8 750 euroa/kk) suuruisella padomavuokralla
seka terassin osuutensa (56,25 m?) 4,15 euroa/m?/kk (233,44 euroa/kk)
suuruisella paaomavuokralla ja maksamaan tilakeskukselle vuokran li-
saksi 0,5 euroa/m?/kk asiantuntijapalkkiota. Mahdollinen kirjastohyllyjen
vaatima sahkoistys tuo kirjastolle erilliskustannuksen 158 euroa/kk -
221,2 euroal/kk 15 vuoden ajan kirjastotoimen valitsemasta toteutusta-
vasta riippuen. Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 12 kuukauden
irtisanomisajoin siten, ettd ensimmainen mahdollinen paattymispaiva
on 15 vuotta vuokran maksun alkamispaivasta.

Muut vuokrausehdot ovat liitteena olevan vuokrasopimusluonnoksen
mukaiset. Liitteessa on sopimusehtoja ja alustavat toteutusasiakirjat.

Tilakeskus pyytaa kulttuuri- ja kirjastolautakunnalta lausuntoa ja hyvak-
syntaa liitteena oleviin asiapapereihin.

Esittelija

kirjastotoimen johtaja

Tuula Haavisto
Lisatiedot

Saara lhamaki, kirjastotoimen apulaisjohtaja, puhelin: 310 85503

saara.ihamaki(a)hel.fi
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Liitteet

1 Tilakeskuksen lausuntopyyntd Laajasalo.pdf

2 Laajasalo, vuokrasopimusluonnos, nuoriso-kirjasto - NCC.pdf

3 Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston lausunto HEL 2015-

000093.pdf

4 Kaynnit ja lainaus Laajasalon kirjastossa.pdf

5 Havainnekuva kirjasto.pdf
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Paatoshistoria
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