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Kulttuuri- ja kirjastolautakunnan lausunto tilakeskukselle tilojen 
vuokraamiseksi kaupunginkirjastolle Laajasaloon rakennettavasta 
uudesta ostoskeskuksesta

Pöydälle 20.09.2016

HEL 2015-010179 T 10 01 04

Lausuntoehdotus

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta antaa seuraavan lausunnon tilakeskuk-
selle tilojen vuokraamisesta Laajasaloon rakennettavasta uudesta os-
toskeskuksesta, osoitteessa Yliskylän puistokatu. Lausunto menee 
edelleen johtajiston käsittelyyn. 

Nykyinen kirjasto on toiminut samoissa tiloissa osoitteessa Koulutan-
hua 2b vuodesta 1976. Tilan koko on 685 neliötä. Kiinteistössä sijaitsee 
myös Laajasalon nuorisotalo ja perhepäiväkoti. Nuorisotalon alakerras-
sa toimi nuorisoasiainkeskuksen moottorihalli noin 700 neliön tiloissa. 
Hallista luovuttiin 2000–luvun alkupuolella. Nykyisin tila on tyhjänä. 

Kiinteistö on ollut rakennusteknisesti huonokuntoinen ja palvelutiloil-
taan kulunut. Rakennus edustaa 70-luvun rationaalista suunnitteluihan-
netta, erityisesti kirjaston sisätilat ovat säilyneet alkuperäisessä asus-
saan. Kiinteistöviraston tilakeskus teetti kiinteistöstä kuntotutkimuksen 
ja haitta-ainekartoituksen vuonna 2013. Tutkimuksen mukaan tila tarvit-
see laajan peruskorjauksen muun muassa rakennuksen ulkovaippaan, 
ilmanvaihtoon, sähköistykseen ja viemäröintiin. 

Tilakeskus kutsui talvella 2013 koolle työryhmän valmistelemaan ra-
kennuksen peruskorjauksen hankesuunnitelmaa. Suunnitelma valmis-
tui 5.6.2014. Peruskorjauksen toteuttamisen kustannuksiksi arvioitiin 
noin 4,2 miljoonaa euroa. Kiinteistölautakunta hylkäsi hankesuunnitel-
man kaupungin investointiohjelmaan sopimattomana. 

Koska Koulutanhualla sijaitsevan rakennuksen perusparannus on kal-
lista ja kaupungin investointiohjelmaan heikosti soveltuvaa kiinteistövi-
raston tilakeskus kartoitti yhdessä kaupunginkirjaston ja nuorisoasiain-
keskuksen kanssa sekä vapaata vuokratilaa kaupungin kiinteistöistä et-
tä yksityisiltä vuokramarkkinoilta. Samoin selvitettiin mahdollista uudis-
rakennusta koulun yhteyteen. Sopivia vapaita tiloja ei löytynyt ja uudis-
rakennus on vaihtoehtona kallis ja sen valmistuminen kestäisi pitkään. 
Nykyisten tilojen kunto, etenkin ilmastoinnin ja viemäröinnin osalta, on 
tällä hetkellä heikko. 
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Vaihtoehtotarkastelun jälkeen sopivimmaksi nähtiin kirjaston ja nuoriso-
tilojen varaaminen Laajasalon uudesta kauppakeskuksesta. Ratkaisu 
mahdollistaa tilojen ja toiminnan suunnittelun jo varhaisessa vaiheessa 
yhdessä nuorisotoimen kanssa. Nuorisotoimen ja kirjaston tilat lomittu-
vat osittain siten, että osa nuorison tiloista sijaitsee alakerrassa ja osa 
toisessa kerroksessa sijaitsevan kirjaston tiloissa. Sijainti kauppakes-
kuksessa asukkaiden arkisten reittien varrella on hyvä, samoin kuin ra-
kentamisaikataulu. Rakennuttajan mukaan kauppakeskus valmistuu 
vuoden 2018 puolella. 

Kaakkoisessa suurpiirissä sijaitsee kolme kirjastoa, Herttoniemi, Roihu-
vuori ja Laajasalo, jotka muodostavat yhden hallinnollisen yksikön. Kir-
jastojen palvelujen käyttötilastot ovat liitteessä 4. Kolmoiskirjaston eri 
yksiköt saavat jatkossa vahvat omat profiilinsa. Roihuvuoren kirjastoa 
on profiloitu lastenkirjastoksi niin kokoelmiensa kuin palvelutarjonnan 
osalta. Herttoniemen kirjaston palvelut ja kokoelma lähipalvelukeskus 
Hertsissä tulee painottumaan työssä käyvään aikuisväestöön ja nuoriin. 
Kirjastoista vilkkain Laajasalon kirjasto palvelee Laajasalon ja jatkossa 
myös Kruunuvuorenrannan asukkaita. Keskeisiä kohderyhmiä Laajasa-
lossa on jo nyt ja tulee olemaan perheet, seniorit ja aikuiset. 

Kolmoiskirjaston tiloja ja palveluja kehitetään yhdessä asukkaiden 
kanssa tavoitteena kaupunkilaisten sivistyksellisen pääoman kasvatta-
minen, lukutaidon edistäminen ja ylläpito sekä erityisesti elämyksellisen 
kirjallisen kulttuurin tarjoaminen. Laajasalon suunnittelussa varmiste-
taan, että tällä hetkellä runsas ja yhteisöllinen tapahtumatoiminta toteu-
tuu myös uusissa tiloissa.

Asemakaavamuutosesitys, jonka mennee syksyllä 2016 kaupunkisuun-
nittelulautakuntaan siten, että Koulutanhua 2b tontille voitaisiin kaavoit-
taa asuntoja 3 000 krs-m². 

Kirjaston vuokra-ala tulee olemaan 488,28 m². Kirjaston kokonaisvuok-
ra on noin 11 400 e/kk, 136 000 e/vuosi. Nykyisen kirjaston vuosikus-
tannus vuonna 2016 on 84 159 euroa. Ero on noin 52 600 euroa vuo-
dessa.

Laajasalon kauppakeskukseen sijoittuvat uudet tilat (488 m²) korvaavat 
suoraan nykyisen osoitteessa Koulutanhua 2 sijaitsevan kirjaston tilat, 
(685 m²). 

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta pitää tilojen vuokraamista Laajasalon uu-
desta ostoskeskuksesta kannatettavana ja kehottaa kaupunginkirjastoa 
jatkamaan hankkeen valmistelua.

Uusien tilojen valmistuttua, arviolta vuoden 2018 syksyllä, kaupungin-
kirjasto luopuu nykyisen kirjaston (Koulutanhua 2) tiloista.
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Esittelijän perustelut

Tilakeskus pyytää kulttuuri- ja kirjastolautakunnalta lausuntoa ja hyväk-
syntää sille, että se on valmis osaltaan vuokraamaan tilakeskukselta 
Laajasalon uudesta ostoskeskuksesta 2. kerroksen noin 500 m²:n tilat 
arviolta 5 euroa/m²/kk (noin 2 500/kk) suuruisella ylläpitovuokralla ja 
17,50 euroa/m²/kk (noin 8 750 euroa/kk) suuruisella pääomavuokralla 
sekä terassin osuutensa (56,25 m²) 4,15 euroa/m²/kk (233,44 euroa/kk) 
suuruisella pääomavuokralla ja maksamaan tilakeskukselle vuokran li-
säksi 0,5 euroa/m²/kk asiantuntijapalkkiota. Mahdollinen kirjastohyllyjen 
vaatima sähköistys tuo kirjastolle erilliskustannuksen 158 euroa/kk - 
221,2 euroa/kk 15 vuoden ajan kirjastotoimen valitsemasta toteutusta-
vasta riippuen. Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 12 kuukauden 
irtisanomisajoin siten, että ensimmäinen mahdollinen päättymispäivä 
on 15 vuotta vuokran maksun alkamispäivästä.

Muut vuokrausehdot ovat liitteenä olevan vuokrasopimusluonnoksen 
mukaiset. Liitteessä on sopimusehtoja ja alustavat toteutusasiakirjat.

Tilakeskus pyytää kulttuuri- ja kirjastolautakunnalta lausuntoa ja hyväk-
syntää liitteenä oleviin asiapapereihin.
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