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5
Vuotalon kahvion vapautus vuokranmaksusta

HEL 2016-005316 T 10 01 03

Päätösehdotus

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta päättää vapauttaa Suomen Bestman 
Oy:n (1597261-1) Vuotalon lehtikahvion vuokranmaksusta 1.6.–
31.8.2016 osalta sekä hyvittää kesäkuun 2016 maksetun vuokran. Li-
säksi kulttuuri- ja kirjastolautakunta päättää kehottaa kaupunginkirjas-
toa aloittamaan vuokraneuvottelut vuokralaisen kanssa vuokratason 
saattamiseksi käyvälle vuokratasolle.

Esittelijän perustelut

Vuotalo on useamman hallintokunnan yhteinen rakennus, jossa toimi-
vat Vuosaaren kirjasto, Helsingin kulttuurikeskus, Helsingin työväeno-
pisto sekä Vuosaaren lukio ja Tehtaanpuiston yläaste.

Tilat valmistuivat vuoden 2000 lopussa ja ne luovutettiin käyttäjille 
5.1.2001. Vuotalon katutasossa sijaitsee 86 m²:n suuruinen kahviotila. 
Kirjasto varusti tilat rakennuksen valmistuttua kalustein ja välttämättö-
min keittiövarustein.

Vuotalon kahvion vuokraus kilpailutettiin keväällä 2001. Kulttuuri- ja kir-
jastolautakunta päätti 16.5.2001 vuokrata kahviotilat 15.6.2001 alkaen 
toistaiseksi Suomen Bestman Oy:lle 1 350 euron kuukausivuokralla 
(alv. 0 %), neljän kuukauden irtisanomisajalla. Samalla lautakunta oi-
keutti kirjastotoimenjohtajan tekemään tarvittaessa vähäisiä muutoksia 
vuokrasopimukseen. Vuokrasopimusehtojen mukaan julkisen viran-
omaisen määräämät mahdolliset uudet verot ja maksut voidaan vuok-
ranantajan ilmoituksesta lisätä vuokraan.

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta on käsitellyt Vuotalon kahvilan vuokraa 
alkuperäisen vuokrauspäätöksen jälkeen 23.1.2002 sekä 22.8.2002 pi-
tämissään kokouksissa.

23.1.2002 kulttuuri- ja kirjastolautakunta päätti alentaa Vuotalon lehti-
kahvilan liiketilan kuukausivuokran 1.2.2002 alkaen 1 010 euron (alv. 0 
%) tasoon. Vuokranalennuspäätös perustui Suomen Bestman Oy:n kir-
jeeseen, jossa vuokranalennuspyynnön perusteeksi esitettiin kahvilan 
myynnin ei-toivottu kehitys sekä osaltaan kahviotilan epäsuotuisat olo-
suhteet mm. lämpötilavaihteluiden, keittiön ilmanvaihdon puutteiden se-
kä valaistuksen osalta.
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Kulttuuri- ja kirjastolautakunta päätti 22.8.2002 pitämässään kokouk-
sessa alentaa Vuotalon kahvion kuukausivuokran 1.8.2002 alkaen 337 
euron (alv. 0 %) tasoon. Päätös perustui Suomen Bestman Oy:n 
4.6.2002 päivättyyn kirjeeseen, jossa esitettiin vuokran edelleen alenta-
mista. Alennusesityksen perusteeksi esitettiin myynnin epäsuhtainen 
kehittyminen sekä huhtikuussa 2002 sattunut vesivahinko. Yrityksen 
mukaan kahvion myynti ei vastannut ennakoitua tasoa. Maksettu vuok-
ra oli yrityksen esityksen mukaan 30–35 % kuukausiliike-vaihdosta ja 
vuokratasoa pyydettiin kohtuullistamaan siten, että se vastaisi 7 pro-
senttia liikevaihdosta.

Suomen Bestman Oy on 27.4.2016 kaupunginkirjastolle saapuneessa 
kirjeessä esittänyt vapautusta vuokranmaksusta Vuotalon lasijulkisivu-
korjauksesta johtuen ajalle 1.6–30.8.2016.

Tilakeskuksen työmaakokouksen pöytäkirjan (13.4.2016) mukaan kah-
vilan sulkeminen koskee ajanjaksoa 7.6.–18.8.2016.

Vs. kirjastotoimen johtaja on 14.6.2016 päättänyt, että Suomen Best-
man Oy (1597261-1) vapautetaan Vuotalon lehtikahvion vuokranmak-
susta kiinteistössä tehtävän lasijulkisivuremontin ajalta. Vuokralainen 
vapautettiin vuokranmaksuvelvollisuudesta ajalta 1.7.–31.8.2016. 
Vuokralainen on maksanut kesäkuun vuokran.

Tilakeskuksen vastaanottotarkastuspöytäkirjaan (29.8.2016) on kirjattu, 
että kahvilayrittäjä voi jatkaa 23.8. aloittamaansa kalustamista ja kahvi-
latoiminnan voi aloittaa 1.9.2016.

Kaupunginkirjasto maksaa tällä hetkellä Vuotalon tiloista 18,48 e/m²/kk 
ja Suomen Bestman Oy:n vuokra kahviotilasta 3,86 e/m²/kk. Lisäksi 
kaupunginkirjasto maksaa kahvion yleistilojen siivouksen.

Tilakeskukselta saadun vuokratasoarvion mukaan kahvilatilojen vuok-
rataso Vuosaaressa on noin 12–20 e/m²/kk, riippuen tilan koosta, kun-
nosta, sijainnista sekä muista yleiseen vuokratasoon vaikuttavista teki-
jöistä.

Esittelijä
kirjastotoimen johtaja
Tuula Haavisto

Lisätiedot
Ari Tirri, talouspäällikkö, puhelin: 310 85510

ari.tirri(a)hel.fi
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1 Vapautuspyyntö vuokran maksusta Suomen Bestman Oy
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