LIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS NRO 007 LAAJASALON UUSI OSTOSKESKUS

VUOKRAN- | Nimi_ Kotipaikka Yritys- ja yhteisétunnus Osoite
ANTAJA NCC Property Development Oy Helsinki 1765519-3 Mannerheimintie 105
00280 Helsinki
Vuokranantajan yhteyshenkil6 toteutusvaiheessa Séhkopostiosoite Puh.
llkka Makeld ilkka.makela@ncc.fi 045 352 9446
VUOKRA- Nimi ja yhteyshenkild Y-tunnus
LAINEN Helsingin kaupungin Kiinteistovirasto Tilakeskus, Raija Makinen-Stormbom 0201256-6
Séahkopostiosoite Puhelinnumero
Raija.Makinen-Stormbom@bhel.fi 040 5030763
Laskutusosoite Postinumero Postitoimipaikka
Sorndistenkatu 1 00580 | Helsinki
VUOKRA- LAAJASALON UUSI OSTOSKESKUS Postinumero Postitoimipaikka
KOHDE Yliskylén puistokatu 00840 I Helsinki
Vuokrattavat tilat, eli vuokrakohde on tarkemmin kuvattu liitteissd. Vuokrakohde rakennetaan Liitteiss& 4-6 kuvattuun tasoon.
Kayttotarkoitus: Helsingin kaupungin palvelutila.
Sopimuksen allekirjoitushetkelld kayttdjat ovat kirjasto ja nuorisotoimi.
VVuokrakohteen alla mainittu pinta-ala tarkistetaan rakennuksen valmistuttua Liitteen 2 mukaisesti.
Tilat Pinta-ala noin Kerros Vuokrakohteen tilanumero tai muu yksilinti
mz
N 200 1 1.04
Liiketila 632 2 2.02
DKellarikerroksen varasto
E] Pukukaappeja sosiaalitilois- Sovitaan myéhemmin erilliselld sopimuksella
Muu: Terassi: 112,5 m2
Yhteensa: 944,5 m2
VUOKRA- Vuokrakohde valmistuu arviolta kes@/2018 jolloin vuokra-aika alkaa kes@/2018. Vuokra-ajan alkamispdiva tarkentuu Liitteen 2 mukai-
AIKA JA sesti. )
VUOKRA- Tila 1.04 (1.kerros 200m2) Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa oleva, kuitenkin niin, | Maksuvelvollisuus alkaa vuokra-ajan
AJAN ettd ensimmainen mahdollinen irtisanomispéiva on nelja (4) vuotta vuokra-ajan alkamis- alkamispéivana.
JATKUMI- péivéstéd. Irtisanomisaika vuokrasopimuksen molemmille osapuolille on kaksitoista (12)
NEN kuukautta.
Tila 2.02 ja Terassi (2.kerros 632m2 ja 112,5m2) Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa
oleva, kuitenkin niin, ettd ensimméinen mahdollinen irtisanomispaivé on neljéntoista (14)
vuotta vuokra-ajan alkamispdivasta. Irtisanomisaika vuokrasopimuksen molemmille osa-
puolille on kaksitoista (12) kuukautta.
Vuokrattavat tilat on merkitty pohjakuviin liitteessé 8.
VUOKRAN | Liiketilan pddomavuokra Kellarikerroksen varaston padomavuokra Vuokranmaksutili
MAARA 1.kerros 200m2 26,00 €/m*kk iimoitetaan myshemmin
2.kerros 632m2 17,50 €/m?/kk
Terassi 112,5m2 4,15 €/m*/kk
Liiketilan yllapitovuokra Kellarikerroksen varaston ylldpitovuokra Pukukaapin vuokra
5,00 €/m?/kk (arvio 08/2015)
Erillislaskutus: Tilaan 2.02 toteutetaan lattiarasiat, joiden kustannus on vuokralaiselle 158€/kk tai 221,2€/kk toteutusratkaisusta riippu-
en. Toteutusratkaisu sovitaan yhdessé vuokralaisen kanssa. Tama erillislaskutus sidotaan elinkustannusindeksiin pddomavuokrien
tavoin.
Vuokralaisen yllapitovuokrassa on otettu huomioon jyvityskertoimet liitteen 1 mukaisesti. Vuokralainen maksaa terassista vuokraa
liitteen 1 mukaisesti.
Padomavuokraan, ylldpitovuokraan ja pukukaappivuokraan lisétédén kulloinkin voimassa oleva arvonlisévero.
ERILLISKOR | Vuokralainen sitoutuu maksamaan erilliskorvaukset Liitteen 2 mukaisesti. Erilliskorvauksiin lisétéén kulloinkin voimassaoleva arvon-
VAUKSET lisévero. Yllapitovuokra méaéaraytyy jyvitettyna tilojen kayttotarkoituksen mukaan liitteen 1 mukaisesti ja maksetaan pddomavuokrien
lisgksi.
INDEKSI- Paaomavuokrat ja tilan 2.02 lattiarasioiden erillislaskutus Perusindeksi Pisteluku
EHTO sidotaan elinkustannusindeksiin (1951=100). 07/2016 1912
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LITTEET Muista ehdoista on sovittu liitteissa. Vakuutamme tutustuneemme taméan lomakkeen liitteena oleviin vuokrasopimuksen ehtoihin ja
sitoudumme noudattamaan sopimuksen ja liitteiden mukaisia ehtoja. Vuokranantaja on ilmoittanut vuokralaiselle vuokralleanto-
oikeutensa perusteen sekaé rajoittavatko sité jotkin seikat.

Ostoskeskushankkeen kaynnistysehto 19.05.2016
Poikkeukset ja tdésmennykset vuokrasopimukseen 18.08.2016
Vuokrasopimuksen ehdot 23.02.2016

Yliapitokustannusten vastuunjakotaulukko 13.05.2016
Tilakeskus, Huonekortit 18.08.2016

Tilakeskus, Rakennustapaselostus 18.08.2016

Tilakeskus, Hankintarajaselostus 18.08.2016
Rakennusaikaiset jarjestelyt 28.01.2016

Vuokrakohteen sijainti, alustava pohja liiketilasta 18.08.2016

N ok wdh=2o

®

VAKUUS Témén sopimuksen kaikkien velvoitteiden téyttamisen vakuudeksi vuokralainen asettaa vuokranantajalle Liitteen 2 mukaisen vakuuden, jonka
maara on kirjattu alla (vastaa noin kolmen (3) kuukauden paddoma- ja yllépitovuokran arvonliséverollista méaaraa vuokra-ajan alkaessa). Vakuu-

den tulee olla siirrettévissa.
Vakuuden arvo: Vakuuden viimeinen toimituspéivé:

Vuokralainen ei toimita vakuutta Vuokralainen ei toimita vakuutta

ALLEKIRJOI | Vakuutamme tutustuneemme t&man lomakkeen liitteend oleviin vuokrasopimuksen ehtoihin ja sitoudumme noudattamaan sopimuk-
TUKSET sen ja liitteiden mukaisia ehtoja. Vuokranantaja on ilmoittanut vuokralaiselle vuokralleanto-oikeutensa perusteen ja sen mahdolliset

rajoitteet.

Té&té sopimusta on tehty kaksi yhta pitévaa kappaletta, yksi kummallekin sopijaosapuolelle.

Paikka ja aika Paikka ja aika
Vuokranantajan allekirjoitukset ja nimenselvennykset Vuokralaisen allekirjoitus ja nimenselvennys
NCC PROPERTY DEVELOPMENT OY HELSINGIN KAUPUNGIN KIINTEISTOVIRASTO TILAKESKUS

SOPIMUK- | SOPIMUKSEN SIIRTO
SEN SIIRTO
Siirrdmme ylla olevan sopimuksen Alle.

Paikka ja aika

NCC PROPERTY DEVELOPMENT OY




19.5.2016 VUOKRASOPIMUKSEN LHTE O

LAAJASALON UUSI OSTOSKESKUS - HANKKEEN KAYNNISTYSEHTO

NCC Property Development Oy (NCC) ja Helsingin kaupungin kiinteistévirasto Tilakeskus (Tilakeskus)
ovat t&dnaan allekirjoittaneet vuokrasopimuksen koskien Laajasalon Uuden Ostoskeskuksen liiketilaa.

NCC ja Tilakeskus ovat sopineet vuokrakohteen toteuttamisesta niin, ettd kohteen toteuttaminen ja
rakennustyén aloittaminen vaativat NCC-konsernin hallituksen hyvaksynnan, lisaksi kohteen
toteuttamisen vaatiman rakennusluvan lainvoimaisuuden seka liséksi tontin hallintaoikeuden siirtymisen
NCC:lle. Taman takia tanaan allekirjoitetun vuokrasopimuksen patevyys on ehdollinen edella mainituin
ehdoin ja vuokrasopimus astuu voimaan, kun edelld mainittujen ehtojen tayttymisestd on lahetetty
ilmoitus vuokralaiselle.

Ostoskeskuksen arvioitu valmistumisaika vuokrasopimuksen solmimishetkelld on kes&/2018. Arvioitu
valmistumisaika on annettu olettamuksella, ettd kaupunki saattaa vastuullaan olevat tontin
rakennuskelpoiseksi saattamiseksi liittyvat ty6t valmiiksi annetussa aikataulussa. Vuokranantajan tulee
iimoittaa vuokralaiselle rakentamisen alkamisesta ja arvioidusta valmistumispaivasta viimeistaén vuoden
kuluessa taman sopimuksen allekirjoituspaivasta.

Mikali vuokranantaja tall6in iimoittaa vuokralaiselle, ettd hanke ei todennédkéisesti tule valmistumaan
31.05.2019 mennessd, neuvottelevat osapuolet uuden aikataulun vaikutuksista. Vuokralaisella on
kuitenkin edellda mainitussa tapauksessa oikeus purkaa vuokrasopimus yksipuolisesti hankkeen
viivastymisen takia ja vuokralaisen tulee talldin ilmoittaa sopimuksen purkuoikeuden kayttamisesta
vuokranantajalle kirjallisesti kuukauden sisalla ilmoituksen saantopaivastd. Jos Vuokranantajan
iimoittama arvioitu valmistumispaivd on ennen 31.05.2019, raukeaa vuokralaisen edelld mainittu
purkuoikeus automaattisesti, kun vuokralainen on vastaanottanut vuokranantajan ilmoituksen asiasta.

Helsingissa, __._ .2016.

NCC PROPERTY DEVELOPMENT OY HELSINGIN KAUPUNGIN KIINTEISTOVIRASTO
TILAKESKUS

Nimenselvennys: Nimenselvennys:

VUOKRANANTAJAN ILMOITUS

NCC Property Development Oy ilmoittaa taten, ettd Laajasalon Uuden Ostoskeskuksen rakentaminen on
saanut rakennusluvan sekd NCC konsernin hallituksen hyvéksynnén ja ettd rakentamisen edellyttamat
tontit on saatu hallintaan. Uuden Ostoskeskuksen rakentaminen alkaa nain ollen ja ostoskeskuksen

alustava valmistumispéiva on __._ .201__. Lopullinen valmistumispaiva ilmoitetaan vuokrasopimuksen
mukaisesti.
Helsingissa, __._ .201_.

NCC PROPERTY DEVELOPMENT OY
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LAAJASALON UUSI OSTOSKESKUS
TILAKESKUKSEN TILAT UUDESSA LIKEKESKUKSESSA (SOPIMUSNUMERO [007])

TASMENNYKSET VUOKRASOPIMUKSEEN
1) ASIAKASWC-TILAT

Ostoskeskuksen asiakaswc-tilat ovat kokonaisuudessaan seks vuokralaisen asiakkaiden ett4 ostoskeskuksen
muiden asiakkaiden yhteisk&ytdssa ja ne sijaitsevat ostoskeskuksen 2.kerroksessa (kts. liite 8). Asiakaswc-tilojen
pinta-alasta puolet (50%) sisaltyy taman vuokrasopimuksen vuokrattavaan pinta-alaan. Vuokralainen maksaa
tasta osasta vuokrasopimuksen mukaisesti padoma- seka yllapitovuokraa.

Yhteiskaytossa olevien asiakaswc-tilojen yllapitovastuu kuuluu kokonaisuudessaan vuokranantajalle. Asiakaswc-
tilojen siivouksesta, sahkésta, vedestd yms. aiheutuvat kustannukset siséltyvat kaikkien vuokralaisten maksamaan
yllépitovuokraan.

Mikéli vuokralaisen mahdollinen laajempi aukioloaika aiheuttaa vuokranantajalle ylimééaraisia kustannuksia
yhteiskéytossa olevien asiakaswc-tilojen siivouksesta, vartioinnista, korjauksista tms. on vuokranantajalla oikeus
laskuttaa tama lisdkustannus vuokralaiselta.

2) TERASSI

Liitteen 8 mukainen terassi on vuokrasopimuskauden ajan vuokralaisen kaytéssa. Vuokralainen maksaa terassista
padomavuokraa 4,15 €/m2/kk (alv 0%). Terassista ei veloiteta vuokralaiselta yllépitovuokraa, vaan vuokralainen
vastaa itse terassin yllapidosta. Vuokralaisen vastuulla on terassin vuosittainen normaali yllapitohuolto, siséltden
terassin pesun seka tarpeenmukainen muu normaali yli&pitohuolto. Vuokranantajan vastuulla ovat normaalit
terassin korjaukset. Vuokralaisen vastuulla on korjata sellaiset puutteet/viat, jotka johtuvat vuokralaisen toiminnasta
tai laiminly6nnists.

Vuokralainen on tietoinen tulevasta kevyenliikenteen siltayhteydests Laajasalontien/Bulevardin yli ostoskeskuksen
katolle. Tuleva kevyenliikenteen yhteys tulee kulkemaan liitteen 8 mukaisen keséterassin 1api kevyenliikenteen
hissille ja porraskaytavaan. Siltayhteyden toteutuessa vuokralainen ja vuokranantaja neuvottelevat yhteyden
vaikutuksista vuokralaisen kdytossa olevaan kesaterassiin ja terassia koskeviin sopimusehtoihin.

3) TILAN 1.04 ERITYISEHTO

Vuokralaisen kanssa on sovittu, ettd 1.kerroksen liiketilaa (1.04) vastapaaté olevaan liiketilaan (kauppakaytavan
toisella puolella) ei tdman tilan vuokrasopimuksen voimassaoloaikana tehds vuokrasopimusta anniskeluravintolan
kanssa.

POIKKEUKSET LIIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUKSEN EHTOIHIN (LITE 2):

Kohta 1: Vuokralainen padsee asentamaan erikseen sovittavat kiintokalusteensa ja — jarjestelmansa liiketilaan viisi
(5) viikkoa ennen ostoskeskuksen avajaispaivaa. Selvyyden vuoksi todetaan, etta liiketilan tavaroitus voi alkaa
vasta hallinnanluovutuksen jalkeen (kts. liite 2).

Kohta 1: Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan lopullisen vuokrakohteen valmistumispaivan nelja (4)
kuukautta ennen vuokrakohteen valmistumista. Mikali lopullinen vuokrakohteen valmistumispaiva myo6hastyy
jostain muusta syysta kuin, josta rakennuttajalla on Rakennusurakan Yleisten Sopimusehtojen (YSE 1998) mukaan
oikeus saada pidennysté rakennusajalle, on vuokralainen oikeutettu korvauksiin myG6hastymisests. Edelld mainittu
korvaus on suuruudeltaan 780 €/typaiva, kuitenkin enintaan 36 000 €.

Kohta 1: Vuokranantaja pidéttaa itsellaan oikeuden tilakohtaisiin vahaisiin + 3 %:n pinta-alamuutoksiin. Mitatun

pinta-alan ollessa yli 3% suurempi, ei vuokran perusteena olevaa vuokrakohteen pinta-alaa suurenneta. Mikali
mitattu pinta-ala on yli 3% pienempi, maksaa vuokralainen vuokraa lopullisten arkkitehtisuunnitelmien mukaisen
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pinta-alan mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei vuokralaisella ole naissa tapauksissa oikeutta vuokran
yksikkohintojen alennuksiin, korvauksiin tai vuokrasopimuksen purkuun.

Kohta 2: Vuokralaisen vuokranmaksupaivé on vuokrakuukautta edeltivan kuukauden 15. paiva.

Kohta 4: Vuokralaisen padomavuokra tarkistetaan vuosittain 1.1 siten, etta pasomavuokraa korotetaan
taysimaaraisesti samassa suhteessa kuin sanotun indeksin pisteluku edellisessé elokuussa on perusindeksilukua
suurempi. Jos elinkustannusindeksi laskee, vuokraa ei kuitenkaan alenneta.

Kohta 5: Vuokranantaja pyrkii vahvistamaan kiinteistéyhtién talousarvion perusteella alkavan vuoden
yll&pitovuokran edeltévan vuoden elokuun loppuun mennessa.

Kohta 5: Vuokralaisen liiketilan ylidpitovuokraan on toiminnan luonteesta johtuen tehty erityisia jyvityskertoimia,
joiden mukaisesti vuokralainen maksaa liiketilan yllapitovuokraa. Vuokrasopimuksen kohteena olevan liiketilan
osalta jyvityskertoimilla painotettu yllapitovuokra on 5,00 €/m2/kk (arvio 8/2015).

Osa-alue Jyvityskerroin
- Hallinto ja johtaminen 0,7

- Kaytté ja huoltopalvelut 1,0
- Ulkoalueiden puhtaanapito 0,7

- Siivouspalvelut 1,0
- Lammitys 1,0
- Vesi- ja jatevesi 1,0
- Kiinteistésahko 0,7
- Jatehuolto 0,7
- Pienkorjaukset 0,7
- Kiinteistovero 1,0
- Kiinteistovakuutus 1,0

Kohta 9: Vuokralainen ei ole velvollinen iimoittamaan kuukausittaista verollista myyntiz ja kassatapahtumien
lukumaaraa.

Kohta 11: Yllapidon vastuunjaossa noudatetaan ensisijaisesti liitteen 3 vastuunjakotaulukkoa.

Kohta 14: Teettdessaan tavanmukaisia korjaus- ja muutostsita vuokrakohteessa, tulee vuokranantajan tiedottaa
niistd kaksi viikkoa etukateen vuokralaiselle. Mikéli tavanmukaisia korjaus- ja muutostsité teetetdan muualla
kiinteistossa, tiedottaa vuokranantaja niista tarpeen mukaan.

Kohta 15-16: Mikali vuokrasopimuksen ehdoissa (liite 2) ja laissa likehuoneiston vuokrauksesta on ristiriitoja,
noudatetaan vuokrasopimuksen allekirjoitushetkell& voimassa olevaa lakia liikehuoneiston vuokrauksesta.

Kohta 19: Vuokralainen ei toimita vuokranantajalle erillista vuokravakuutta.

Kohta 20: Vuokralainen on oikeutettu pitiméaan liiketilojansa auki ostoskeskuksen yleisiz aukioloaikoja laajemmin.
Mikali vuokralaisen mahdollinen laajempi aukioloaika aiheuttaa vuokranantajalle ylimaaraisia kustannuksia yleisten
tilojen siivouksesta, vartioinnista, korjauksista tms. on vuokranantajalla oikeus laskuttaa tama lisakustannus
vuokralaiselta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd ostoskeskuksen kellaripysakainti on lahtékohtaisesti avoinna
ostoskeskuksen aukioloaikojen mukaan.

Kohta 21: Vuokralainen ei ota erillista vahinko-, vastuu- ja keskeytysvakuutusta. Helsingin kaupunki vastaa kaikista
huoneiston kéytt66n ja vuokralaisen omaisuuteen liittyvista vahinko-, vastuu- ja keskeytystapauksista
taysimaaraisesti.

Kohta 22: Vuokralainen ei ole velvoitettu kayttamaan ostoskeskuksen nimea tai logoa mainonnassaan.

2/3



LITE 1 POIKKEUKSET JA TASMENNYKSET VUOKRASOPIMUKSEEN 18.08.2016 LITE 1

Kohta 24: Vuokralainen voi siirtda vuokrasopimuksen toiselle Helsingin kaupungin palvelutoiminalle
vuokranantajan kirjallisella hyvaksynnalla. Vuokrasopimuksen siirto tulee tehdé Helsingin kaupungin nimiin.
Vuokranantaja ei tdssa tapauksessa saa ilman perusteltua syyté olla hyvaksymatta vuokrasopimuksen siirtoa.

Kohta 24: Vuokralaisella on oikeus tehd alivuokrasopimuksia vuokrasopimuksessa kirjattuun kayttétarkoitukseen
vuokranantajan kirjallisella hyvéksynnalla. Vuokranantaja ei saa iiman perusteltua syyta olla hyvaksymatta
alivuokrasopimusta. Alivuokraus ei vahenna tamén sopimuksen mukaisia vuokralaisen velvollisuuksia.

Kohta 24: Vuokranantajalla on oikeus siirtaa tdma sopimus kolmannelle osapuolelle siten, ettd taman sopimuksen
ehdot ja mééraykset eivat muutu, eika niihin tehda mitaan liséyksia taikka tdydennyksia.

Kohta 27: Tésta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisydet elleivat osapuolet voi niista neuvotteluin
sopia, ratkaistaan kiinteiston sijaintipaikan karajsoikeudessa.

POIKKEUKSET RAKENNUSAIKAISIIN JARJESTELYIHIN (LIITE 7):
Urakoitsijalla, vuokranantajalla ja kiinteistoyhti6lia on oikeus hallinnaniuovutuksen jélkeen tehda vuokrattavissa
tiloissa hankkeen ja vuokrattavien tilojen rakentamisen loppuunsaattamisen edellyttdmia vahaisia viimeistelytsita

seka talotekniikkaan liittyvia koekaytto-, mittaus- ja saatétoimenpiteita. Mikali naité téita joudutaan vuokratilassa
tekemaan, on toiden suoritusajankohdasta sovittava vuokralaisen kanssa.
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LIIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUKSEN EHDOT

1. Vuokra-aika ja vuokrakohteen valmistumisaika

Vuokra-aika alkaa, kun vuokrakohde luovutetaan vuokralaisen hallintaan
kalustamista varten. Vuokrakohde luovutetaan vuokralaisen hallintaan
neljé (4) viikkkoa ennen ostoskeskuksen avauspaivaa.

Ostoskeskuksen ja vuokrakohteen arvioitu valmistumisaika on ke-
Vv&t/2018. Mikali ilmaantuu tekijoitd, joiden mukaan Vuokrakohteen ra-
kennuttajalla on oikeus saada pidennystd rakennusajalle Rakennusura-
kan Yleisten Sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisesti, Vuokrakohteen
valmistumispéiva siirtyy vastaavasti. Lopullinen vuokrakohteen valmistu-
mispdiva imoitetaan viimeistédan nelja (4) kk ennen vuokrakohteen val-
mistumista. Vuokralainen sitoutuu avaamaan liikkeensd asiakkaille
vuokranantajan toimesta ilmoitettavana avajaispaivana. Lopullinen vuok-
rattava pinta-ala maaritetaan yksityiskohtaisen suunnittelun edistyessé ja
tarkistetaan RT-kortin mukaan. Vuokrattavien tilojen pinta-ala tarkaste-
taan lopullisista yhteisesti hyvaksytyista arkkitehtisuunnitelmista tehdyn
mittauksen perusteella. Vuokranantaja pidattaa itsellaén oikeuden véhai-
siin £ 3 %:n pinta-alamuutoksiin.

2. Vuokranmaksu ja vuokrakohteen luovuttaminen
Vuokranmaksuvelvollisuus alkaa sind padivané kun vuokrakohde luovute-
taan vuokralaisen hallintaan, mika kirjallisesti erikseen todetaan. Ensim-
maéinen vuokra on maksettava ennen vuokrakohteen hallinnan luovutus-
ta, jonka jélkeen vuokra on maksettava kuukausittain etukéteen viimeis-
taén kunkin kuukauden 2. paivana.

Vuokralaisella on velvollisuus tarkastaa Vuokrakohteen kunto hallinnan
luovutuksen yhteydessa. Vuokrakohteen luovutuksen yhteydessé vuokra-
lainen ja vuokranantaja laativat vastaanottotarkastuksesta pdytékirjan,
johon mahdolliset puutteet listataan ja péytakirjan allekirjoituksella vuok-
rakohteen hallinta siirtyy vuokralaiselle.

3. Arvonlisdvero

Vuokranantaja on hakeutunut vuokraustoiminnassaan vuokrakohteen
osalta arvonlisdverovelvolliseksi. Vuokralainen vastaa siité, ettd vuokra-
kohde on koko ajan arvonlisaverollisessa kaytéssa.

Arvonlisdveron méaaré lasketaan kayttaen kulloinkin erépaivana voimassa
olevaa arvonlisdverokantaa. Jos vuokrasopimus purkautuu vuokrasuh-
teen voimassaoloaikana vuokralaisesta johtuvasta syysta, vuokralainen
korvaa vuokranantajalle kaikki purkautumisen johdosta syntyvét kulut ja
kustannukset taysimaaraisesti, mm. mahdollisesta arvonlisdveron palau-
tuksesta aiheutuvat kulut ja kustannukset.

4. Vuokran tarkistaminen

Indeksiehdon kaytén rajoittamisesta annetun lain mukaisesti pdéoma-
vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951=100) siten, ett& pa&doma-
vuokra vastaa perusindeksin pistelukua. Ensimmaisen kerran indeksi
tarkistetaan vuokra-ajan alkaessa ja tdmén jalkeen padomavuokra tarkis-
tetaan vuosittain 1.1. siten, ettd pddomavuokraa korotetaan taysimaéarai-
sesti samassa suhteessa kuin sanotun indeksin pisteluku lahinné edelli-
sessé lokakuussa on perusindeksilukua suurempi. Jos elinkustannusin-
deksi laskee, vuokraa ei kuitenkaan alenneta.

5. Yllapitovuokra

P&aomavuokran liséksi vuokralainen sitoutuu maksamaan yllapitovuok-
raa, joka kattaa vuokrakohteen kaikki kaytto- ja yllapitokustannukset,
kiinteistéyhtion hallintokustannukset, kiinteistéveron ja kiinteistévakuu-
tuksen, kuten on esitetty vuokrasopimuksen liitteena 3 olevassa vastuun-
jakotaulukossa.

Yllapitovuokra maaritelladn euroal/vuokrattava neliémetri ottaen huomi-
oon tilojen kayttétarkoituksen mukainen jyvityskerroin. Jyvityskertoimet
ovat 0,5 kellarikerroksessa sijaitsevien varasto- ja sosiaalitilojen osalta ja
1,0 muiden tilojen osalta.

Vuokranantaja vahvistaa kiinteistdyhtién talousarvion perusteella alkavan
vuoden yllapitovuokran edeltdvan vuoden marraskuun loppuun mennes-
sd ja ensimmaisen vuokravuoden osalta vuokrakohteen hallinnan luovu-
tukseen mennessa. Ylidpitovuokran maarasséa huomioidaan taysimaaréi-
sesti edellisen/edellisten vuosien yllapitovuokrien ali- tai ylijaamat.

Vuokranantajan tulee kilpailuttaa yllapitovuokraan kuuluvia palveluita silté
osin kuin se on tarkoituksenmukaista. Hinta/laatusuhteen lisaksi vuok-
ranantajan tulee antaa painoarvoa myds palveluiden ymparistoystavalli-
syysnékdkohdille. Kulujen toteutumista seurataan vuokranantajan jarjes-
tdmaén kirjanpidon kautta. Jos tilinpaatoksen valmistuttua todetaan, etta
toteutuneet kulut ovat poikenneet budjetoidusta, tasataan seuraavalta
vuodelta perittdvén Yllapitovuokran mééaraa vastaavasti yls- tai alaspain.
Mikéli vuokrasuhde on tilikauden aikana paéattynyt, on vuokrakauden
aikana veloitetun yllapitovuokran ja toteutuneiden kulujen erotus suoritet-
tava vuokralaisen tai vuokranantajan toimesta tall6in kertakorvauksena.

Kiinteistoyhtion tilintarkastaja antaa tilinpaatoksen yhteydessa lausunnon
kirjanpidon oikeellisuudesta seka perittyjen yllapitovuokrien maarista
verrattuna kirjanpidossa toteutuneisiin yllépitokustannuksiin.

LITE 2

6. Asiakaspysakointi

Ostoskeskuksen autopaikat sijaitsevat rakennuksen pihapysakéintialueel-
la seké kellarikerroksessa. Asiakaspysakaintipaikat ovat yhteiskaytossa
kiinteistén muiden vuokralaisten kanssa. Autopaikkojen kéaytosta ei
veloiteta liketilan asiakkaita kahden (2) ensimméisen tunnin osalta.
Kahden ensimméisen tunnin jélkeen autopaikkojen kaytté- ja mahdolliset
veloitusperusteet ovat ostoskeskusyhtion vastuulla ja niiden operoinnista
sovitaan my&hemmin tavoitteena toimiva ja asiakasléhtéinen ratkaisu.

Korttelin myéhemmat rakennusvaiheet saattavat aiheuttaa tilapaista
haittaa tai héiridita ostoskeskuksen asiakaspysakéinnille ja ajoneuvolii-
kenteelle. Haitta ja hairié pyritdé&dn minimoimaan mahdollisuuksien mukai-
sesti. Naissa tapauksissa vuokralaisella ei kuitenkaan ole oikeutta vuok-
ranalennukseen, korvauksiin tai vuokrasopimuksen purkuun, ellei myé-
hemmin muuta sovita.

Ostoskeskuksen pysakéintikellariin toteutetaan n. 50 kpl lityntépysakéin-
nin pysékoéintioikeuksia. Lahtokohtaisesti naméa pysékéintipaikat ovat
lityntédpysakdintikaytéssa arkisin klo 05.00-17.30, jonka jalkeen ovat
myds vapaassa asiakaskadytdssad. Vuokranantajalla on oikeus uudelleen
sijoittaa liityntapyséakaintioikeuspaikat vuokra-aikana.

7. Erilliskorvaukset

Vuokralainen vastaa vuokrakohteen ja sielld olevien koneittensa ja lait-
teidensa yllapidosta seké vesi- ja jatevesikustannuksista erillisen mitta-
uksen mukaisesti.

Vuokranantaja kilpailuttaa ostoskeskuksen s&hkénhankinnan. Vuok-
ranantaja veloittaa erilliskorvauksena huoneistossa kaytetyn séhkén
kulutuksen mukaan. Erilliskorvauksen perusteena on sahkéntoimittajan
veloittama hinta lisattyna kiinteistén siséverkko- ym. kustannuksilla, jotka
aiheutuvat sahkén toimittamisesta vuokrakohteeseen. Vuokralaisella ei
ole oikeutta tehda séhkon toimittamissopimusta suoraan séhkén toimitta-
jan kanssa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa.

Jétehuoltokustannukset kuuluvat yllapitovuokraan tai ne voidaan laskut-
taa erikseen. Mikali ne laskutetaan erikseen, kustannusten jakoperustee-
na on esimerkiksi jatehuoltoyrityksen tekeméa jaottelu, joka huomioi
vuokratilojen eri kayttétarkoitukset.

8. Yrittdjayhdistys ja markkinointimaksu

Vuokralaisilla on mahdollisuus nain halutessaan perustaa yrittajien vali-
seen yhteistyohon tarkoitettu yrittajayhdistys ja osallistua sen toimintaan.
Perustettava yrittjayhdistys laatii toimintansa mukaiset sdannét ja perii
s&antbjensd mukaisesti markkinointimaksua toiminnassa mukana olevilta
vuokralaisilta.

9. Myyntien ilmoittaminen

Ostoskeskusta johdetaan yhtené kokonaisuutena. Ostoskeskuksen
kehityksen selvittdmisen vuoksi vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan
kuukausittain verollisen myynnin ja kassatapahtumien lukumaérén ostos-
keskuksen johtajalle tai hanen méaaraamalleen henkilélle. Yksittdisen
vuokralaisen tiedot pidetdén ehdottoman luottamuksellisina.

Vuokranantaja sitoutuu vastavuoroisesti raportoimaan mééraajoin tietoja
ostoskeskuksen myyntien kehityksesta.

10. Kayttotarkoitus

liman vuokranantajan kirjallista lupaa ei vuokrakohteessa saa harjoittaa
muuta toimintaa kuin mité tdss& sopimuksessa kohdassa kayttétarkoitus
on mainittu.

11. Vuokrakohteen kunto

Vuokranantaja vastaa sité, ettd kyseessé oleva vuokrakohde suunnitel-
laan ja rakennetaan vuokrasopimuksen liitteena olevassa perusvarustelu-
tasokuvauksessa kuvattuun tasoon.

Lisaksi vuokraa maarattaessa on sovittu, ettd vuokralainen vastaa oman
toimintansa vuokrakohteelle aiheuttamien vaatimusten téyttdmisests ja
yll&pitdmisesta seka vuokratilan kaytosta aiheutuvista vahéisista vuokrati-
lan siséisistd pienkorjaustoista, kuten pintakasittelysts, maalauksesta,
tapetoinnista ja lattianpaallysteists, vuokratilan sisgisista ovi- ja ikkuna-
korjauksista ja muista tavanomaisista huoneiston kunnon siilymisen
edellyttdmisté pienkorjaustéista ja toimenpiteists, jotka eivét johdu raken-
teellisista syistd ja tdmén toimintansa vuokrakohteelle aiheuttamasta
kulutuksesta, rasituksesta seké korjaus- ja muutostarpeesta (kuten esim.
ovet ja valaisimet). Vuokralainen vastaa myds vuokrakohteen ja sielld
olevien koneittensa ja laitteidensa yllapidosta. Liséksi vuokralainen
vastaa vuokrakohteen sisélld tapahtuvasta vartioinnista ja sisétilojen
siivouskustannuksista.

Edelleen on sovittu, ettd vuokralainen vastaa vuokrakohteen ikkunoille ja
lasipinnoille mista syystd tahansa aiheutuneista vahingoista silloinkin,
kun vahinko on syntynyt muusta kuin vuokralaisen tuottamuksesta.
Vuokralainen ei kuitenkaan vastaa sellaisesta vahingosta, joka johtuu
vuokranantajan tuottamuksellisesta toimenpiteesta tai laiminlyénnista.
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12. Vuokralaisen velvollisuudet vuokrakohdetta kdytettdessa
Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti ja
huolehtimaan siitd, ettd vuokrakohteen kayttdjat noudattavat kiinteiston
jarjestysmaarayksia seka mitd muutoin terveyden, siisteyden ja jarjestyk-
sen sailyttamiseksi on saadetty tai maaratty. Vuokralainen ei saa ilman
vuokranantajan ja kiinteistoyhtion lupaa kiinnittda kilpid, mahdollisia
teippauksia tai muita sellaisia talon seiniin tai muihin paikkoihin.

13. Vuokralaisen suorittamat muutos-, lisa-, tai korjausty6t
Vuokrasopimuksen alkamisen yhteydessd on vuokralaisella oikeus
teettdd kustannuksellaan vuokrakohteeseen muutos- ja lisatéita, jotka
tulee kuitenkin ennen tdiden aloittamista hyvéksyttda vuokranantajalla.
Mikali vuokralainen tilaa lisé- ja muutostéitd vuokranantajalta, on niiden
maksaminen edellytyksena vuokrakohteen hallinnan luovutukselle.

Vuokrasopimuksen voimassaoloaikana vuokralainen ei saa ilman vuok-
ranantajan kirjallista suostumusta suorittaa vuokrakohteessa muutos- ja
parannustéitd, lukuun ottamatta edellda kohdan 11 tarkoitettuja ylldpitoon
liittyvia t6itd. Vuokralaisella ei ole oikeutta korvaukseen suorittamistaan
muutos- ja parannustéistd, ellei siitd ole vuokranantajan kanssa erikseen
kirjallisesti sovittu. Samalla kirjallisesti sovitaan siitd, onko vuokralaisen
palautettava vuokrakohde vuokra-ajan paattyessé muutostéiden osalta
kustannuksellaan siihen kuntoon, kuin se oli vuokra-ajan alkaessa.

14. Vuokranantajan suorittamat korjaustyot

Vuokrasuhteen kestdessa vuokranantaja on oikeutettu teettdméaan kiin-
teistossd ja vuokrakohteessa tavanmukaisia korjaus- ja muutostoité
iimoitettuaan siitd etukateen vuokralaiselle. Vuokranantaja tiedottaa
tarpeen mukaan tulevista korjauksista.

Olennaista haittaa tai hairiéta aiheuttaviin korjaus- ja muutostdihin vuok-
ranantaja saa ryhtya ilmoitettuaan siitd kahta (2) kuukautta ennen sanot-
tua ajankohtaa.

Naissa tapauksissa vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen,
paitsi jos vuokranantajan tuottamuksellisesta toimenpiteesta tai laimin-
lyénnisté on aiheutunut vahinkoa vuokralaiselle. Selvyyden vuoksi tode-
taan, ettd vuokralaisella ei ole edella tarkoitetuissa tapauksissa oikeutta
purkaa vuokrasopimusta.

15. Tilapdiset hairiot ja katkot

Tilapaiset hairiét seka kiinteistdon hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja
rajoitukset vesi-, viemari-, 1ampo- ja séhkolaitteissa ja niiden kayttami-
sessd tai muut naihin verrattavat tapaukset eivat oikeuta vuokralaista
vaatimaan vuokranalennusta tai korvausta, paitsi jos vahingot johtuvat
vuokranantajan tuottamuksellisesta toimenpiteesté tai laiminlyénnista.
Selvyyden vuoksi todetaan, etté vuokralaisella ei ole edella tarkoitetuissa
tapauksissa oikeutta purkaa vuokrasopimusta.

Jos vika tai hairié on aiheutunut vuokralaisen tuottamuksellisesta toimen-
piteestéd tai laiminlyénnistd, on vuokranantajalla oikeus perid korja-
us- yms. kustannukset vuokralaiselta.

16. Vuokranantajan vastuu

Vuokranantaja ei vastaa vuokrakohteessa olevalle vuokralaisen tai
kolmansien omaisuudelle tai liiketoiminnalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista. Vuokranantaja ei mydskaan vastaa mahdollisista vahingois-
ta, joita vuokrakohteessa ehk& aiheutuu vuokralaisen tyontekijéille,
asiakkaille tai kolmansille, eiké. vuokralaisen toiminnanvastuun piiriin
kuuluvista vahingoista. Vuokranantaja ei vastaa mistaan liukastumisva-
hingoista vuokrakohteessa. Osapuolet sopivat, ettd vuokralainen ottaa
vakuutuksen téssd kohdassa mainittujen vahinkojen varalta ja pitédé
vakuutukset voimassa vuokrasuhteen voimassaoloajan.

Vuokranantaja vastaa mahdollisista peruskorjauksista ja niiden kustan-
nuksista. Peruskorjauksella tarkoitetaan toimenpidetta, jossa korjataan tai
vaihdetaan alkuperéists tasoa vastaavaan kuntoon rakennusosa, joka on
saavuttanut elinkaarensa lopun. Elinkaarella tarkoitetaan rakennusosalle
tyypillisté kéyttéikaa, kun vallitsevat olosuhteet otetaan huomioon. Perus-
korjaus kohdistuu kiinteistén rakenteisiin, taloteknisiin jarjestelmiin tai
niiden osiin. Peruskorjauksia ovat esim. ikkunoiden uusiminen, [dmmén-
siirrinten uusiminen, vesikatteen uusiminen, iv-kojeen uusiminen, vesi-
johdon runkolinjan tai koko jarjestelmén uusiminen, piha-asfaltin uusimi-
nen, julkisivusaumausten uusiminen seké kuntotutkimusten ja kuntoarvi-
oiden tekeminen. Peruskorjauskustannuksia ei sisallytetd yllépitovuok-
raan.

17. Verot ja maksut
Julkisen viranomaisen tdmén sopimuksen tekemisen jélkeen maaraamat
mahdollisesti uudet verot tai muut maksut lisétéén vuokraan.

18. Viivastyskorkokanta
Taman sopimuksen mukaisiin maksusuorituksiin sovelletaan korkolain
mukaista viivastyskorkokantaa.

19. Vuokravakuus

LITE 2

Vuokralainen antaa vuokranantajalle vuokrasopimuksen ehtojen taytta-
misen vakuudeksi vuokranantajan hyvaksymén vakuuden, joka vastaa
kolmen (3) kuukauden padoma- ja yllapitovuokran arvonliséverollista
maaraa viimeistddn (3) kuukautta ennen avaamista. Vuokranantaja
tdsmentéé vakuuden lopullisen maaréan viimeistdan nelja (4) kk ennen
vuokra-ajan alkamista. Vakuuden ollessa pankkitakaus, tulee takauksen
olla voimassa vahintddn 3 kk vuokrasopimuksen paattymisen jélkeen.
Vuokrantarkistuksen jélkeen vuokranantajalla on oikeus vaatia uutta tai
lisdvakuutta korotettua pd&oma- ja yllapitovuokraa vastaavaksi.

20. Ostoskeskuksen aukioloajat

Ostoskeskuksen tavoitteena on pitda siind toimivilla liikkeilla yhtenaiset
aukioloajat ostoskeskuksen aukioloaikojen liséksi. Liikkeiden yhtendinen
aukioloaika on ohjeellisesti arkisin klo 10-18. Vuokralainen méérittelee
omat aukioloaikansa liikkeiden yhtenevaisten aukioloaikojen ulkopuolella
ostoskeskuksen aukioloaikojen puitteissa.

Poikkeavista aukioloajoista ja niistd mahdollisesti vuokranantajalle tai
ostoskeskusyhtitlle aiheutuvista kustannuksista on aina sovittava erik-
seen vuokranantajan kanssa.

21. Vakuuttamisvelvollisuus

Vuokranantaja vastaa siitd, etté kiinteistéyhtié on vakuuttanut kiinteistén
taysarvovakuutuksella. Kiinteistdvakuutus ei korvaa vuokralaisen omis-
tamalle tai hallitsemalle irtaimelle omaisuudelle aiheutuneita vahinkoja
eika valillisia vahinkoja kuten menetettyja voittoja.

Huoneiston kayttéén ja vuokralaisen omaisuuteen liittyvien vahinko-,
vastuu- ja keskeytysvakuutuksien ottamisesta vastaa vuokralainen.

22. Ostoskeskuksen logon ja nimen kéytto

Vuokralainen sitoutuu mainonnassaan aina kdyttdmaan nakyvasti ostos-
keskuksen logoa, mikali ketjumaisesta markkinoinnista johtuen ei muuta
sovita.

Vuokralaisen viralliseen yritysnimeen ei saa liittda ostoskeskuksen ni-
med. Ostoskeskuksen nimed saa kayttdd osana markkinointinimea,
mutta sen kaytosta on luovuttava, kun vuokrasuhde paattyy.

23. Toiminnan lainmukaisuus, ymparistévastuut

Vuokralainen vastaa siité, ettd vuokrakohteessa harjoitettu toiminta on
Suomessa voimassa olevien lakien ja sddnndsten mukaista ja ettd toi-
minnalle on voimassaolevat tarvittavat viranomaisluvat.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa vuokrakohteessa ympdéristotarkas-
tuksia ja lopettaa lakien tai séénnésten vastainen toiminta. Vuokrananta-
jalla on oikeus kaikki vahingot kattavaan korvaukseen vuokralaisen
mahdollisen lakien ja s@é@nndsten vastaisen toiminnan vuokranantajalle
aiheuttamien seuraamusten osalta.

24. Vuokraoikeuden siirto ja vuokrakohteen edelleenvuokraus
Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta siirtéa
vuokraoikeuttaan eika ottaa vuokrakohteeseen alivuokralaisia eikd myos-
kaan edelleen vuokrata vuokrakohdetta eika liiketoiminnan luovutuksen
yhteydessa siirtda vuokraoikeuttaan. Vuokranantaja saa siirtda vuokra-
sopimuksen uudelle vuokranantajalle.

25. Vuokrasuhteen paattyessa

Vuokrasuhteen paattyessé tulee vuokrakohde luovuttaa vuokranantajalle
siind kunnossa kuin se on luovutettu lukuun ottamatta vuokrakohteen
normaalia kulumista, jollei muuta ole sovittu. Jos vuokrakohde ei ole
edelld mainitussa kunnossa vuokrasuhteen paatyttyd, vuokranantajalla
on oikeus vuokralaisen kustannuksella saattaa vuokrakohde téhan kun-
toon. Vuokralaisen tulee omalla kustannuksellaan poistaa ja kuljettaa
pois mainosvalot, teipit, kyltit yms. vuokrasuhteen péaatyttya.

26. Muut ehdot

Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan vuokralaiselle kiinteistélle
tai vuokrakohteelle vuokralaisen toiminnasta mahdollisesti muodostuvaa
goodwillié tai likepaikka-arvoa eiké asiakaspiirin vahentymisté tai piene-
nemista vuokrasopimuksen paattyessa.

Vuokralaiselle luovutetaan kiinteistén ja huoneiston avaimet kuittausta
vastaan, kun vuokravakuus on luovutettu, hallinnanluovutus pidetty ja
vuokrasopimus allekirjoitettu. Vuokralainen vastaa siitd, ettd avaimia
sdilytetdan hanen ja hanen henkilékuntansa taholta huolellisesti. Mikéli
avaimia kuitenkin katoaa tai varastetaan, vastaa vuokralainen tdman
aiheuttamista kustannuksista mukaan lukien lukkojen sarjoituksen.

27. Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen

Téhan sopimukseen sovelletaan lakia liikkehuoneiston vuokrauksesta.
Tahan sopimukseen liittyvat erimielisyydet ratkaistaan yksimiehisessa
vélimiesoikeudessa Keskuskauppakamarin vélityslautakunnan saantdjen
mukaisesti, lukuun ottamatta riidattomien vuokrien ja muiden maksujen
perintd, jotka maksut voidaan perié kérajaoikeudessa. Tasta sopimukses-
ta on voitu laatia vieraskielisid kd&nnéksia, joita ei kuitenkaan ole pidetta-
vé virallisina sopimusversioina.
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YLLAPITOKUSTANNUSTEN VASTUUNJAKOTAULUKKO

LITE 3

Vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti vuokralainen sitoutuu maksamaan padomavuokran lisdksi ylldpitovuokraa. Lahtékohtana on, ettd rakennuksen
ja kiinteiston (ml. pysakoinnin) kaikki kaytto- ja yllapitokustannukset, kiinteistévero, kiinteistovakuutus sekd ostoskeskuksen hallintokustannukset sisél-
tyvét kiinteistdyhtion yllapitovuokraan. Vuokralainen vastaa itse vuokrakohteen sisaisest yllapidosta ja vuokrakohteen erilliskorvauksista. Vuokrananta-
ja vastaa peruskorjauksista ja muista sijoitukseensa liittyvistd kustannuksista. Ylldpitokustannusten jako on esitelty tarkemmin alla.

Osa-alue Yllapito- Vuokra- Vuokran-
vuokraan lainen antaja
kuuluva vastaa vastaa

itse itse

Kiinteistdyhtion hallinto (kuten ostoskeskukseen liittyva sopimusten hallinnointi, kiinteistéyhtion tulojen ja

kustannusten budjetointi seké kirjanpito, kiinteistyhtion tilinpaéatos ja tilintarkastus, kiinteistéyhtion veroil- X

moitus ja muut ostoskeskuksen suorat hallintokustannukset)

Ostoskeskuksen kiinteistosijoituskohteena olemisesta aiheutuvat kustannukset, kuten osakkeiden omistuk-

seen ja hallintaan liittyvat kustannukset (ml. kiinteistoyhtion yhtiokokouksen ja hallituksen kokouksen jarjes- X

tamiseen ja niihin osallistumiseen liittyvat kustannukset) seké yleiset kiinteistdosakeyhtion osakkeiden

omistamiseen liittyvat toimet

Ostoskeskuksessa tarvittavien palveluiden kilpailuttaminen, neuvottelu ja sopimusten laadinta X

Ostoskeskusmanageerauksen henkilostokulut ja tydskentelytilojen kulut X

Vuokralaiskokoonpanon tavanomainen yllépito ja kehitys X

Vuokrien laskutus ja vuokrareskontra X

Uusien vuokrasopimusten laadinta ja neuvottelut X

Kiinteiston ja rakennuksen péivittaisesta kaytosta aiheutuvat kustannukset (kuten huollosta, vuosikorjauk- X

sista ja teknisesté is&nndinnisté ja valvonnasta aiheutuvat kustannukset)

Kiinteistdn ja rakennuksen peruskorjaukset ja muut investoinneiksi katsottavat toimenpiteet X

Ostoskeskuksen vartiointi ja turvajarjestelmat ml. tavanomainen kulunvalvontajérjestelma X

Vuokralaisen vuokrattujen tilojen erityisvartiointi ja erilliset turvajarjestelmét X

Kiinteistén ja rakennuksen yhteisten tilojen ja ulkoalueiden siivous ja yllapito (ml. aula, sosiaalitilat, yhteis-

kéytossa olevat parvekkeet ja terassit, pysakointitilat, kaikkien ikkunoiden ulkopintojen pesu ja yhteisten X

tilojen ikkunoiden sisé- ja vélipintojen pesu)

Vuokralaisen vuokrattujen tilojen siivous, puhtaanpito ja ylldpito (ml. omassa kéytossa olevat parvekkeet ja X

terassit (ml. lehtien poisto, lumenluonti), ikkunoiden sisé- ja vélipintojen ja lasiseinien pesu)

Kiinteistdn ja rakennuksen lammitys

Kiinteistdn ja rakennuksen yhteiskédytossa olevien tilojen séhkdnkulutus ja vesi- ja jatevesikustannukset (ml. X

sosiaalitilat, valomainokset)

Vuokralaisen vesi- ja jatevesikustannukset mittauksen perusteella tai aiheuttamisperiaatteen mukaisesti X

méaaréytyvé vesimaksu

Ostoskeskuksen sahkonkulutus yleisissa tiloissa X

Vuokralaisen séhkonkulutus mittauksen perusteella X

Tavanomainen jatehuolto (vaihtoehtoisesti erillisveloitus vuokralaiselta, kts. liite 2 erilliskorvaukset) X

Vuokralaisen toiminnasta aiheutuva erityisjatehuolto X

Kiinteiston, ostoskeskusrakennuksen ja -rakenteiden vahinko- ja vastuuvakuutukset X

Vuokralaisen oman toiminnan vakuutukset X

Yhteisista tiloista maksettavat kalustovuokrat X

Ostoskeskuksen ja vuokralaisten kéytosséa oleva langaton verkko X

Kiinteistovero X

Paikoitusalueiden ja —tilojen huolto, kunnossapito ja vuosikorjaus seké niihin liittyvén tekniikan ja laitteiden X

huolto, yllépito ja vuosikorjaus

Yhteisten alueiden huolto, kunnossapito ja vuosikorjaus seké mahdollinen véesténsuojamaksu X

Kiinteiston vastuulla olevien katualueiden, ulkoalueiden, véylien, pysékaintitilojen ja -alueiden, kéytavien, X

kulkuvdylien ja porrashuoneiden siivous, hoito, huolto ja vuosikorjaukset seké mahdolliset katumaksut

Huoltotilan ja lastausalueen siivous ja yllépito X

Talvikunnossapito X

Vuokralaisen oman liiketoimintansa vuokrakohteelle aiheutuneet lisdvaatimukset (kuten esim. viranomais- X

luvista, siltd osin kuin vuokralaisen toimintaan liittyy sellaisia erityisvaatimuksia)

Véhdiset vuokratilan sisdiset korjausty6t, kuten pintakésittely, maalaus, tapetointi ja lattianp&allysteet,

vuokratilan sisdiset ovi- ja ikkunakorjaukset ja muut tavanomaiset huoneiston kunnon séilymisen edellytt&- X

mét pienkorjaustyot

Vuokrakohteen ja siellé olevien vuokranantajan toimittamien koneiden ja laitteiden yll&pito ml. liukuportai- X

den ylldpito ja huolto

Vuokrakohteessa olevien vuokralaisen omien koneiden ja laitteiden yllépito ja huolto sekd mahdollisen X

vuokrakohteeseen kuuluvan tiskikoneen, kylmékalusteen ja mikroaaltouunin péivittdinen hoito

Vuokralaisen vuokrakohteelle ja/tai rakennukselle (ml. ikkunoille ja lasipinnoille) aiheuttamat vahingot X

Muut rakennuksen ulkoikkunoille ja lasipinnoille aiheutuneet vahingot

Kiinteiston ja rakennuksen markiisit, mainoskilvet ja —valot X

Vuokralaisen markiisit, mainoskilvet ja —valot X

Kunnossapito- ja korjaustarpeesta ilmoittaminen kiinteistoyhtiolle silloin, kun ne eivat kuulu vuokralaisen X

hoitovastuun piiriin

PITOKUSTANNUSTEN VASTUUNJAKOTAULUKKO 13.05.2018




YLLAPITOKUSTANNUSTEN VASTUUNJAKOTAULUKKO

Vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti vuokralainen sitoutuu maksamaan
ja kiinteiston (ml. pysaksinnin) kaikki kaytts-
tyvat Kiinteistoyhtion yliapitovuokraan. Vuokr
ja vastaa peruskorjauksista ja muista sijoituk

LITE 3

padomavuokran liséksi ylldpitovuokraa. Lahtokohtana on, ettd rakennuksen
ja yllapitokustannukset, kiinteistdvero, kiinteistévakuutus seks ostoskeskuksen hallintokustannukset sisél-

alainen vastaa itse vuokrakohteen sisgisesta yllapidosta ja vuokrakohteen erilliskorvauksista. Vuokrananta-

seensa liittyvistd kustannuksista. Yllépitokustannusten jako on esitelty tarkemmin alla.
Osa-alue Yliapito- Vuokra- Vuokran-
vuokraan lainen antaja
kuuluva vastaa vastaa
itse itse
limanvaihtojérjestelmén ja paloilmoitinjarjestelmén hoito, huolto ja korjaus, pelastussuunnitelman laadinta X
_ja toteuttaminen
Yleisissé tiloissa olevat valaisimet ja lamput, kaikkien tilojen sulakkeet ja rasiat, vuokralaisten tiloissa olevi- X
en kiinteiden valaisimien korjaus (pl. lamppujen ja polttimien vaihto)
Vuokrakohteessa olevat vuokralaisen irtonaiset valaisimet ja kaikki lamput seké polttimot X
Ostoskeskuksen hissit, rullaportaat ja liukutasot, jotka eivat sijaitse Vuokrakohteessa
LVI-kalusteet
Kiinteistén ymparistosertifioinnin mahdolliset vuosimaksut
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RAKENNUSTAPASELOSTUS

Téama rakennustapaselostusluonnos on tehty Helsingin kaupungin tilakeskukselle Laajasalon Uu-
den Ostoskeskuksen 1. ja 2. kerroksen perustilasta. Perustilalla tarkoitetaan vuokrasopimuksen
lahtokohtana olevaa laatutasoa.

TILOILLE ASETETTAVAT YLEISET VAATIMUKSET

Tilojen rakenteellisessa ja taloteknisessa suunnittelussa huomioidaan tilojen muuntojoustavuus.
Osa tiloista suunnitellaan kuitenkin ns. kiinteiksi tiloiksi. Kiinteat tilat tarkennetaan suunnittelun
edetessi, naita tiloja ovat mm. we-tilat.

Kaikki sisétilat (ml. we-tilat) rakennetaan esteettomiksi RakMK F1 ja RakMK F2 mukaisesti.

Sisdilmaolosuhteiden suunnittelussa kiytetaan sisailmaluokka S2 ohjearvoja soveltuvin osin.

1 IKKUNAT JA ULKOLASISEINAT

Liiketiloissa sijaitsevien lasiseinien ja ikkunoiden lasirakenteissa otetaan huomioon kaytt6tur-
vallisuus, energiatehokkuus, paloluokitukset sekéd ulkokuoren murtosuojaluokka.

2 ULKO-OVET
Liiketilojen ulko-ovi on metallirakenteinen umpi- ja/tai lasiovi.
3 SISAOVET

Liiketilojen sisdovet ovat padsdantoisesti vakiovalmisteisia maalattuja laakaovia huonekortti-
en mukaisesti.

Liiketilojen rajaavissa seinissi sijaitsevat ovet ovat metallirakenteisia. Liiketilojen rajaavissa
seinissi sijaitsevat ovet varustetaan murtosuojaluokka 1:n mukaisilla lukituksilla.

Monitoimitilaan asennetaan dB-ovet monitoimitilan ja aineistoalueen viliin.
4 KEVYET VALISEINAT

Liiketilojen valiset seinét sekd liiketilan sisdiset seinit ovat alustavasti metallirankaisia kipsile-
vyseinid. Kipsilevyseinia ei ole mitoitettu hyllykuormille, ellei huonekorteissa ole erikseen nédin
mainittu. Seiniin tehtdvit tuet on mainittu huonekorteissa. Seinilld ei ole daneneristysvaati-
musta lukuun ottamatta monitoimitilan ja kokoushuoneen kipsilevyseinid, joiden tavoitetaso
on R'w = 45 dB.

5 SEINAPINNAT

Seindpinnat (kipsilevypinnat) ovat yleensa maalattuja. Akustisten seindpintojen tarve (koko-
ushuone, tyoskentelytila yms. tilat) méaritellidn myShemmin suunnittelun edetessa.

Seindpintojen vérisdvyt toteutetaan vuokralaisen toiveiden mukaisesti. Mahdolliset erikoiska-
sittelyt ovat vuokralaisen kustannus.
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Maalaus tehdéin yleensi lateksimaalein, markatiloissa akrylaattilateksimaalein.
Betonipinnat tasoitetaan ja kipsilevyseinissd on saumatasoitus.
Mairkitiloissa toteutetaan tavanomainen seinien laatoitus.

6 ERITYISVALISEINAT

Kokoushuoneen kirjastotilan puoleinen seiné toteutetaan lasiseinini (tavoitetaso R'w = 35
dB), ja siini sijaitseva ovi on ikkuna-aukollinen karmillinen ovi.

7 SISAKATOT
Eri tilojen alakattomateriaalit on kirjattu huonekortteihin.

8 KATTOPINNAT
Nikyviin jadvat betonikattopinnat ja IV-kanavat maalataan valkoiseksi (RAL 9010).

9 LATTIAPINNAT
Eri tilojen lattiamateriaalit on kirjattu huonekortteihin.

10 SOSIAALITILAT
2. kerroksen liiketilassa on henkilokunnan taukotila ja we-tila. Asiakkaiden we-tilat ovat yh-
teiskdytossd ostoskeskuksen muiden asiakkaiden kanssa. Tilojen materiaalit ja varustus on
kuvattu huonekorteissa.

11 LAMMITYS, VESI- JA VIEMARIJOHDOT

Vesijohdot ja pikapalopostijarjestelma seké palovesiverkosto liitetdan HSY:n vesijohtoverkos-
toon.

Sprinklerijarjestelma liitetdéan omalla sy6ttGjohdolla rengasvesijohtoon.
Jate- ja sadevesiviemarit liitetddn HSY:n jite- ja sadevesiverkostoon.
Sosiaalitilojen LV-varustus on kuvattu huonekorteissa.
Liiketilojen vedenkulutus mitataan liiketilakohtaisella mittarilla, ja vuokralaista veloitetaan
kulutuksen mukaan. Muun ostoskeskuksen kanssa yhteiskédytossé olevien asiakas-we-tilojen
vedenkiyton laskutuksesta sovitaan vuokrasopimuksen liitteessi 1.
Liikekeskus liitetddn Helenin kaukolampoverkkoon.
Liiketilat Jammitetddn padsaantoisesti ilmalla ja/tai limmityspattereilla.
12 ILMANVAIHTO
Liiketiloissa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma.
Liiketilojen ilmanvaihtomaarat ovat viranomaisten maaraykset tayttavia.

Suunnittelussa huomioidaan esim. lisdaikakytkimelld normaalien aukioloaikojen ulkopuoli-
nen kaytto.

13 JAAHDYTYS

Liiketilojen ilmanvaihto on varustettu jadhdytykselld. Mikali ilmanvaihdon kautta tapahtuva
jaahdytys ei riitd, asennetaan liiketilaan my6s puhallinkonvektoreita.



14 RAKENNUSRUNKO
Vilipohjan sallittu hy6tykuorma on alustavasti 6 kN/m=.

15 SPRINKLERI
Liiketilat varustetaan yksinkertaisella sprinklerilaitteistolla. Tiloissa, joissa huonekorttien
mukaan on umpinainen alakatto, toteutetaan sprinklaus tarvittaessa my0s alakaton ja yldpoh-
jan valiin.

16 SAHKONMITTAUS JA SAHKOSOPIMUS

Liiketilojen sahkonkulutus mitataan kiinteiston sihkonmittausjiarjestelmaan liitetyilld mitta-
reilla. Vuokralaista veloitetaan kulutuksen mukaisesti.

17 LIITTYMINEN JA RYHMAKESKUS

Liiketilojen ryhmakeskukset liitetddn nousujohdolla kiinteiston sahkoverkkoon.
Ryhmikeskuksen ja nousujohdon mitoituksessa kiytetdan alustavasti seuraavia perusteita:
e yleisvalaistus 15 W/m?
e kojeet ja erikoisvalaistus 20 W/mz2

e mahdollisten nayteikkunoiden kohdevalaistus kosketinkiskoissa 300 W/m
e 30 % laajennusvara tehomitoituksessa.

18 SAHKOVARUSTELU
Eri tilojen sdhkovarustelu on maéritelty huonekorteissa.

Induktiosilmukkakaapelointi asennetaan huonekorttien mukaisiin tiloihin. Itse jarjestelma on
kayttdjan hankinta.

Valaistuksen valon virilampdtila on padsdantoisesti lammin valkoinen.

19 YLEISKAAPELOINTI

Liiketiloissa on ristikytkentateline. Kaupungin hallintoverkon sekd asiakasverkon datapistei-
den mééréat on kirjattu huonekortteihin. Jarjestelma toteutetaan CAT 6a asennustarvikkeilla.

Tiloihin toteutetaan my6s langaton WLAN-verkko asiakaskidyttoon. WLAN-tukiasemien maa-
ra on alustavasti 3 kpl.

20 ANTENNIJARJESTELMA

Liiketiloihin asennetaan antennipisteet huonekorttien mukaisiin tiloihin (koaksiaalikaape-
lointi, tahtiverkko "mahdollistaa kaapelikanavat”).

21 DOKUMENTOINTI

Mikali vuokralainen teettdd omia sdhkoasennuksia, tulee myos niille sahkoasennuksille tehda
varmennustarkastus. Tarkastuksen tilaamisesta ja kustannuksista vastaa vuokralainen.

Vuokralaisen tulee toimittaa hankkimiensa kiinteiden sihko- ja LVI-laitteiden dokumentointi,
jotta ne voidaan paivittda kiinteiston suunnitelmiin.

Dokumentointitapa on sama kuin kiinteiston muilla suunnitelmilla ja samoin ohjelmin.

22 KIINTEISTON YLEISET TURVALLISUUSJARJESTELMAT
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Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma toteutetaan vuokrasopimuksen liiketilapohjien mukaises-
t

Tama tulee ottaa huomioon, mikali liiketiloihin rakennetaan seinia.

Mikaili vuokrasopimuksessa oleviin liiketilapohjiin tulee merkki- ja turvavalaistusjirjestel-
madn vaikuttavia seindmuutoksia, vastaa vuokralainen ndisti aiheutuvista jarjestelmin muu-
toksista.

Paloilmoitusjirjestelmd perusvarustetason mukaisesti

Tama tulee ottaa huomioon, mikali liiketiloihin rakennetaan alakattoja.

Mikali huonekortteihin kirjattuihin alakattoihin tulee paloilmoitusjérjestelméan vaikuttavia
muutoksia, vastaa vuokralainen naistd muutoksista.

Kulunvalvontajarjestelma
Kiinteiston kiyttdjien yhteiskdytOssd olevat reitit ja hissit on varustettu kulunvalvonnalla. Os-

toskeskuksen aukioloaikojen ulkopuolella vuokralaisen kiyttoon osoitettu reitti on kulunval-
vottu. Asiakkaan mahdollinen oma kulunvalvonta on kayttdjan hankinta. My6s mahdollinen
tybajanseurantajiarjestelma on kayttdjan hankinta.

Kameravalvontajirjestelmi
Kiinteiston julkisivuja, lastaustilaa seka yleisii tiloja valvotaan kameroilla.

Vuokralainen ei voi liittyd kiinteiston jarjestelméan. Alustavasti 2. kerroksen liiketilaan on tu-
lossa kameravalvonta vuokralaisen toimesta. :

Rikosilmoitusjarjestelma
Kiinteiston ulkovaipan ikkunat on suojattu 4m korkeuteen lasirikkoilmaisimilla, ja vaipan

ovet ovat valvottuja ovia. Vuokralainen ei voi liitty4 kiinteiston jarjestelmaan.

Ainentoistojirjestelma
Kiinteiston yleiset tilat on varustettu danentoistojarjestelmalld, jota kéytetdan kuulutuksiin.

Jarjestelmastd asennetaan hatdkuulutuskaiutin vuokralaisen tilaan, mikali tilan koko sitd
edellyttaa.

23 MAINOKSET

Mahdollisten liikekohtaisten valo- ja muiden mainospaikkojen vuokrauksesta sovitaan erik-
seen. Vuokrattujen liikekohtaisten valo- ja muiden mainosten paikat sisétiloissa ja ulkojul-
kisivuissa médritellaan suunnittelun yhteydessi. Mainospaikkoihin asennetaan
mainosvalokytkin. Nuorisotilan sisddankéynnin liheisyyteen tehdddn valmius valomainokselle.
Valomainokset ovat vuokralaisen hankintoja asennuksineen.

MUUTOKSET
Rakennustapaselostuksen maaritykset perustuvat 18.8.2016 tilanteeseen. Vuokranantajalla on
oikeus tehdd muutoksia ja tismennyksia selostukseen. Vuokralainen on velvollinen sopimusta
tehtdessi tutustumaan voimassa oleviin asiakirjoihin.



Laajasalon uusi ostoskeskus Helsingin tilakeskus LITE 6
Liiketilan
Hankintarajaselostus 18.8.2016 12

Toteuttaja tarkoittaa materiaalin, hankinnan ja tyén kokonaisuutta.
Vuokrasopimusten yhteydessa madritellaan lopullinen toteuttaja. Tassé
hankintarajaselostuksessa rakennustapaselostuksella tarkoitetaan
Helsingin tilakeskuksen rakennustapaselostusta Maksaja Toteuttaja

Vuokralainen | Vuokranantaja PU

Liiketilan suunnittelu kertaalleen
(sis. Ark, Rak, LVIAS, Palo, Sprinkler) X X

Muu liiketilan suunnittelu

- Sisustussuunnitelu X

- Rakennustapaselostuksen ja huonekorttien ylittéva tai niistéa

poikkeava suunnittelu X (x)
- Muu liiketoiminnan edellyttdma poikkeva suunnittelu X (x)

lkkunat ja ovet
- Tilakeskuksen suunnitelmien mukaiset ikkunat ja ovet

(rakennustapaselostuksen ja huonekorttien laatutaso) X X
- Mahdolliset muut tai laatutason ylittavat ikkunat ja ovet X X
Seindt

- Rakennustapaselostuksen ja huonekorttien mukaiset liiketiloja

rajaavat ja liiketilojen siséiset seinét X X
- Muut véliseinat rakennustapaselostuksen ja/tai huonekorttien

ylimenevalta tai siitd poikkeavalta osalta X X
- Seinien vahvistukset huonekorttien mukaisesti X X
- Vesieristykset ja niihin liittyvat pinnoitteet huonekorttien

mukaisesti X X
- Mahdolliset kalusteseinéat ja sisustukselliset seinét, joita ei ole

merkitty pohjapiirustukseen tai huonekortteihin X X

Erityisvaliseinéat

- Siirtoseind huonekorttien mukaisesti X X
- Rakennustapaselostuksen ja huonekorttien tasosta poikkeavat
ratkaisut X X

Lattiapinnoitteet
- Rakennustapaselostuksen ja huonekorttien mukaiset

lattiapinnoitteet X X
- Rakennustapaselostuksesta ja huonekorteista poikkeavat

lattiapinnoitteet X X
Alakatot

- Rakennustapaselostuksen ja huonekorttien mukaiset alakatot X X
- Rakennustapaselostuksesta ja huonekorteista poikkeavat

alakatot X X
Sosiaalitilat

- Rakennustapaselostuksen ja huonekorttien mukaiset X X
- Rakennustapaselostuksesta ja huonekorteista poikkeavat

ratkaisut X X

LV-varustus
- Rakennustapaselostuksen ja huonekorttien mukainen X X
- Rakennustapaselostuksesta ja huonekorteista poikkeavat
ratkaisut X X
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Toteuttaja tarkoittaa materiaalin, hankinnan ja tyén kokonaisuutta.
Vuokrasopimusten yhteydessd madritellaén lopullinen toteuttaja. Tassa
hankintarajaselostuksessa rakennustapaselostuksella tarkoitetaan

Helsingin tilakeskuksen rakennustapaselostusta Maksaja Toteuttaja
Vuokralainen | Vuokranantaja PU

limanvaihto

- Rakennustapaselostuksen ja huonekorttien mukainen X X

- Rakennustapaselostuksesta ja huonekorteista poikkeavat

ratkaisut X X

Jddhdytys

- Rakennustapaselostuksen ja huonekorttien mukainen X X

- Rakennustapaselostuksesta ja huonekorteista poikkeavat

ratkaisut X X

Sprinkleri

- Vuokrasopimuksen dokumenttien mukainen sprinklaus X X

- Tilan muutoksien esim. umpinaisen alakaton, seinien,
kalusteiden aiheuttama tarve lisésprinklaukselle (poikkeamat

vuokrasopimuksen dokumenteista) X X
Sahko

- Rakennustapaselostuksen ja huonekorttien mukainen X X
- Rakennustapaselostuksen ja huonekorttien ylittévalts osalta X X

Turvallisuusjirjestelmiit
- Rakennustapaselostuksen ja huonekorttien mukaiset X X

- Rakennustapaselostuksen ja huonekorttien ylittavélta osalta X

* Kulunvalvonta X X

* Rikosilmoitus X

* Kameravalvonta X

* Vuokralaisen jarjestelmien kaapelointi X X
Lukitus
- Kiinteiston ulkokuoren kuorisuojaus X X
- Liiketilan rajaavien ovien lukitus, mekaaniset lukot X X
- Huonekorteissa mainittu liiketilan siséisten ovien lukitus X X
- Muu liiketilan lukitus X X
Valomainokset X
Varastot
- Rakennustapaselostuksen ja huonekorttien mukaiset X X
- Rakennustapaselostuksen ja huonekorttien ylittévaltd osalta X

Vuokralaisen toimituksiin/tdihin liittyvit aputyét X X




Liite 7: Rakennusaikaiset jarjestelyt Laajasalon uusi ostoskeskus —kohteessa

Yleista

Tamd liite on erottamaton osa vuokranantajan (NCC Property Development Oy tai jos hanke on myyty
sijoittajalle, hankkeen omistaja; jéliempana “vuokranantaja”) ja vuokralaisen (jiljempana “vuokralainen”)
vililla solmittua vuokrasopimusta Laajasalon uusi ostoskeskus —kohteessa sijaitsevista liiketiloista. Liitteessa
kuvataan ne ehdot, joita osapuolet noudattavat vuokrasopimuksen ohella hankkeen valmistumiseen
saakka, ellei vuokrasopimuksessa ole muuta sovittu.

Vuokralaisen vaatimusten mukaisten muutosten suorittaminen vuokrattavissa tiloissa edellyttda seks
vuokranantajan etta ostoskeskuksen omistavan kiinteistéyhtién (jaliempéana “kiinteistoyhtio”)
suostumusta.

Vuokralainen on sopimussuhteessa vuokranantajaan. Vuokranantaja voi kiinteistdyhtion ja hankkeen
suorittava urakoitsijan (jaljempana "urakoitsija”) kanssa sopia, ettd urakoitsija voi toimia vuokranantajan
edustajana tietyissa vuokrattavia tiloja koskevissa asioissa. Tallaisia neuvoteltavia asioita ovat:

e vuokrattavien tilojen ja niiden valmistumista koskevat aikataulut (sovitusta hallinnanluovutuksen
ajankohdasta ei voi poiketa eika sopia kohteen vastaanottoa vaarantavista asioista)

e vuokralaismuutoksia koskevien ldht6tietojen tasmentaminen (lahtétietoaikataulusta ei voi poiketa
eika sopia kustannuksista)

e edelld mainitut asiat tulee sopia kirjallisesti ja toimittaa vuokranantajalle viipymatta tiedoksi.

Lihtotiedot, lahtdtietoaikataulu ja vuokralaismuutokset

Vuokralaisen tulee toimittaa vuokranantajalle, kiinteistdyhtiélle ja urakoitsijalle vuokralaismuutoksia tai
vuokralaissuunnittelua koskevat tiedot. Vuokralaismuutos on peruslaatutasosta poikkeava tai sen
ylittdva/alittava muutos- tai lisdtyd, jonka suunnittelee ja toteuttaa urakoitsija. Peruslaatutaso on kuvattu
liitteissé 4-6. Vuokrattavat tilat rakennetaan kiinteistoyhtion kustannuksella vastaamaan peruslaatutasoa.
Vuokralaissuunnittelu on vuokrattaviin tiloihin tehtévia muutoksia koskeva suunnitteluprosessi. Hankkeen
toteutuksen ja kokonaishallinnan onnistumisen varmistamiseksi Iahtékohtana on, etta vuokrattavissa
tiloissa tehtdvat muutokset suunnittelee ja toteuttaa urakoitsija vuokrasopimuksessa ja tédssa liitteessa
esitetylla tavalla.

Vuokralainen on tietojen toimittamisessa velvollinen noudattamaan lahtétietoaikataulua xx.xx.201x . Jos
vuokrasopimus tehdaan niin varhaisessa vaiheessa, etta lahtétietoaikataulua ei ole vield vahvistettu,
liitetddn se tahan jalkikateen viipyméatta sen valmistuttua. Hankkeen yhteydessa suoritettavien
vuokralaismuutosten on valmistuttava samaan aikaan hankkeen kanssa. Vuokralainen sitoutuu timan
vuoksi kaikin tavoin toimimaan siten, ettd vuokralaismuutosten tarvitseman lahtotiedot annetaan riittavina
ja oikean sisdltdisind lahtotietoaikataulussa maaritellyssa ajassa.

Lahtotiedot on annettava riittavina kirjallisina selvityksina ja pohjakuvina, jotka voivat olla esim. layout-
suunnitelmia, tietoja erikoissuunnittelua varten, rakennustapa- ja huoneselostuksia ja valaisimet sisltavii
alakattopiirustuksia.

28.01.2016



Mikali vuokranantaja/urakoitsija katsovat, etteivit vuokralaisen antamat lahtotiedot ole riittavia
vuokralaismuutosten suunnittelemiseksi ja toteuttamiseksi, pyytdd vuokranantaja ja/tai urakoitsija
havaittuaan puutteellisuuden vuokralaiselta tismennystd lahtétietoihin. Vuokralaisen on taydennettivi
antamiaan lahtotietoja kirjallisesti seitseman vuorokauden kuluessa tatd koskevan pyynnon
vastaanottamisesta.

Allekirjoittamalla vuokrasopimuksen vuokralainen vakuuttaa ymmartévénsa antamiensa lahtotietojen ja
niiden oikea-aikaisen sekd maaraltadn ja laadultaan oikeasiséltdisien antamisen merkityksen hanketta
koskevien urakka-aikataulujen ja -suunnitelmien kannalta koko hankkeen valmistumiseksi suunnitellussa
aikataulussa. Mikali lahtotietoja ei toimiteta maédraaikaa mennessi, vuokralaisen haluamia lisi- ja
muutostoéita ei valttamatta voida toteuttaa.

Vuokralaisella on mahdollisuus teetattad vuokrattavissa tiloissa omalla kustannuksellaan haluamiansa
yleisesti hyvéksyttavia ja rakentamista koskevien sédnndsten ja maaraysten mukaisia muutoksia, jotka
suunnittelee ja toteuttaa urakoitsija. Vuokralaismuutokset tehd&én aina vuokralaisen kustannuksella seki
vuokranantajan ja kiinteistoyhtién suostumuksella. Vuokralaismuutokset ovat mahdollisia vain
léhtotietoaikataulun mukaisissa puitteissa, ellei erikseen toisin sovita.

Vuokralaissuunnittelun aikana pidetdan vuokralaismuutospalavereita. Vuokralainen on velvollinen
osallistumaan palavereihin. Niihin osallistuvat urakoitsija ja tarpeen mukaan vuokranantaja, suunnittelijat
ja/tai kiinteistoyhtion edustaja. Kokouksissa kdydaan lapi esim. lahtotietoaikataulu, vuokralaisen haluamat
vuokralaismuutokset, vuokralaisen erillishankinnat ja —urakat sekd hankkeen urakka-aikataulu ja —
suunnitelmat tarvittavassa laajuudessa. Palavereista laaditaan muistiot.

Urakoitsija antaa vuokralaismuutoksia koskevan kirjallisen vuokralaismuutostarjouksen kiinteistoyhtiolle,
vuokralaiselle ja vuokranantajalle 21 vuorokauden kuluessa siitd, kun vuokralainen on antanut riittavit
Iahtotiedot. Tarjous perustuu hankintakustannuksiin, tyémaan kéyttd- ja yhteiskustannuksiin ja palkkioon.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle seitsemin vuorokauden kuluessa
vuokralaismuutostarjouksen vastaanottamisesta, hyvaksyyko vuokralainen urakoitsijan antaman tarjouksen
tai haluaako vuokralainen siihen muutoksia. Jos vuokralainen ei ilmoita vuokranantajalle
vuokralaismuutostarjouksen hyvaksymisesta tai siihen haluamistaan muutoksista edelld mainitussa ajassa,
vuokralaismuutostarjous raukeaa. Urakoitsijan tulee antaa uusi muutettu vuokralaismuutostarjous
seitsemdn vuorokauden kuluessa siitd, kun se on saanut vuokranantajalta tiedon, ettei vuokralainen
hyvéksy alkuperdistd vuokralaismuutostarjousta ja saanut tiedon vuokralaisen siihen haluamista
muutoksista. Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle seitseman vuorokauden kuluessa uuden
vuokralaismuutostarjouksen vastaanottamisesta, hyvaksyyko se uuden muutetun tarjouksen.

Vuokralaismuutoksista ja niiden kustannuksista katsotaan sovitun sitovasti vuokralaisen ja vuokranantajan
vlilld silloin, kun vuokralaismuutostarjous on vahvistettu allekirjoituksin. Allekirjoittajina ovat
vuokralainen, vuokranantaja, kiinteistoyhtio ja urakoitsija.

Vuokralainen korvaa vuokranantajalle vuokralaismuutosten suunnittelun ja toteuttamisen aiheuttamat
kustannukset hyvéaksytyn vuokralaismuutostarjouksen mukaisesti. Vuokralaismuutokset korvataan
kertakorvauksena ennen hallinnanluovutusta.

Mikali vuokranantaja on vuokralaisen erillisurakan sopimisen yhteydessa ilmoittanut, ettd vuokralaisen
erillisurakoiden tai —hankintojen suunnittelusta ja toteuttamisesta hankkeen yhteydessa aiheutuu
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vuokranantajalle kustannuksia, on vuokralainen velvollinen korvaamaan niin aiheutuneet kohtuulliset kulut
vuokranantajan esittimén selvityksen mukaisesti.

Vakuus

Mikali vuokralaismuutosten arvo on huomattava, voi vuokranantaja pyyt4a vuokralaista asettamaan
vuokralaismuutostarjouksen mukaisia, arvonlisaverollisia kustannuksia vastaavan vakuuden 14
vuorokauden kuluessa siitd, kun vuokralaismuutostarjous on hyvaksytty. Vaihtoehtoisesti voidaan sopia
vuokralaismuutostiden maksuaikataulusta siten, ettd vuokralainen suorittaa 50 % vuokralaismuutosten
kokonaiskustannuksista ennen kuin niiden ensimmainen tyovaihe tai siini tarvittavat tavarat tilataan ja
loput ty6n etenemisen mukaan siten, etté kukin era eraantyy maksettavaksi ennen kuin kyseisella erdlla
katettava tyo tai tavara tilataan.

Vuokralaisen erillishankinnat ja erillisurakat

Urakoitsijan suunnittelemien ja toteuttamien vuokralaismuutostoiden sijaan vuokralainen voi
poikkeustapauksissa vuokranantajan antamalla erillisell kirjallisella suostumuksella tehda tai teettds
vuokrattavissa tiloissa omalla kustannuksellaan erillisurakoitsijalla tai —toimittajalla peruslaatutason
ylittdvia tai siitéd poikkeavia hankintoja ja toité (”vuokralaisen erillishankinnat ja erillisurakat”).

Liiketila luovutetaan erillisurakoita varten erillisessa luovutustilaisuudella vuokralaiselle ja vastuu liiketilasta
siirtyy talldin vuokralaiselle. Koska viranomaisen kéyttéénottolupaa ei yleensi ole talldin viela saatu, tulee
vuokralaisen erityiselld huolella noudattaa hanketta koskevia rakentamisaikaisia ohjeita ja maarayksia.

Urakoitsija vastaa paatoteuttajana hankkeen yleisesta tyoturvallisuudesta hankkeen valmistumiseen
saakka. Vuokralainen on kuitenkin itse vastuussa oman henkilokuntansa, erillisurakoitsijoidensa ja -
toimittajiensa tyéntekijoiden tydturvallisuudesta. Tyéturvallisuuteen ja tydmaan koordinointiin liittyvista
syistd vuokralaisen erillishankinnoista ja erillisurakoista on sovittava kirjallisesti urakoitsijan kanssa.
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siit4, ettd sen oma henkilokunta, erillisurakoitsijoiden ja -
toimittajien tyontekijdt noudattavat urakoitsijan antamia tyturvallisuusohjeita ja -maariyksia.
Urakoitsijan tydmaan toimintaohje jaetaan kaikille vuokralaisille.

Vuokralainen ei saa teettdd vuokralaisen erillishankintoja ja —urakoita hankkeen urakoitsijalla tai sen
talotekniikkaurakoitsijalla, vaan ne on teetettdva muulla vuokralaisen valitsemalla erillisurakoitsijalla tai —
toimittajalla. Hankkeen urakoitsija on kuitenkin velvollinen antamaan vuokralaiselle tarvittavan aputyén ja
tydmaapalvelut vuokralaisen erillishankintojen ja —urakoiden toteuttamiseksi erillisti veloitushintaa
vastaan.

Vuokralaisen erillishankintoihin ja erillisurakoihin ei saa siséltya seuraavia toit:

e sprinklerityot

 ilmanvaihtotyét (lukuun ottamatta ravintoloiden ja kahviloiden héyrykuvut, joiden tekniset
ominaisuudet tulee kuitenkin hyvaksyttaa kiinteistoyhtioll ja urakoitsijalla ennen niiden hankintaa)

® vesi- ja viemarityot

e muutokset tilakohtaisiin sahkon alajakokeskuksiin

e paloilmoitinjarjestelmatyot

e tulityot
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e kaasutyot
e luvanvaraiset tyét.

Jotta urakoitsijan kokonaisvastuun toteutuminen turvataan, kaikki tarpeelliset muutokset em.
jarjestelmissd toteuttaa aina urakoitsijan ylla mainituista téista vastaava urakoitsija.

Vuokrattavissa tiloissa kalusteissa tehtédvat sahkoasennukset tulee vuokralaisen hyvaksyttaa
vuokranantajalla ennen niiden suorittamista. Vuokralaisen on huolehdittava sihkéasennusten
edellyttdmista viranomaistarkastuksista ja toimitettava vuokranantajalle ja urakoitsijalle tarkastusten
poytakirjat séhkdisend tiedostona viimeistaan 14 vuorokautta ennen viranomaisen
kdyttoonottotarkastusta.

Vuokralaisen erillishankintojen ja —urakoiden suorittaminen vuokrattavissa tiloissa edellyttaa aina
vuokranantajan niita koskeville suunnitelmille kirjallisesti antamaa hyvéksyntdd lahtétietoaikataulussa
ilmoitettaviin ajankohtiin menness3. Asennusajat ja muut jarjestelyt on aina sovittava asianmukaisesti
vuokralaisen, vuokranantajan ja urakoitsijan kanssa sisll5ltaan, aikataulultaan, toteutukseltaan ja muilta
menettelytavoiltaan siten, ettd urakoitsija voi ottaa huomioon ja yhteen sovittaa asennusajat ja muut
jarjestelyt urakkasopimuksen edellyttamalls tavalla.

Vuokralaisen sellaisten omien materiaalitoimitusten ja mahdollisten vuokralaisen erillishankintojen ja —
urakoiden, jotka eivdt ole osa kalustamista tai tavaroittamista, on oltava valmiina viimeistazn ajankohtana,
joka sovitaan kayttajasuunnittelupalaverissa, kuitenkin viimeistdin 14 vuorokautta ennen kohteen
padurakan vastaanottopdivaa, jollei muuta ole sovittu. Kaikkien téiden tulee valmistua siten, etta
ostoskeskuksen avajaiset voidaan jarjestda ilmoitettuna ajankohtana.

Vuokralaisen on toimitettava vuokralaisen erillishankintojen ja erillisurakoiden lopulliset toteutuskuvat
sdhkdisina tiedostoina vuokranantajalle ja kiinteistdosakeyhti6lle viimeistaan neljatoista vuorokautta ennen
viranomaisen kayttoonottotarkastusta.

Vuokralainen on velvollinen vakuuttamaan oman henkildkuntansa ja kéyttamiensa erillisurakoitsijoiden ja
erillistoimittajien tyontekijat lain, asetusten ja niiden nojalla annettujen madrdysten mukaisesti. Urakoitsija
ottaa hanketta varten niin kutsutun rakennus- ja asennustyovakuutuksen. Vuokralaisen on timan vuoksi
ilmoitettava vuokranantajalle ja urakoitsijalle vuokralaisen erillishankintoina toteutettavien muutosten
euromadarainen arvo samassa yhteydessad, kun vuokralainen hyviaksytt4a vuokralaisen erillisurakat ja
erillishankinnat vuokranantajalla.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokranantaja, kiinteistoyhtié ja urakoitsija eivat milloinkaan ole vastuussa
vuokralaisen erillishankintojen ja erillisurakoiden lopputuloksen tai niita koskevien suunnitelmien
soveltuvuudesta kdyttotarkoitukseensa, niissa mahdollisesti ilmenevist3 virheisti tai puutteista taikka niista
aiheutuvista vahingoista.

Vuokralainen vastaa vuokranantajalle ja/tai kiinteistoyhtiolle ja urakoitsijalle aiheutuvista
viivastysseuraamuksista ja muista vahingoista, jos vuokralaisen erillishankinnat ja erillisurakat aiheuttavat
viivdstyksia hankkeen toteuttamisessa tai jos niistd on muuta vahinkoa. Vuokralaisen tulee huolehtia,
etteivat sen erillishankinnat estd hankkeen viranomaisten kayttoonottoluvan saamista lihtétietoaikataulun
osoittamassa ajassa. Vuokralainen vastaa sen vastuulla olevien viivdstysten ja vahinkojen hankkeelle
aiheuttamista kustannuksista ja seuraamuksista.
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Vuokralaisen erillishankintoja ja erillisurakoita Laajasalon uusi ostoskeskus -hankkeessa ovat:

Hallinnanluovutus

Juuri ennen hankkeen padurakan vastaanottoa pidetaan vuokralaisen ja vuokranantajan kesken kyseista
liiketilaa koskeva hallinnanluovutustilaisuus ("hallinnanluovutus”). Tilaisuudessa vastuu tiloista siirtyy
vuokrasopimuksen mukaisesti vuokralaiselle. Vuokralaisella on velvollisuus ottaa liiketilalle, siell3
sijaitsevalle vuokralaisen omaisuudelle ja hallussaan olevalle kolmannen osapuolen omaisuudelle
tarvittavat vakuutukset. Liiketilassa sijaitseva irtain omaisuus ja hallussa oleva kolmannen osapuolen
omaisuus tulee vakuuttaa asianmukaisella tavalla jo ennen hallinnanluovutusta. On huomioitava, ett
hankkeen tydmaasdannokset ovat voimassa padurakan vastaanottoon asti.

Hallinnanluovutuksessa vuokrattavat tilat ovat vahaisia viimeistelytéitd lukuun ottamatta valmiit ja vapaat
vuokralaiselle luovutettavaksi.

Hallinnanluovutuksen yhteydessa tai sitd ennen sopijapuolten on suoritettava vuokrattavien tilojen
tekninen tarkastus yhdessa urakoitsijan edustajien kanssa. Tilan tarkastuksessa havaitut mahdolliset
puutteet kirjataan hallinnanluovutuspéytakirjaan, jonka sopijapuolet allekirjoittavat. Sopijapuolet sopivat
tarkastuksessa myds vuokrattavien tilojen virheiden ja puutteiden korjaamisesta jalkitarkastukseen
mennessd. Hallinnanluovutuksen yhteydessa sovitaan myés vuokrattujen tilojen avaintenluovutuksesta.

Vuokralaisen vastuu vuokrattavien tilojen siahkén- ja vedenkulutuksesta alkaa vuokrattavien tilojen
hallinnanluovutushetkell3, jolloin suoritetaan vesi- ja sahkémittareiden lukeminen, jos vuokrattavat tilat
kuuluvat erillismittauksen piiriin.

Urakoitsijalla, vuokranantajalla ja kiinteistéyhtiolla on oikeus hallinnanluovutuksen jalkeen tehda
vuokrattavissa tiloissa hankkeen ja vuokrattavien tilojen rakentamisen loppuunsaattamisen edellyttamia
véhaisid viimeistelytoitd seka talotekniikkaan liittyvia koekaytto-, mittaus- ja sdatoétoimenpiteita.

Edellytyksend hallinnanluovutukselle on vuokrasopimuksessa mainittujen ehtojen lisdksi urakoitsijan
toteuttamien vuokralaismuutosten korvaaminen vuokranantajalle hyvaksyttyjen
vuokralaismuutostarjousten mukaisesti viimeistdan ennen hallinnanluovutusta, elleivat osapuolet ole
muuta kirjallisesti sopineet.

Jos vuokralainen kieltdytyy vastaanottamasta liiketilaa, vaikka se on teknisesti ollut luovutettavissa
vuokralaiselle, alkaa kuitenkin vuokralaisen vuokrasopimuksen mukaiset velvollisuudet
hallinnanluovutuspéivista.

Vuokrattavien tilojen arvioitu hallinnanluovutus vuokralaiselle on xx.xx.201x.

Kalustaminen ja tavaroittaminen

Vuokralainen saa aloittaa vuokrattujen tilojen kalustamisen ja tavaroittamisen pddurakan vastaanoton
jalkeen. Kalustamisella tarkoitetaan esimerkiksi hyllyjen ja irtokalusteiden asentamista. Kalustamisessa on
noudatettava vuokranantajan mahdollisesti antamia ostoskeskuksen sisdilmetta koskevia madrayksia ja
ohjeita. Vuokralaisen on hyviksytettévé kauppakaytaville nakyva kalustus ja muu sisustus etukateen
vuokranantajalla. Liséksi vuokralaisen on noudatettava vuokranantajan antamia méardyksia ja ohjeita, jotka
koskevat vuokrattavien tilojen kdytdvamainoksia ja muuta mainostamista.
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Ulkomainosten ja muiden mainosten sijoittamisesta vuokralaisen on tehtiva sopimus kiinteistoyhtién
kanssa ja sovittava muista mainosten asentamisjdrjestelyistd. Jarjestelyissd on noudatettava viranomaisten
antamia maarayksid ja ohjeita. Sovitut ulkomainokset ja muut mainokset vuokralainen asentaa
vuokrattavien tilojen hallinnanluovutuksen jilkeen, mutta viimeistain kaksi vuorokautta ennen
ostoskeskuksen avauspaivaa.

Tavaroittamisella tarkoitetaan myyntituotteiden toimittamista vuokrattujen tilojen hyllyihin.

Paaurakan vastaanoton jalkeen paaurakoitsijan padtoteuttajan velvollisuudet paattyvat ja ostoskeskus ei
ole enda yksi yhteinen tyémaa. Taman jalkeen vuokralainen pddsee kulkemaan liiketilaansa
vuokrasopimuksen mukaisesti (ilman hankkeen yhteisten tyomaasadntojen rajoituksia) ja padsee myos
aloittamaan muun toiminnan liiketilassa, kuten kalusteiden asentamisen, materiaalitoimitukset ja
tavaroittamisen.

Mikali erikseen sovitaan, vuokralainen saa aloittaa vuokrattavien tilojen kalustamisen xx.xx.201x. ja
vuokralainen saa aloittaa tavaroittamisen vuokrattavissa tiloissa xx.xx.201x. T4ll&in vuokralaisen on
korvattava urakoitsijalle tdst4 aiheutuvat esimerkiksi tyémaan hallintaan liittyvit lisdkustannukset.

Tavaroittaminen ennen p&surakan vastaanottoa voi edellyttaa pelastusviranomaisten antamaa
tavaroittamislupaa, jota hakee urakoitsija. Vuokralainen huolehtii vuokrattujen tilojen kalustamisesta siten,
ettd edellytykset tavaroittamisluvan saamiselle ovat olemassa tavaroittamisen aloitusajankohtana.

Urakoitsija koordinoi tavara- ja materiaalitoimituksia ostoskeskuksessa hankkeen aikana. Vuokralaisen
toimituksille osoitetaan reitit tavaroiden ja materiaalien purkupaikoista vuokrattaviin tiloihin. Vuokralaisen
tulee noudattaa sovittuja purkuaikoja ja —paikkoja seka reitteja.

Viranomaishyviksynnit ja ~tarkastukset

Hankkeelle on saatava useita viranomaisten hyvéksymisia ennen avauspaivaa. Tarkeimmait niista ovat
viranomaisen antama kalustamis-/tavaroittamislupa, sen jalkeinen palotarkastuksen hyvaksynti,
viranomaisen kdyttoonottotarkastus ja tilojen kdyttoonottolupa.

Siltd osin kuin vuokralaisen toiminta vuokrattavissa tiloissa, vuokralaismuutos tai vuokralaisen
erillishankinta tai erillisurakka on lain, asetuksen tai viranomaisen antaman madrdyksen perustella
hyvaksytettava tai tarkastutettava viranomaisilla (esimerkiksi terveysviranomaisilla tai muulla vastaavalla)
tai sille on saatava jokin viranomaisen myéntama lupa, on vuokralaisen huolehdittava omalla
kustannuksellaan tallaisten viranomaishyvaksyttamisten ja -tarkastusten suorittamisesta ja lupien
saamisesta edelld sanottu huomioon ottaen.

Vuokralaisen on ennen léhtotietojen antamista ja vuokralaisen erillishankintojen ja erillisurakoiden
hyvéksyttamista itse varmistettava mahdollisten viranomaishyvéksyntéjen tai -tarkastusten seka lupien
tarpeellisuus ja ilmoitettava niistd hyvaksyttamisen yhteydessa. Urakoitsija huolehtii vastuullaan olevien
vuokralaismuutosten hyviksyttdmisesta ja tarkastuttamisesta. Vuokralaisen on kuitenkin itse ennakolta
selvitettava, mitka viranomaishyviksynnit ja -tarkastukset kuuluvat urakoitsijan ja mitkd vuokralaisen
vastuulle.

Vuokralaisen on esitettdvd Vuokranantajalle viranomaisen antama lupapdatos tai muu todistus vaaditun
hyvéksynnan tai tarkastuksen suorittamisesta viimeistaan neljdtoista vuorokautta ennen hankkeen
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rakennusvalvonnan kdyttéénottotarkastusta. Vuokralainen vastaa viivdstymisestd aiheutuneista
vahingoista hankkeelle.

Velvollisuudet hankkeen vastaanoton jilkeen

Urakoitsijan velvollisuudet paatoteuttajana paattyvat padurakan vastaanottoon. Jos taman jilkeen
liiketilassa tehddan véhintdan kahden toimijan toimesta rakennustditd, muodostuu liiketilasta yhteinen
rakennustyomaa. Rakennuttaja on tallin liiketilan vuokralainen, jonka tulee nimeté paatoteuttaja.

Vuokralainen sitoutuu noudattamaa Lakia tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista
tyovoimaa kdytettdessa (22.12.2006/1233) eli niin kutsuttua tilaajavastuulakia.

Vuokralainen on velvollinen tayttamaan verotusmenettelylaissa (1558/1995) sdadetyn paatoteuttajan
tiedonantovelvollisuuden tydntekijatietojen ilmoittamisesta Verohallinnolle seki vastaamaan
tySturvallisuuslain ja rakennustyén turvallisuudesta annetun valtioneuvoston asetuksen (205/2009)
mukaisista padtoteuttajan tydturvallisuusvelvollisuuksista tehdessaén vuokraamassaan vuokrakohteessa
vuokralaismuutosty6té/hankintoja. Mikali Vuokralaisen urakka kuuluu yhteiseen tydmaahan, jossa
padurakoitsija on nimetty paatoteuttajaksi, Vuokralainen on velvollinen toimittamaan
verotusmenettelylaissa maaritellyt tiedot p&atoteuttajalle. Rakennuttaja/Vuokranantaja ei toimi kohteen
padtoteuttajana.

Huolimatta siita, kuka on paatoteuttaja, kunkin tilaajan (tdssé tapauksessa liiketilan vuokralaisen) tulee
ilmoittaa kuukausittain tiedot ostamistaan urakoista ja vuokratyévoiman kaytostd Verohallinnolle myés
ennen pddurakan vastaanottoa.

Avauspadiva
Avauspdivd on pdiva, jolloin ostoskeskus padosin avataan yleistlle (“avauspdiva”). Talloin todennikdisesti
pidetdan myods ostoskeskuksen avajaiset.

Vuokralainen sitoutuu avaamaan liikkeensa ja vuokrattavat tilat asiakaskayttoon avauspaivani, ellei
osapuolten kesken ole kirjallisesti toisin sovittu. Liiketila ei saa olla kdytossa muilta kuin
vuokrasopimuksessa ja téssa liitteessa sovituilta osin ennen avauspaivaa.

Arvioitu avauspdivé on kirjattu vuokrasopimusdokumentteihin.

Takuuaika

Urakoitsijan toteuttamien vuokralaismuutosten takuuaika on 24 kuukautta pddurakan vastaanotosta. Takuu
kattaa tavanomaiset rakennusalan takuukaytannén mukaiset virheet ja puutteet, joihin ei kuulu esimerkiksi
normaalin kulumisen, vaarinkdytdsten ja/tai tahallisten tai tuottamuksellisten tekojen aiheuttama
huononeminen.

Vuokralaisen on vuokranantajan pyynnosta toimitettava kirjallisesti vuokranantajalle huomautukset
vuokrattavissa tiloissa mahdollisesti ilmenevista urakoitsijan vastuulle kuuluvista virheista ja puutteista.
Sellaisista virheista ja puutteista tai muista vioista, jotka voivat aiheuttaa yleistd vaaraa, haittaa tai vaurioita
vuokrattavien tilojen ulkopuolella, tulee vuokralaisen aina valittomasti ilmoittaa vuokranantajalle.
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Vuokralaisen on jérjestettava urakoitsijalle mahdollisuus suorittaa vuokrattavissa tiloissa ilmenneiden
virheiden ja puutteiden korjaukset takuuaikana ja sen paatyttya. Urakoitsija sovittaa vuokrattavien tilojen
korjaukset muiden ostoskeskuksessa takuuaikana suoritettavien korjausten aikatauluun. Vuokralainen ei
ole oikeutettu saamaan korvausta tai hyvitystd mahdollisista haitoista (esimerkiksi liiketoiminnalle
aiheutuvista menetyksista), jotka johtuvat urakoitsijan takuuaikaan liittyvists korjauksista.

Vuokranantajalla ja kiinteist6éyhtiélla on oikeus suorittaa vuokratuissa tiloissa toimenpiteitd, jotka ovat
seurausta hankkeen suorittamisesta ja jotka eivit olennaisesti rajoita vuokrattavien tilojen kaytt6a
vuokrasopimuksessa madriteltyyn kayttétarkoitukseen (esim. hormien asennukset). Tallaisista
toimenpiteistd aiheutuvat haitat tai hairiét eivit oikeuta vuokranalennukseen tai muuhun hyvitykseen
taikka korvaukseen eivatka ole vuokrasopimuksen purkuperuste.

Yhteyshenkilot

Vuokralaisen yhteyshenkil6 rakennusaikaisissa jérjestelyissa on:

Vuokranantajan yhteyshenkilo rakennusaikaisissa jarjestelyissa on:

Voimaanastuminen
Tama liite astuu voimaan vuokrasopimuksen allekirjoituksen yhteydessa.
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