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§ 45
Kulttuurikeskus Caisan uutta toimitilaa koskeva tilaratkaisu

HEL 2014-007538 T 12 02 01
Paatos

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta paatti puoltaa tilakeskuksen esittamaa ti-
laratkaisua, jonka mukaan kulttuurikeskus Caisalle vuokrataan vuodes-
ta 2018 lukien yhteensa n. 1375 m2:n toimitilat Leipatehtaalta, osoit-
teesta Kaikukatu 4, vuokrasopimuksessa tarkemmin maaritetyilla eh-
doilla. Vuokrakohteen vuokra on 20 euroa/m2. Lisaksi tilakeskukselle
maksetaan kuukausittain 0.5 euroa m2 asiantuntijapalkkiota. Vuokraso-
pimus on maaraaikainen ja paatyy ilman irtisanomista 28.2.2030 tai
vuokrasopimusta solmittaessa tilakeskuksen ja Summa Oy:n (Leipateh-
das Helsinki Oy) tarkemmin sopimana ajankohtana. Vuokralainen vas-
taa omista sahkokuluistaan.

Samalla kulttuuri- ja kirjastolautakunta paattaa valtuuttaa tilakeskuksen
viimeistelemaan vuokrasopimuksen tarkemmat ehdot ja oikeuttaa kult-
tuurijohtajan osaltaan hyvaksymaan niihin vahaisia muutoksia hankin-

tavaltuuksiensa puitteissa.

Koska Caisan vanhoista tiloista luovutaan jo vuoden alussa 2018, mut-
ta vuokrasopimus paattyy vasta maaliskuun lopussa, kulttuuri- ja kirjas-
tolautakunta esittaa, etta tilat annetaan siihen asti kulttuurin ja taiteen
tekemiseen esimerkiksi kolmannen sektorin toimijoille. Caisa ja kau-
punki voisivat tiedottaa vapautuvista tiloista esimerkiksi omilla nettisi-
vuillaan syksylla.

Kasittely

Vastaehdotus:
Sami Muttilainen: Lisataan paatostekstin loppuun:

Koska Caisan vanhoista tiloista luovutaan jo vuoden alussa 2018, mut-
ta vuokrasopimus paattyy vasta maaliskuun lopussa, kulttuuri- ja kirjas-
tolautakunta esittaa, etta tilat annetaan siihen asti kulttuurin ja taiteen
tekemiseen esimerkiksi kolmannen sektorin toimijoille. Caisa ja kau-
punki voisivat tiedottaa vapautuvista tiloista esimerkiksi omilla nettisi-
vuillaan syksylla.

Kannattaja: Risto Kolanen

Lautakunta hyvaksyi vastaehdotuksen yksimielisesti.

Esittelija
kulttuurijohtaja
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Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Taustaa

Stuba Nikula

Catia Suomalainen Pedrosa, johtaja, Caisa, puhelin: 310 37501
catia.suomalainenpedrosa(a)hel.fi

Paiju Tyrvainen, osastopaallikkd, puhelin: 310 29874
paiju.tyrvainen(a)hel.fi

—_

Caisan tilat ja nilden muutostarpeet, Leipatehdas, Kaikukatu 4
2 Vuokrasopimus Leipatehdas Caisa, luonnos (ei julkisuuteen)

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta paattaa puoltaa tilakeskuksen esittamaa
tilaratkaisua, jonka mukaan kulttuurikeskus Caisalle vuokrataan vuo-
desta 2018 lukien yhteensa n. 1375 m2:n toimitilat Leipatehtaalta,
osoitteesta Kaikukatu 4, vuokrasopimuksessa tarkemmin maaritetyilla
ehdoilla. Vuokrakohteen vuokra on 20 euroa/m2. Lisaksi tilakeskukselle
maksetaan kuukausittain 0.5 euroa m2 asiantuntijapalkkiota. Vuokraso-
pimus on maaraaikainen ja paatyy ilman irtisanomista 28.2.2030 tai
vuokrasopimusta solmittaessa tilakeskuksen ja Summa Oy:n (Leipateh-
das Helsinki Oy) tarkemmin sopimana ajankohtana. Vuokralainen vas-
taa omista sahkokuluistaan.

Samalla kulttuuri- ja kirjastolautakunta paattaa valtuuttaa tilakeskuksen
viimeistelemaan vuokrasopimuksen tarkemmat ehdot ja oikeuttaa kult-
tuurijohtajan osaltaan hyvaksymaan niihin vahaisia muutoksia hankin-

tavaltuuksiensa puitteissa.

Kulttuurikeskus Caisalle on yhteistydssa tilakeskuksen etsitty uutta toi-
mitilaa sen vuokrasopimuksen paattyessa Fennian liikekorttelissa,
osoitteessa Mikonkatu 17 — Vuorikatu 14. Tilojen maaraaikainen vuok-
rasopimus paattyy 31.3.2018 eika sita jatketa. Nykyinen toimitila on
paitsi kallis, se sijaitsee toiminnallisesti hankalasti keskella liikekorttelia.
Tiloja ei voi eristaa muista liikekorttelin toimijoista. Tilat eivat ole toimin-
nallisesti tarkoituksenmukaiset. Paakerroksen aulan useiden kerrosten
korkuinen yhteinen ilmatila estaa aulan kehittamista esitys- tai kohtaa-
mistilana.
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Caisan nykyisten tilojen kuukausivuokra on 72 721,26 euroa vuonna
2017. Tiloja on yhteensa 2 184 m2 kahdessa eri kerroksessa seuraa-
vasti: toimisto- ja nayttelytiloja 917 m2, monitoimisali ja kahvila 547 m2,
ulkoterassi 107 m2, toimistotiloja 521 m2 seka keittio- ja pukuhuonetilo-
ja 92 m2. Caisan nykyinen vuokrasopimus solmittiin taloudellisen nou-
susuhdanteen aikana (2001), jolloin oli vaikeaa I0ytaa keskusta-alueel-
ta vapaita, kayttoon sopivia tiloja.

Tilojen vaihdos antaa mahdollisuuden tarkastella Caisan toimintaa ko-
konaisuudessaan. Tilavuokrat ovat syoneet vajaat 50 % Caisan meno-
raamista, vuositasolla 872 655 euroa. Henkilostokulujen osuus on run-
saat kolmannes. Kayttdémenoihin jaa vain 15 % sisaltden mm. ostopal-
veluina hankittavat esim. siivous- ja vahtimestarikulut. Muissa kulttuuri-
keskuksissa seka tila- etta henkilostokulujen osuudet ovat n. kolman-
neksen. Vuokran osuus on edullisin Savoy-teatterissa ( 21% ).

Caisan toimintaan suunnatut varat ovat olleet kasvavaan tarpeeseen
nahden taysin riittdmattomat. Siirtymalla edullisempiin tiloihin Caisan
toimintaan voidaan muillakin kaupunkialueille ohjata riittavat toimintava-
rat. Toimintaympariston muutos on ilmeinen vaestorakenteen muutut-
tua radikaalisti vuodesta 2001. Vieraskielisten osuus Helsingin vaestos-
ta oli vuodenvaihteessa 2015/2016 keskimaarin 14 % ja joillain alueilla
yli 30 %. Kansainvalinen kulttuurikeskus Caisa on kehittanyt tulevaa
toimintakonseptiaan kulttuuri- ja kirjastolautakunnassa hyvaksytyn Cai-
sa 2.0 suunnitelman lahtokohdista. Uuden nakdkulman suunnitteluun
tuo lisaksi toimialamuutos. Caisa on kehittaa yhteistyota myds tulevan
keskustakirjaston kanssa.

Tutkitut tilavaihtoehdot

Caisan toiminta edellyttaa esiintymissalin, nayttelytilan, kokous- ja tyo-
pajatiloja, toimistotiloja ja projektitilan.

Toukokuusta 2016 Iahtien kulttuurikeskus yhdessa tilakeskuksen kans-
sa ovat etsineet Caisalle uusia, yleis6- ja kokoontumiskayttdon sopivia
tiloja. Tiloja etsittiin kantakaupungista hyvien liikenneyhteyksien paasta.
Osapuolet kavivat lapi kaupungin oman rakennuskannan. Tarkastelta-
vina ovat olleet mm. Marian sairaalan suojeltu rakennus 3, L3 Makasiini
Tyynenmerenkatu 6:ssa, Helsingin tydvaenopiston (Helsinginkatu 26)
toimitilojen uudempi siipi, Asukastalo Saunabaarin tilat Maunulan Met-
sapurontie 25:ssa ja Nukketeatteri Sampon entiset toimitilat Puotilassa.
Kohteita kartoitettiin myds liiketilasta Lonnrotinkatu 11 seka tiloista
osoitteissa Mekaanikontie 17 ja Siilitie 1, Herttoniemi. Tutustumiskaynti
tehtiin Metropolialta vapautuviin tiloihin Albertin- ja Kalevankaduilla,
mutta kiinteistot vaihtoivat prosessin kuluessa omistajaa. Kun kaupun-
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gin omasta rakennuskannasta ei ole I0ytynyt sopivia tiloja, tarkasteluun
otettiin myds muiden omistamia kiinteistéja kantakaupungin alueelta.

Kenttakaynneilla tai havainnekuvin on tutustuttu Helsingin yliopistokiin-
teistot OY: n omistamiin Elannon vanhaan leipatehtaaseen Sornaisissa
ja tiloihin Siltavuorenpenger 3A:ssa. Tutustumiskohteina ovat lisdksi ol-
leet Kodin Ykkosen tyhjiksi jaaneet tilat Kaisaniemenkatu 5:ssa, Anttila
Graniittitalo ja Elannon entisen tavaratalon liiketilat Hakaniemessa. Tie-
dusteluja tehtiin Koiton salista (Yrjonkatu 27) ja laajemmin Forumin
korttelista.

Syksylla palattiin tutkimaan Elannon leipatehtaan tiloja, jotka syksyn ai-
kana olivat vaihtaneet omistajaa. Entisen leipatehtaan tilat sijaitsevat
osoitteessa Kaikukatu 4. Kiinteiston omistaa nykyaan Summa Oy Real
Estate (Leipatehdas Helsinki Oy), jonka tarkoituksena on kehittaa kiin-
teistosta luovien alojen keskusta.

Leipatehtaan vanhan osan rakentamisvuosi on 1923 ja laajennuksen
1955. Punatiilisen rakennuksen kokonaispinta-ala on 6000 m2. Raken-
nuksen kummallakin puolella on piha-alue.

Ehdotus tilaratkaisuksi

Neuvottelujen tuloksena Caisalle esitetdan vuokrattavaksi tiloja Leipa-
tehtaan rakennuksen sisaantulokerroksesta (2.kerros), yhteensa 1375
m2. Kokonaisuuteen kuuluvat sali, galleria ja auditorio toimisto-, ko-
kous- ja lampidtiloja. Lisaksi on varasto- ja aputiloja. Tilojen vuokraami-
sesta on muutossuunnitelmien laatimisen ajalle solmittu esisopimus.

Osapuolet ovat sopineet, etta Caisan kayton edellyttamat muutostyot
Leipatehtaalla toteuttaa paasaantoisesti vuokranantaja siten, etta yksi-
nomaan vuokralaisen kayton edellyttdamat, neuvoteltavat muutostyot jy-
vitetdan vastikkeena vuokraan.

Liitteena on selvitys Caisan tilojen muutostarpeesta.

Caisa osana asuinymparistoaan

Leipatehdas sijaitsee useasta suunnasta hyvien liikenneyhteyksien
paassa. Caisa voi nykyistd enemman integroitua myos alueellisesti.
Caisan nykyinen tila sijaitsee keskella kaupungin suuria liikekortteleita
eika sen ymparistdssa paasaantoisesti asuta.

Kallio on mielenkiintoinen, yksi suomen tiheimmin asuttuja alueita. Asu-
kaskunta on heterogeeninen ja katukuva on virea. Lahtdkohtaisesti
alue on kulttuurimyonteinen. Alueella on em. myonteiseen ilmapiiriin
nahden vain vahan varsinaisia julkisrahoitteisia kulttuuripalveluita. La-
hella leipatehdasta on Cultura-saatio ja Siltasen, Kaikun ja Kuudennen
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Paatoshistoria

linjan ravintolakeskittyma seka Live nation Finlandin toimisto. Kuvatai-
deakatemian uusia tiloja suunnitellaan osaksi kokonaisuutta. Hameen-
tien varteen on keskittynyt suuri maara etnisia ruokakauppoja.

Leipatehtaan pihalla on jarjestetty paljon erilaisia kulttuuritapahtumia.
Nykyinen omistaja pyrkii kehittamaan tehdasta luovana keskuksena.
Rakennuksessa toimivat ennestaan oopperan balettioppilaitos, tanssi-
kouluja ja -ryhmia seka vaistotiloissa peruskorjaustensa alla olleet kau-
punginteatteri ja nuorisotoimen Happi. Tulossa on myods muoti- ja arkki-
tehtuurin alan toimijoita. Vireisessa rakennuksessa, osoitteessa Haapa-
niemenkatu 6, on Taideyliopiston Teatterikorkeakoulun tiloja ja Lintu-
lahdenkatu 3:ssa sen valo- ja aanisuunnittelun koulutustiloja.

Kalasatama syntyy ydinkeskustan jatkeeksi meren rannalle ja sinne
suunnitellaan yhteensa 25 000 asukasta ja 10 000 tyopaikkaa. Rantoja
ja kanavia kiertaa tulevaisuudessa pitka rantapromenadi. Suvilahden
taideklusterin, Teurastamon ruoka- ja tapahtumakeskittyma seka Kala-
sataman alueen kehittyminen tarjoavat mahdollisuuksia yhteistyohon
osana ymparoivaa asukaskuntaa. Vilkkaan liikenteen leimaamaa Soér-
naisten rantatien ymparistdéa ollaan kehittdamassa palvelualueena. Su-
vilahden tiilinen kaasukello kunnostetaan kulttuuritilaksi.

Prosessiin ovat sen eri vaiheissa tilakeskuksesta osallistuneet hanke-
suunnittelupaallikkd Jarmo Raveala ja toimitilatarkastaja Raija Makinen
Stormbom seka kulttuurikeskuksesta kulttuurijohtaja Stuba Nikula,
osastopaallikkdé Paiju Tyrvainen, Caisan johtaja Catia Suomalainen
Pedrosa seka tekniikan paallikkd Hannu Keski-Hakuni.

kulttuurijohtaja
Stuba Nikula

Catia Suomalainen Pedrosa, johtaja, Caisa, puhelin: 310 37501
catia.suomalainenpedrosa(a)hel.fi

Paiju Tyrvainen, osastopaallikkd, puhelin: 310 29874
paiju.tyrvainen(a)hel.fi

—_

Caisan tilat ja nilden muutostarpeet, Leipatehdas, Kaikukatu 4
2 Vuokrasopimus Leipatehdas Caisa, luonnos (ei julkisuuteen)

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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