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Lateppo Oy:n pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen muuttaminen

HEL 2017-001788 T 10 01 01 02
Paatosehdotus

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa kaupunginhallituksen
(2.5.2017, 484 §) antamin oikeuksin muuttaa liikuntalautakunnan ja La-
teppo Oy:n valilla 30.10.2007 tehtya pitkaaikaista maanvuokrasopimus-
ta koskien Helsingin kaupungin 40. kaupunginosassa (Suutarila) sijait-
sevaa, litekarttaan merkittya 11 937 m2.n suuruista aluetta (kiinteisto-
tunnus 091-040-110-000) liikuntatoimintaa varten ajaksi 1.7.2017—
31.12.2034 esittelijan esityksen ja liitteena olevan vuokrasopimusluon-
noksen ehtojen mukaisesti.

Esittelijan perustelut

Liikuntalautakunta esitti 23.3.2017 § 70, ettd kaupunginhallitus oikeu-
tettaisi liikuntalautakunnan muuttamaan liikuntalautakunnan ja Lateppo
Oy:n valillda 30.10.2007 tehtya pitkaaikaista maanvuokrasopimusta ten-
nis- ja palloiluhallia varten liikkuntalautakunnan myéhemmin paattamas-
ta ajankohdasta.

Puistolan Palloiluhalli (viralliselta nimeltdan Puistolan Tennis- ja Palloi-
luhalli Oy) on perustettu vuonna 1990. Hallikiinteiston omistaa Lateppo
Oy, jonka osakekannan omistaa Tapanilan Urheilutalosaatié. Saatio yl-
lapitéd Puistolan Palloiluhallin lisaksi Tapanilan Urheilukeskusta ja Hel-
singin Kiipeilykeskusta.

Liikuntalautakunnan ja Lateppo Oy:n valinen pitkaaikainen vuokrasopi-
mus on talla hetkella voimassa 15.11.2007-31.12.2028.

Saation tarkoituksena on rakentaa kokonaan uusi liikuntatila seka sa-
neerata jo olemassa olevia tiloja. Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa
vuokraa vuokra-alueen kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, ra-
kennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muu-
tosten johdosta.

Uudistuksen jalkeen mailapelikeskuksessa on yhteensa yhdeksan sul-
kapallo-, kaksi squash- ja seitseman tenniskenttaa.

Lateppo Oy:n mukaan vuokra-ajan pidentaminen on valttamatonta,
koska nykyisellaan se on liian lyhyt isohkojen investointien tekemiselle
ja niiden rahoituksen jarjestamiselle. Opetus- ja kulttuuriministerié edel-
lyttda avustuspaatosta tehdessa vahintaan 15 vuotta jaljella olevaa
vuokra-aikaa.
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Asemakaava

Aluella on voimassa 21.6.2007 lainvoiman saanut asemakaavan muu-
tos nro 11608, jossa alue on urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta (YU).

Sisainen vuokraus

Liikuntalautakunta on vuokrannut alueen sisaisin vuokrausperustein
kiinteistolautakunnalta (vuokratunnus Y3140-00003) vuoden 2043 lop-
puun asti. Alue on liikkuntapaikat-palvelun hallinnassa.

Perittava vuokra

Vuokran maarittelyssa noudatetaan liikuntatoimen maa-alueiden vuok-
rauksessa aikaisemmin noudattamia yleisperiaatteita. Tennis- ja palloi-
luhallin osalta vuokra lasketaan tontin rakennusoikeuden mukaan, pi-
tden maan paaoma-arvona elinkustannusindeksin pistelukua 100 vas-
taavaa 12 euron kerrosneliometrihintaa, joka vuoden 2016 keskiarvoin-
deksilla (ind. pisteluku 1913) on 229,56 euroa / kerrosneliometri. Vuosi-
vuokra on 5 % alueen paaoma-arvosta. Vuokrasta peritdan 50 % niin
kauan kuin vuokra-aluetta kaytetaan lilkkuntaan tai siihen valittomasti liit-
tyvaan toimintaa, kuitenkin niin, etta subventiosta vuoden 2028 jalkeen
paatetaan viimeistaan kaksi vuotta ennen subventoidun vuokrakauden
paattymista.

Ylipainehallin osalta vuokra lasketaan kaytettyjen kerrosneliometrien
mukaan, pitden maan padaoma-arvona elinkustannusindeksin pistelu-
kua 100 vastaavaa 8,50 euron kerrosneliometrihintaa, joka vuoden
2016 keskiarvoindeksilla (ind. pisteluku 1913) on 162,62 euroa / kerros-
neliometri.

Vuoden vuokra olisi:
4950 k-m? x 12 euroa/k-m? x 0,05 x 19,13 = 56 816,00 euroa
2010 k-m? x 8,50 euroa/k-m? x 0,05 x 19,13 x 7,5/12 = 10 213,60 euroa
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