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Pakilanpuiston allianssi -hankkeen tarveselvitys ja Pakilan nuoriso-
talon nykyisista tiloista luopuminen

HEL 2019-003196 T 10 06 00
Paatosehdotus

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa hyvaksya Pakilanpuiston al-
lianssi -hankkeen 14.3.2019 paivatyn tarveselvityksen liitteen 1 mukai-
sena.

Uusien tilojen valmistuttua kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta luopuu
Pakilan nuorisotalon nykyisista tiloista osoitteessa Lepolantie 19.

Esittelijan perustelut

Pakilanpuiston allianssi -hankkeessa toteutetaan tilat Pakilan ala-as-
teelle, Pakilan ylaasteelle, Paivakoti Havukalle ja Paivakoti Pakilalle,
seka Pakilan nuorisotalolle. Tarveselvitys kasittelee kulttuurin ja vapaa-
ajan toimialan osalta Pakilan nuorisotalon tiloja. Tarveselvitys on tehty
yhteisty0ssa kasvatuksen ja koulutuksen toimialan, seka allianssin
muiden toimijoiden kanssa.

Pakilan nuorisotalon uudet tilat sijoittuvat osoitteessa Halkosuontie 88
nykyisin toimivan Pakilan ala-asteen tontille. Hankkeen valmistuttua
osoitteessa toimivat yhteisessa rakennuksessa ala-aste, ylaaste ja
nuorisopalvelut. Nuorisopalvelujen tarvekuvaus on tarveselvityksen liit-
teena.

Liikuntapalvelujen osalta iltakayttoon tulee perusparannettavan osan
likuntasali Halkosuontie 88:ssa, tai hankkeessa uudisrakennettavat lii-
kunnan tilat, mikali hallihanke ei toteudu.

Palveluverkko ja vaeston muutos

Pakilan ja Paloheinan alueen nuorten maaran ennustetaan pysyvan
samana tai kasvavan hieman seuraavan 15 vuoden aikana. Pakilan ja
Paloheinan alueella asuvien 9-18 vuotiaiden nuorten maaran on en-
nustettu kasvavan vuoteen 2030 mennessa noin 100 lapsella. Nuoriso-
tydn ja -toiminnan tarve on oleellinen, johtuen alueen suuresta lasten ja
nuorten maarasta.

Aikaisemmat paatokset
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Kaupunkiympariston toimialan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
on kokouksessaan 25.1.2018 paattanyt, ettd hanke jatkovalmistellaan
projektiallianssina.

Kaupunginhallituksen 11.10.2018 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosille 2019-2028 on hankkeelle varat-
tu 42,6 miljoonaa euroa vuosille 2019-2024.

Kasvatuksen ja koulutuksen lautakunta on paattanyt hankkeen tarve-
selvityksesta omalta osaltaan kokouksessaan 26.3.2019.

Toiminnan kuvaus, toiminnan laajuus- ja laatutavoitteet

Toiminta nykyisin

Pakilan nuorisotalo toimii nykyisin Lepolantie 19 olevassa vuokrakoh-
teessa, vanhan Pakilan jarjestotalon vuonna 1923 valmistuneissa ti-
loissa. Nuorisotalon toiminnalle vuokrattu pinta-ala on 300 htm?2.

Nuorisotalo on auki 4—6 paivaa viikossa lapsille ja nuorille; maanantais-
ta perjantaihin iltaisin avoimena toimintana, joka toinen lauantai ver-
taisnuorten avoimena toimintana ja kerran kuussa sunnuntaina vertais-
nuorten ja seurakunnan toimintana. Vuonna 2018 Pakilan nuorisotalos-
sa kirjattiin 3 821 nuorten kayntikertaa ja 10 711 muuta kayntikertaa.

Pakilan nykyisessa nuorisotalossa tyoskentelee kolme nuoriso-ohjaa-
jaa. He tyoskentelevat nuorisotalolla ja tekevat yhteistyota alueen eri
toimijoiden kanssa. Ohjaajat toimivat myds mm. alueen tapahtumissa,
muilla nuorisotaloilla, leireilla, jalkautuvat alueelle, jarjestavat yhdessa
nuorten kanssa erilaisia tapahtumia, kouluttavat ja ohjaavat vertaisnuo-
ria ja ryhmayttavat alueen 7. luokkalaisia.

NyKkyisissa tiloissa on paivisin jarjestotoimintaa ja muuta ulkopuolista
toimintaa, kuten leireja, seminaareja, koulutuksia ja tapahtumia.

Tuleva toiminta

Pakilan nuorisotalo toimii jatkossa ylaasteen kanssa samassa raken-
nuksessa paaosin yhteiskayttoisissa tiloissa. Koulun yhteydessa toimi-
va nuorisoty0 tavoittaa entistd suuremman maaran alueen nuoria. Ta-
voitteena ovat laajasti yhteiskayttoiset tilat, jotka ovat nuorisotalon kay-
tossa klo 14:n jalkeen arkipaivisin ja viikonloppuisin.

Koulun yhteydessa nuorisotila on nuorten tarpeita palveleva ja hyvin
saavutettava. Uusi sijainti mahdollistaa tiiviin moniammatillisen yhteis-
tydn koulun kanssa, seka kokonaisvaltaisen nuorten kasvun tukemisen.
Verkostotyodlla voidaan mahdollistaa myos monipuolisempi ja laaja-
alaisempi nuorisotyo.
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Pakilan allianssihankkeessa on suunniteltu nuorisopalvelujen toiminnal-
le tilat alueelliselle nuorisotalolle. Niihin sisaltyy nuorisotoiminnan
omassa kaytdssa olevat toimisto- ja varastotila (vuokranmaksun perus-
teena 100%), laajuudeltaan noin 30 m2. Yhteiskayttdisen tilan (vuok-
ranmaksun perusteena esim. 50%), laajuus on noin 300 m?, ja se on
yksi koulun soluista. Yhteiskayttdisessa tilassa on avointa nuorisotoi-
mintaa. Tilassa on mahdollisuus askarteluun, tietokone- tai konsolipe-
laamiseen, ja pienkeittido kokkaustoimintaan. Koulun kanssa yhteisiin ti-
loihin sijoittuvat myos tarvittavat wc-tilat ja henkilokunnan sosiaalitilat.

Lisaksi tilojen suunnittelussa huomioidaan esteeton kaynti ulkoa, ilta-
kayton alueen erottaminen muusta koulun alueesta lukituksella, seka
koulun muiden tilojen kayttdomahdollisuus tarvittaessa; musiikkiluokka,
likuntasali puku- ja pesutiloineen, kotitalousluokka isommilla ryhmilla.

Tilojen tulee olla turvalliset, terveelliset, toimivat ja tilatehokkaat. Moni-
kayttoiset ja helposti muunneltavat koulutilat soveltuvat myos nuoriso-
toiminnan tiloiksi. Yhteiskayttoiset tilat saastavat kustannuksia ja tuot-
tavat monipuolisempia toimintaymparistéja. Myos asukasyhdistykset ja
kansalaistoiminta voivat hyodyntaa tiloja. Hankesuunnitteluvaiheessa
tarkemmin maariteltavat tilat varustetaan tilapaista majoituskayttéa var-
ten, mikd mahdollistaa myos yonuta-toiminnan. Piha-alueet peruskorja-
taan ja varustetaan uusin leikkivalinein.

Suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan Helsingin kaupungin kau-
punkiympariston toimialan ja hankkeen kayttajatoimialojen laatimia, ra-
kentamista ja suunnittelua koskevia ohjeita ja maarayksia.

Tilahankinnan vaihtoehdot ja sijoittuminen

Tarveselvityksessa tutkittiin kolme sijaintivaihtoehtoa, joista jokainen
voitiin toteuttaa ilman kaavamuutosta. Esitetyssa ratkaisussa tilat sijoit-
tuvat kahteen rakennukseen siten, etta Havukan tontille toteutetaan
uudisrakennuksena paivakoti ja alkuopetus. Halkosuontie 88:aan, pe-
rusparannettavaan ala-asteen rakennukseen ja laajennukseen sijoittu-
vat perusopetuksen 3.-9. luokat seka nuorisotilat.

Perusopetuksen liikuntatilat sijoittuvat liikuntahalliin joka toteutetaan
kaupungin ja HNMKY:n yhteishankkeena. Mikali liikuntahallin hanke ei
toteudu, perusopetuksen liikunnan tilat sijoitetaan nykyiselle ala-asteen
tontille.

Nuorisotalo jatkaa toimintaa nykyisissa tiloissa, kunnes hanke valmis-
tuu. Koulua varten toteutetaan vaistotilapaviljongit.

Tekniset ja taloudelliset perustelut
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Hankkeen uudisrakennukset suunnitellaan tehokkaiksi, huomioidaan
sisadilman laatu, valaistus, paloturvallisuus, adnenvaimennus ja esteet-
tomyys seka tulevaisuuden oppimisympariston vaatimukset. Tilasuun-
nittelun tavoitteena on tilojen monikayttdisyys seka tilojen muunnelta-
vuus. Hankkeessa toteutetaan pitkdaikaiskestavia, energiatehokkaita ja
helposti huollettavia rakennuksia. Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja
varustukset ovat kulutusta kestavia, kunnostettavia ja helposti puhdis-
tettavia.

Hankkeessa perusparannetaan vuonna 1954 valmistunut ala-asteen
rakennus. Sen esteettomyytta parannetaan, tilajarjestelyja, kiintokalus-
tusta ja varustusta ajanmukaistetaan. Tilojen monikayttoisyytta kehite-
taan. Akustiikkaa parannetaan kaytavilla ja opetustiloissa. Alapohjat
uusitaan ja ikkunoiden lammoneristysta parannetaan. Kohteen ilman-
vaihtojarjestelma ajanmukaistetaan ja lampo-, vesi- ja viemarijarjestel-
mat uusitaan osittain. Rakennuksen sahkgjarjestelmat uusitaan.

Vaikutusten arviointi ja strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Aikataulu

Pakilan allianssihanke kokoaa alueen varhaiskasvatuksen, perusope-
tuksen ja nuorisotyon toimimaan kahteen rakennukseen, nykyisten vii-
den sijasta. Ratkaisulla saavutetaan saastgja tila- ja toimintakustan-
nuksissa, seka synergiaetuja yhteisissa tiloissa toimimisen osalta. Paki-
lan nuorisotila toimii jatkossa uusissa ja peruskorjatuissa terveellisissa
tiloissa. Yhteiskayttoiset tilat antavat mahdollisuuden uudenlaiseen
toiminnalliseen yhteistyohon koulun kanssa.

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021 tavoitteita:
Asukaslahtoisyytta ja osallisuutta toteutetaan hankkeessa koko hank-
keen ajan, tilat suunnitellaan siten, etta niissa on mahdollista jarjestaa
asukkaiden ja paikallisten yhteisdjen toimintaa. Perusparannettavan
osan energiatehokkuutta parannetaan ja uudisosat rakennetaan ener-
giatehokkaiksi.

Hankkeen alustavan tavoiteaikataulun mukaan hanke toteutetaan kah-
dessa vaiheessa, 6/2020-12/2021 ja 1/2022-7/2023. Nuorisopalvelujen
tilan osalta mahdollinen tilojen kayttoonotto on siis joko vuoden 2022

alussa tai 2023 syksylla, aikataulu tarkentuu hankesuunnittelun aikana.

Hankkeen kokonaislaajuus ja kustannukset

Hankkeen kokonaislaajuus on noin 12 800 brm?, huoneistoala yhteensa
noin 10 500 htm?2.
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Kaupunkiympariston toimialan arvio hankkeen enimmaishinnasta ilman
likuntahallin kustannuksia on noin 49 900 000 euroa eli 3 900 eu-
roa/brm? (alv 0%) kustannustasossa 1/2019. Kaupungin osuus liikunta-
hallin investoinnista on noin 2 000 000 — 2 700 000 euroa. Mikali liikun-
tatilat toteutetaan kokonaisuudessaan koulurakennusten yhteydessa,
hankkeen laajuus on noin 14 000 brm? ja rakentamiskustannukset ovat
noin 54 400 000 euroa eli 3 886 euroa/brm? (alv 0%).

Arvioitu tilakustannus kayttajalle koko hankkeessa on noin 3 180 000
euroa vuodessa eli noin 25,20 euroa/htm?#/kk ja liikuntahallin osalta

100 000 euroa vuodessa, yhteensa 3 280 000 euroa vuodessa. Jos lii-
kuntatilat toteutetaan koulurakennuksen yhteyteen, tilakustannus on
3400 000 euroa vuodessa. Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan osal-
ta vaistotilojen kustannus on 180 000 euroa vuodessa.

Liikuntahallin toteutus ei vaikuta nuorisopalvelujen tilan kustannuksiin.
jotka ovat molemmissa tapauksissa arviolta 58 400 euroa vuodessa.

Nuorisotilan vuokra

Pakilan nuorisotalon (Lepolantie 19) nykyinen vuokra on 3 155 euroa
kuukaudessa, vuositasolla noin 37 860 euroa, vuokranmaksun perus-
teena 300 htm?2,

Kaupunkiympariston toimialan alustavan vuokra-arvion mukaan nuori-
sopalveluiden tilan tuleva paaomavuokra on 27,01 euroa/htm?/kk, ylla-
pitovuokra 3,48 euroa/htm?/kk eli yhteensa 30,49 euroa/htm?/kk. Vuosi-
tasolla vuokra on noin 65 858 euroa, 5488 euroa kuukaudessa. Paa-
omavuokraa rasittavat kiinteistossa aiemmin tehdyt korjaukset.

Vuokranmaksun perusteeksi on laskettu 180 htm?, jotka koostuvat

30 m2:n kokonaan nuorisopalvelujen kaytdssa olevasta tilasta ja

300 m2:n yhteiskayttoisesta tilasta. Yhteiskayttoisen tilan osalta vuokra-
vaikutus on alustavassa arviossa jaettu puoliksi. Vuokran jakautuminen
yhteiskayttotilojen osalta kayttajatoimialojen kesken tarkennetaan han-
kesuunnitelmavaiheessa.

Vuokrakustannusten arvioitu nousu nykyisesta on noin 28 000 euroa
vuodessa. Vuokranmaksun pinta-ala pienenee yhteiskayttoisten tilojen
vuokran jakaantuessa molemmille kayttajille.

Toiminnan kaynnistamiskustannukset

Arvioidut toiminnan kaynnistamiskustannukset ovat noin 55 000 euroa,
sisdltden kalustamisen, tarvikkeet, varusteet, laitteet ja tietohallinnon

hankinnat. Arvio hankkeen toteuttamisen aiheuttamista muuttokustan-
nuksista on 20 000 euroa, sisdltden vanhan tilan tyhjentamisen. Henki-
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[6stdbn maara ei kasva. Toimiala varautuu vuosittaisiin toimintakustan-

nuksiin.
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