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Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan esitys kaupunginhallitukselle

maa-alueen vuokraamiseksi Helsingin kaupungin 22. Vallilan kau-
punginosasta Makelanrinteen lukion ja Uintikeskuksen yhteydesta
Urhea-halli Oy:lle

HEL 2018-012623 T 10 01 01 02
Esitysehdotus

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus myontaisi kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnalle oi-
keuden vuokrata Urhea-halli Oy:lle Helsingin kaupungin 22. kaupungi-
nosassa (Vallila) sijaitsevan karttaliitteeseen merkityn 5 973 m%n suu-
ruisen maa-alueen (osa Kiinteistéa 91-022-0586-0003) liikuntatoimin-
taa varten kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan myohemmin paattamas-
ta ajankohdasta lukien kaupunkiymparistétoimialan maaritteleman si-
saisen vuokrauksen vuokrausajan puitteissa, kuitenkin enintaan
31.12.2059 saakka seuraavin ehdoin:

1

Taysimaarainen vuosivuokra, joka vastaa elinkustannusindeksin 2018
keskiarvon pistelukua 1948 on 166 039,73 (alv. 0 %). Taysimaarainen
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1950=100" pistelukua vastaavaa 8 523,60 euron suu-
ruista perusvuosivuokraa.

Taysimaaraisesta vuokrasta peritddn 50 % niin kauan kuin aluetta kay-
tetdan yksinomaan liikuntaan tai siihen valittdmasti liittyvaan toimin-
taan, kuitenkin kauintaan 31.12.2028 asti. Perittava vuokra on

83 019,86 euroa (alv. 0 %).

Vuokranmaaraytymisperusteista vuoden 2028 jalkeen paatetaan vii-
meistaan kaksi vuotta ennen subventoidun vuokrakauden paattymista.

Vuokranmaksuvelvoite alkaa sen kuukauden alusta, jolloin urheiluhallin
rakennustyot alkavat.

Vuokra tasmennetaan, mikali urheiluhallin rakennettavat kerrosnelio-
metrit muuttuvat.

2

Maa-alueen vuokrasopimus voidaan solmia edellyttaen, etta vuokra-
kohteena olevan maa-alueen hallintaoikeus siirretdan kaupunkiympa-
riston toimialalta kulttuurin ja vapaa-ajan toimialalle.
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Muutoin noudatetaan kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan maaraamia
lisaehtoja.

Urhea-halli Oy on hakenut kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan liikunta-
palvelukokonaisuudelta 30.11.2018 paivatylla hakemuksella maa-alu-
een vuokrausta Helsingin kaupungin 22. kaupunginosasta (Vallila) kort-
telissa 22586 sijaitsevalle tontille 3 urheiluhallin rakentamista ja yllapi-
tamista varten viidenkymmenen (50) vuoden ajaksi.

Urhea-halli Oy:n alkuperaiset omistajat ovat Urhea-saatio sr, Koripallo-
saatio sr, Kisahallisaatio sr, Urheiluopistosaatio sr, Suomen Urheiluliitto
ja Suomen Voimisteluliitto. Helsingin kaupunki on tullut Urhea-hallin
osakkaaksi 28 %:n osuudella alkuvuodesta 2019.

Urhea-halli rakennetaan osaksi muodostuvaa Urhea-kampusta Make-
lanrinteen lukion ja Uintikeskuksen yhteyteen, johon kuuluu myds
asuinkerrostalo opiskeleville urheilijoille seka Makelanrinteen lukion
laajennusosa.

Rakennettavaan urheiluhalliin on suunniteltu eri liikkuntalajien harjoitusti-
lat mm. voimistelulle, sisapalloilulajeille, yleisurheilulle, painille ja judol-
le seka yleisharjoittelutilat kaikkien lajien urheilijoille. Halliin on suunni-
teltu toteutettavaksi lihashuolto ja palautumisasema seka laakari- ja
testausasema. Halli tulisi palvelemaan ensisijaisesti Paakaupunkiseu-
dun urheiluakatemian urheilijoita, Makelanrinteen seka muiden alueen
koulujen opiskelijoita seka helsinkilaisia urheiluseuroja.

Hankkeella on vahva urheilujarjestdjen tuki niin Suomen Olympiakomi-
tean kuin suurten urheilun lajiliittojenkin kautta. Hanke on kirjattu Hel-
singin kaupungin 2018-2021 strategiaan seka Opetus- ja kulttuuriminis-
terion valtakunnallisesti merkittavien urheilupaikkojen listaan. Urheilu-
hallin tarkoitus on olla merkittava osa Helsinkiin rakentuvaa kesa- ja
jaalajien olympiavalmennuskeskusta.

Alueen asemakaava

Alueella on voimassa 31.10.2018 lainvoiman saanut asemakaavan nro
12490, jossa alue on urheilu- ja virkistyspalvelualuetta (VU).

Sisainen vuokraus

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan liikuntapalvelukokonaisuus on vuok-
rannut alueen kaupunkiympariston toimialalta 31.12.2043 saakka.
Kaupunkiympariston toimialalle on esitetty vuokra-ajan pidentamisesta
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vastaamaan esitettya paatosta 31.12.2059 asti. Asia on kaupunkiympa-
riston toimialalla kasittelyssa alueen hallintaoikeuden jatkamiseksi.
Vuokrauspaatos Urhea-halli Oy:lle tehdaan tassa vaiheessa ehdollise-
na.

Vuokra-alue ja vuokran maarittely

Vuokrattavan maa-alueen pinta-ala on 5 973 m?. Kaavan sallima ra-
kennusoikeus vuokra-alueella on 16 000 kem?.

Vuokran maarittelyssa noudatetaan liikuntalautakunnan 22.1.2014, § 4
maa-alueiden vuokrauksesta paatettyja yleisperiaatteita. Vuokrattavan
alueen vuokra on maaritelty rakennettavan urheiluhallin, 14 206 kem?
mukaan, pitden maan paaoma-arvona elinkustannusindeksin pistelu-
kua 100 vastaavaa 12 euron kerrosneliometrihintaa, joka vuoden 2018
keskiarvoindeksilla (ind. 1948) on 233,76 euroa/ kerrosneliometri. Vuo-
sivuokra on 5 % alueen paaoma-arvosta.

Taysimaarainen vuosivuokra:
14 206 kem? x 12 €/ kem? x 5 % x 19,48 = 166 039,73 €

Taysimaaraisesta vuokrasta peritaan 50 %. Perittava vuosivuokra on
83 019,86 euroa (alv. 0 %). Vuokra tdsmennetaan vastaamaan raken-
nettavia kerrosneliometreja.

Taysimaaraisesta vuokrasta peritddn 50 % niin kauan kuin aluetta kay-
tetdan yksinomaan liikuntaan tai siihen valittomasti liittyvaan toimin-
taan, kuitenkin kauintaan 31.12.2028 asti. Vuokranmaaraytymisperus-
teista vuoden 2028 jalkeen paatetaan viimeistaan kaksi vuotta ennen
subventoidun vuokrakauden paattymista.

Vuokranantajan puolelta vuokrasopimus on mahdollista tehda kulttuuri-
ja vapaa-aikalautakunnan myohemmin paattamasta ajankohdasta enin-
taan 31.12.2059 asti. Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paat-
tyessa saada vuokra-alue uudelleen vuokralle, mikali se vuokrataan
samaan tarkoitukseen.

Urhea-halli Oy tulee kustannuksellaan vastaamaan urheiluhallin raken-
tamisesta ja yllapidosta. Muut vuokraukseen liittyvat ehdot on kirjattu
litteena olevaan vuokrasopimusluonnokseen.

Liikuntapalvelukokonaisuuden kannalta vuokrakohteena oleva maa-
alue on vuokrattavissa esitettyyn tarkoitukseen. Hanke toteutuessaan
hyodyntaa myds liikuntatoimen toimintaa.

Mikali kaupunginhallitus hyvaksyy kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan
paatdsesityksen, maa-alueen vuokraus palaa takaisin kulttuuri- ja va-
paa-aikalautakunnan kasittelyyn vuokrasopimuksen solmimiseksi.
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