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§124

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan esitys kaupunginhallitukselle
maa-alueen vuokraamisesta Vartiokylan kaupunginosasta perustet-
tavan yhtion nimissa liikunta- ja voimisteluhallin rakentamista var-
ten

HEL 2019-001774 T 10 01 01 02
Esitys

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus myontaisi kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnalle oi-
keuden vuokrata perustettavalle kiinteistoyhtiolle K Oy Helsingin Liikun-
ta- ja voimistelusali (Y-tunnus 3004407-1, hakijat: Antti Korpela, Mika
Makelainen ja Jere Aromaki) Helsingin kaupungin 45. kaupunginosas-
sa (Vartiokyla) Helsingin kaupungin omistamalle tontille, osoitteessa
Ratasmyllynkuja 3, 00900 Helsinki, karttaliitteeseen merkityn 9 738 ne-
limetrin suuruisen alueen (kaavayksikon tunnus 91-45-63-5) liikunta-
toimintaa varten kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan myéhemmin paat-
tamasta ajankohdasta lukien 31.12.2043 saakka seuraavin ehdoin:

1

Taysimaarainen vuosivuokra, joka vastaa elinkustannusindeksin vuo-
den 2018 keskiarvon pistelukua 1948 on 42 076,80 euroa (alv. 0 %).
Taysimaarainen vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1950=100" pistelukua vastaavaa

2 160,00 euron suuruista perusvuosivuokraa. Vuokra on laskettu suun-
nitteilla olevan voimistelu- ja liikkuntahallin 3 600 k-m?:n mukaan. Mikali
likunta- ja voimisteluhallia laajennetaan myohemmin vuokra tullaan
maarittelemaan rakennetun alueen mukaiseksi.

2

Vuokrasta peritaan 50 % niin kauan kuin vuokra-aluetta kaytetaan yk-
sinomaan liikuntatoimintaan tai siihen valittdmasti liittyvaan toimintaan,
kuitenkin kauintaan 31.12.2028 asti.

Vuokranmaaraytymisperusteista vuoden 2028 jalkeen paatetaan vii-
meistaan kaksi vuotta ennen subventoidun vuokrakauden paattymista.

Vuokranmaksuvelvoite alkaa sen kuukauden alusta, jolloin hallin ra-
kennustyot alkavat.

3
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Muutoksenhaku

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

Muutoin noudatetaan kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan maaraamia
lisdehtoja.

vs. liikuntajohtaja
Petteri Huurre

Risto Hietanoro, yksikén paallikkd, puhelin: 310 87827
risto.hietanoro(a)hel.fi

Arja Eloranta, hallintosihteeri, puhelin: 310 87902
arja.eloranta(a)hel fi

Vuokrahakemus 10.6.2019

Hankekuvaus 10.6.2019_K Oy Helsingin liikunta- ja voimistelusali
K Oy Helsingin Liikunta- ja voimistelusali aikajana
Vuokrasopimusluonnos

Vuokra-alueen kartta

AP WN -

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Antti Korpela, Mika Makelainen ja Jere Aromaki ovat hakeneet perus-
tettavan kiinteistoyhtion (K Oy Helsingin Liikunta- ja voimistelusali) ni-
missa 29.12.2018 (hakemus paivitetty 10.6.2019, liite) maa-alueen
vuokrausta Vartiokylan kaupunginosasta Helsingin kaupungin omista-
malta tontilta, osoitteesta Ratasmyllynkuja 3, 00900 Helsinki, liikunta-
toimintaa varten vahintaan 25 vuoden ajaksi.

Perustettavan kiinteistoyhtion tarkoituksena on rakentaa vuokrattavalle
alueelle liikkunta- ja voimisteluhalli palvelemaan ensi sijaisesti teline- ja
muuta voimistelua harrastavien tarpeita paakaupunkiseudulla. Vuokra-
laisen on ensimmaisessa vaiheessa tarkoitus rakentaa 3 600 k-m?:n
suuruinen halli, jossa on yksi monitoimisali seka telinevoimistelun har-
joitussali. Tiloihin tulee myds kahvio/ ravintola oheistiloineen seka toi-
misto- ja kokoustiloja. Hallin yhteyteen voidaan myohemmin rakentaa
toinen noin 1 500 - 1 900 k-mZ2:n suuruinen monitoimisali aputiloineen.
Harrastustoiminnan lisaksi tiloissa voidaan jarjestdad mm. eri voimistelu-
lajien kansallisia ja kansainvalisia kilpailuja, leirityksia, koulutuksia ym.
tapahtuma.
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Helsingissa telinevoimistelu on keskittynyt Iahinna Toolon kisahalliin ja
Liikuntamyllyyn, joiden harjoitteluolosuhteet eivat tayta kaikilta osin lajin
keskeisia laatuvaatimuksia, seka tilojen kapasiteetti on seurojen seka
harrastajien mukaan taysin ylikuormittunut. Laadukkaiden harrastustilo-
jen puute on hidastanut seurojen toiminnan laajentumisen ja nain ollen
rajannut harrastajamaarien kasvua. Nyt kaynnistyva hallihanke omalta
osaltaan turvaisi lajin kehittymista ja vahentaisi paineita muiden kay-
tdssa olevien hallien osalta. Hankkeen katsotaan tarjoavan kaupungin
likuntastrategian mukaisia palveluja ja lajin seka voimisteluseurojen
toiminnan ja tulevaisuuden kannalta erittain tarkea hanke.

Alueen asemakaava

Alueella on voimassa 14.5.2004 lainvoiman saanut asemakaava, kaa-
vanumero 10989, jossa alue on urheilutoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialuetta (YU).

Sisainen vuokraus

Liikuntalautakunta on vuokrannut alueen sisaisin vuokrausperustein
kiinteistdlautakunnalta (vuokratunnus Y3145-19) vuoden 2043 loppuun
asti. Alueen kokonaispinta-ala on 9 738 m?. Alue on liikuntapalveluko-
konaisuuden hallinnassa.

Vuokra-alue ja vuokran maarittely

Maa-alueen pinta-ala on 9 738 m?. Kaavan sallima rakennusoikeus
vuokra-alueella on 5 500 m>.

Vuokran maarittelyssa noudatetaan liikuntatoimen maa-alueiden vuok-
rauksessa noudattamia yleisperiaatteita. Vuokra lasketaan nyt suunnit-
teilla olevan hallin kerrosneliometrien 3 600 k-m#n mukaan, pitaen
maan padoma-arvona elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaa
12 euron kerrosneliometrihintaa, joka vuoden 2018 keskiarvoindeksilla
(ind. pisteluku 1948) on 11,69 euroa/ kerrosneliometri. Vuosivuokra on
5 % alueen paaoma-arvosta. Vuokrasta peritaan 50 % niin kauan kun
vuokra-aluetta kaytetaan yksinomaan liikuntatoimintaan tai siihen valit-
tomasti liittyvaan toimintaan, kuitenkin kauintaan 31.12.2028 asti.
Vuokra-aikaa 1.1.2029 - 31.12.2043 koskevasta vuokranmaaraytymi-
sesta paatetaan viimeistaan 31.12.2026.

Vuoden vuokra:
3600 k-m?2x12€/k-m?x5 % x 19,48 =42 076,80 €/ vuosi.
50 % subventio = 21 038,40 €/ vuosi.
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Vuokranantajan puolelta vuokrasopimus on mahdollista tehda
31.12.2043 saakka kulttuuri- ja vapaa-ajan lautakunnan myéhemmin
paattamasta ajankohdasta lukien.

Perustettavan kiinteistdoyhtion laatimien suunnitelmien mukaan raken-
nustyot alkavat tammi-huhtikuussa 2020 ja hallin kayttdonotto sijoittuisi
ajankohtaan syyskuu 2020 — tammikuu 2021.

Perustettava kiinteistoyhtidé K Oy Helsingin Liikunta- ja voimistelusali tu-
lee kustannuksellaan vastaamaan liikunta- ja voimisteluhallin rakenta-
misesta ja yllapidosta. Rakennettavan hallin yhteyteen vuokralaisen
toimesta rakennetaan pysakointialue palvelemaan hallin kayttajia. Lii-
kunta- ja voimisteluhallin laajentaminen rakennusoikeuden puitteissa
on mahdollista myohemmin ja siina yhteydessa vuokra tarkastetaan
vastaamaan rakennetun alueen mukaisuutta.

Hallin rakentaminen edellyttaa viereisen jaahallin parkkialueen siirta-
mista kaavan mukaiseen paikkaan. Jaahalliyhtio on tietoinen asiasta.

Esitetty alue on liikkuntapaikkatoiminnan kannalta vuokrattavissa esitet-
tyyn tarkoitukseen. Kyseessa on liikuntatoiminnan kehittamista edista-
va hanke, joka toteutuessaan hyddyntaa myos liikkuntapalvelukokonai-
suuden toimintaa seka on kaupungin liikuntapoliittisten tavoitteiden

mukainen.
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