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1 Hankkeen perustiedot
Hankkeen nimi: Pakilanpuiston allianssi
Osoite: Halkosuontie 88 ja Elontie 35, 00660 Helsinki
Sijainti: Kaupunginosa 34, Pakila, kortteli 131, tontti 1 ja kortteli
153, tontti 6
Nykyinen laajuus: 6 211 brm? (ya) + 4 777 brm? (a-a) + 1 814 brm? (Ipk

Havukka) + 1 034 brm? (Ipk Pakila) = 13 836 brm?, lisaksi
nuorisopalvelujen nykyiset vuokratilat 300 htm?2.

Hankenumero: 2821U20092

Kiinteistdobjektit: 4029 (ala-aste), 2319 (Ipk Havukka), 4249 (ylaaste) ja
4251 (Ipk Pakila)

Rakennustunnukset (RATU): 13995 (ala-aste) ja 13996 (tilaelementti), 14295 (Ipk
Havukka), 14002 ja 14003 (ylaaste), 57853 (tilaelementti),
38177 (Ipk Pakila)

Rakennukset omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympéariston toimiala. Kayttajana on
nykyisin kasvatuksen ja koulutuksen toimiala ja hankkeen valmistumisen jalkeen myds
kulttuuri- ja vapaa-ajan toimialan nuorisopalvelut.

Halkosuontie 88:n rakennuksissa toimii nykyisin Pakilan ala-aste ja hankeen valmistuttua
lisdksi Pakilan ylaaste ja nuorisopalvelut. Elontie 35:n rakennuksessa toimii nykyisin Ipk
Havukka ja hankeen valmistuttua Pakilan ala-asteen alkuopetus seka uusi paivakoti, joka
korvaa paivakodit Havukka ja Pakila.

Tama tarveselvitys koskee Halkosuontie 88:n rakennuksessa tehtavaa laajaa toiminnallista
ja teknista perusparannusta seka laajennusta, Elontie 35:n alkuopetuksen ja paivahoidon
uudisrakennusta seka yhteiskayttdisten liikuntatilojen hankkimista osoitteeseen Pilkekuja 10
toteutettavasta kaupungin ja HNMKY:n yhteisesta liikuntahallista

Hankkeessa ajanmukaistetaan tiloja opetuksen vaatimusten mukaisesti, uusitaan
talotekniset asennukset, parannetaan energiatehokkuutta seka korjataan julkisivut, ikkunat
ja vesikatto seka uusitaan alapohja. Pakilan ylaasteen rakennus osoitteessa Pilkekuja 10
puretaan Halkosuontie 88:n laajennusosan valmistuttua. Myds molempien koulujen
yhteydessa olevat tilaelementtipaviljongit puretaan. Lpk Pakilan rakennus vapautuu muuhun
kayttéon. Elontie 35:n rakennus korvataan uudisrakennuksella.

Kaupunki ja HNMKY valmistelevat yhteiskayttdisen liikuntahallin toteuttamista kiinteisto-
osakeyhtiomuotoisena siten, ettd kaupungin osuus vastaa kaupungin tilatarpeen osuutta.
Tavoitteena on, etta synergiaetujen ja yhteiskayton ansiosta liikuntatilojen tilakustannukset
ovat kaupungille kokonaistaloudellisemmat ja liikuntatilat ovat monipuolisemmat ja
muuntojoustavammat kuin pelkastaan Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tarpeeseen
mitoitettuna Halkosuontie 88:n laajennusosaan toteuttavalla tilaratkaisulla.

Kapunkiympariston toimialan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto on kokouksessaan
25.1.2018 paattanyt, ettd hanke jatkovalmistellaan projektiallianssina.

Kaupunginhallituksen 11.10.2018 hyvaksymassa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosille 2019-2028 on hankkeelle varattu 42,6 M€ vuosille 2019-
2024.
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Allianssin kehitysvaiheen sopimus on solmittu 20.12.2018.

Liittessa 1 on esitetty tarveselvityksen tekoon osallistunut tydryhma

2 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Kasvatus- ja koulutustoimialan palveluverkkoa kehitetdan Pakilan alueella siten, etta
palveluverkko tulee muodostumaan kooltaan taloudellisista ja toimivista toimintayksikdista.

Pakilan ylaasteen koulun oppilaaksiottoalueella toimii Pakilan ala-asteen koulu ja
Paloheinan ala-asteen koulu. Oppilaat jatkavat naista ala-asteen kouluista 7. luokalle
Pakilan ylaasteen kouluun.

Pakilan ylaasteella tarjotaan painotettua opetusta liikunnassa ja musiikissa. Painotettuun
opetukseen hakeudutaan soveltuvuuskokeella. Ala-asteella tarjotaan painotettua opetusta
musiikissa.

Ennustekauden aikana Pakilan ala-asteen koulun oppilaaksiottoalueen 7-12 vuotias vaestd
pysyy melko tasaisena. Pakilan ylaasteen koulun oppilaaksiottoalueella 13-15 vuotias
vaestd kasvaa 50 lapsella vuoteen 2029 mennessa.

Ennustekauden aikana varhaiskasvatuksessa 0-6 vuotiaiden lasten vaesto alueella pysyy
melko tasaisena.

Paivakotiin sijoitetaan monivammaisten lasten erityisryhma, ns. MOVA ryhma.

Kouluihin sijoitetaan kaksi vaativan erityisopetuksen toiminta-alueittain etenevan opetuksen
ryhmaa, ns. TOI opetus.

Nuorisopalveluiden osalta alueellinen tarkastelu vaestdennusteineen on esitetty litteena
olevassa NUPAnN tarvekuvauksessa

Toiminnalliset perustelut

Tarkasteltavat nykyiset rakennukset eivat tayta tilajarjestelyiltdan hyvin uuden opetus- ja
varhaiskasvatussuunnitelmien toiminnoille asettamia vaatimuksia.

Kaikkien hankkeeseen sisaltyvien — uudisrakennuksella tai laajennuksella korvattavien ja
peruskorjattavien — tilojen tulee olla turvalliset, terveelliset, toimivat ja tilatehokkaat.
Monikayttoiset ja helposti muunneltavat tilat mahdollistavat pedagogiset kokeilut ja helpon
yhteistyon.

Monikayttoisilla ja muunneltavilla tiloilla pyritdan kaytettavyyden parantamisen ohella
tilankayton tehostamiseen. Usean toimijan kaytossa oleva rakennus tarjoaa mahdollisuuden
sujuvaan tilojen yhteiskayttoon. Tama sadstaa kustannuksia ja tuo toimijoiden kayttoon
monipuolisempia tiloja.

Hanke tarjoaa alueen asukasyhdistyksille ja muulle kansalaistoiminnalle toimivat puitteet
toiminnan jarjestamiselle. Tarkoituksenmukaisella ja turvallisella tilasuunnittelulla tuetaan
tilojen aktiivista ilta-, vilkkonloppu- ja loma-aikakayttda.
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Ala-asteen paatoimipisteen (3.-6.Ik) ja ylaasteen sijoittuminen samaan rakennukseen
mahdollistaa tarvittaessa tulevaisuudessa myds hallinnollisen yhdistymisen, jota ei
kuitenkaan talla hetkella toimialalla valmistella.

Kayttajatoimialat ja palvelukokonaisuudet keskenaan pyrkivat toteuttamaan hyvin toimivan
yhteisen tilojen sisdisen varausjarjestelman tukemaan tilojen tehokasta kayttoa.
Varausjarjestelman piiriin kuuluu sovelletusti molempien rakennusten tiloja. Varausten
pelisdanndt sovitaan jarjestelman suunnitteluvaiheessa.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Hanketta suunnitellaan toteutettavaksi vaiheittain, kiireellisimpana uudet tilat Pakilan
yldasteelle. Ylaasteen nykyisen rakennuksen (Pilkekuja 10) kuntoon saattaminen
edellyttaisi laajaa perusparannusta sisaltden osan tiloista korvaavan laajennusosan, ja
lisdksi rakennus on haastava muun muassa esteettdomyyden ja nykyisten
opetusmenetelmien tilavaatimusten kannalta. Se myds sijaitsee Keha I:n melu- ja
hiukkasvyohykkeelld. Osa tiloista on asetettu kayttokieltoon, minka vuoksi tontille on
sijoitettu erillinen tilaelementtirakennus.

Pakilan ala-asteen (Halkosuontie 88) rakennuksesta on laadittu kuntotutkimusten
perusteella korjaustarveselvitys. Suurimpina korjaustoimenpiteina esitetdan alapohjan ja
pohjaviemareiden uusimista kokonaisuudessaan, julkisivujen kunnostusta seka ikkunoiden
ja vesikaton kunnostusta tai uusimista. Tilojen ahtauden vuoksi ala-asteen kaytdssa on jo
pitkaan ollut erillinen tilaelementtirakennus.

Paivakoti Havukan rakennus (Elontie 35) on teknisesti ja toiminnallisesti kayttdikansa
paassa ja se esitetdan korvattavaksi uudisrakennuksella.

Paivakoti Pakila sijaitsee Keha I:n melu- ja hiukkasalueella, ja toiminta esitetaan
sirrettdvaksi Elontie 35:n uudisrakennukseen.

Nuorisopalvelun yksityiseltad toimijalta vuokraamista tiloista osoitteessa Lepolantie 19
esitetdan luovuttaviksi ja toiminta siirrettavaksi koulurakennuksen yhteyteen, osoitteeseen
Halkosuontie 88.

Sijoittamalla nykyisten viiden palvelurakennuksen toiminnot kahteen kiinteistéon voidaan
tilankayttoa tehostaa ja vapauttaa kaksi kiinteistda muuhun kayttoon.

Allianssihankkeen rinnalla on neuvoteltu Helsingin NMKYn kanssa nykyisen, osoitteessa
Palosuontie 4b sijaitsevan toimintakeskuksen korvaamisesta uudella isommalla
uudisrakennuksella, joka sijoitettaisiin nykyiselle ylaasteen tontille (Pilkekuja 10).
Tavoitteena on, etta perusopetuksen ylaasteen ja osittain myos ala-asteen likunnanopetus
toteutettaisiin tassd HNMKY:n toimintakeskuksessa, jolloin osa perusopetuksen
likuntatiloista voitaisiin jattda rakentamatta. Samalla Pakilan alueen liikuntatilatarjonta
paranisi. Hankkeessa on kuitenkin varauduttu myos liikuntakeskushankkeen
peruuntumiseen, jolloin liikkuntasali rakennettaisiin ylaasteen yhteyteen.
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3 Toiminnan kuvaus, laatu- ja laajuustavoitteet

Tarveselvityksen liitteena oleva pedagoginen toimintasuunnitelma, (perusopetus ja
varhaiskasvatus), joka on laadittu kasvatuksen ja koulutuksen toimilalalla toimipisteiden,
perusopetuksen palvelukokonaisuuden, varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen
palvelukokonaisuuden seka kehittdmispalveluiden ja viestinnan yhteistydna, sisaltaa
toiminnan kuvauksen Kaskon toiminnoille ja suuntaviivat tulevaisuuden tapaan toimia.

Tilojen laajuus seka tilaryhmakohtaisia tavoitteita ja vaatimuksia on esitetty liitteend
olevassa tilaohjelmassa (tilantarvetaulukossa).

Hankkeessa toteutettavat perusopetuksen ja varhaiskasvatuksen tilat ovat pedagogisesti
monipuoliset ja tarkoituksenmukaisesti mitoitetut. Erilaisiin tilanteisiin joustavasti
muunneltavat tilat takaavat lapsille hyvan ymparistdn leikkia, oppia ja kasvaa. Tilojen
suunnittelun ja eri toimintojen sijoittelun lahtdkohtana on kayttajien paivittaisen toiminnan
sujuvuus seka pedagogisessa toimintasuunnitelmassa esitetyt pedagogiset tarpeet ja tilojen
tehokas kayttd. Tilat tarjoavat hyvat mahdollisuudet yhteistydhon, toimimiseen joustavasti
erikokoisissa ryhmissa ja monipuolisten tyotapojen kayttoon.

Suunnitteluratkaisussa tulee ottaa huomioon tilojen toiminnallisuuteen, laatuun ja
toimivuuteen vaikuttavia tekijéita, kuten joustavuus, esteettdmyys, saavutettavuus,
viihtyisyys, ekologisuus, valaistus, akustiikka, ergonomia, esteettisyys, valvottavuus,
siivottavuus, jarjestyksen yllapito ja sisailman laatu sekd muunneltavuus eri tilanteisiin.
Toiminnot sijoitetaan siten, etta likkuminen ei aiheuta ruuhkia ja melua ja niiden
materiaalivalinnoissa korostuvat yhteiséllisyys, turvallisuus ja valvottavuus.

Varhaiskasvatuksessa oppimisymparistot tarjoavat lapsille vaihtoehtoja mieluisaan
tekemiseen, monipuoliseen ja vauhdikkaaseen liikkkumiseen, leikkeihin ja peleihin seka
rauhalliseen oleiluun ja lepoon.

Tiloihin sijoitettavien vaikeimmin kehitysvammaisten lasten tilojen suunnittelu (TOI=
toiminta-alueittain opiskelevat oppilaat ja MOVA = monivammaiset lapset) toteutetaan
kasvatuksen ja koulutuksen toimialan laatimien erillisten toiminnallisten ohjeiden mukaan.

Osallistavalla suunnittelulla ohjataan aktiivisesti kayttajia osallistumaan oman tyon ja
toimintaymparistdnsa ja asukkaita oman ymparisténsa suunnitteluun ja kehittdmiseen, milla
keinoin rakennetaan arjen sujuvuuden turvaavaa peruslaatua Helsingissa.

Rakennuksen tilat tulee suunnitella mahdollisimman selkeiksi, helposti suunnistettaviksi ja
hahmotettaviksi. Suunnitelmat laaditaan Helsingin kaupungin esteettémyyslinjausten
mukaisesti.

Koko rakennuksen akustiikkaan, valaistukseen ja aaneneristykseen kiinnitetaan erityista
huomiota. Tilojen akustiikan ja valaistuksen tulee olla kayttotarkoituksenmukainen ja niiden
toteuttaminen edellyttaa hyvin toimiakseen ammattitaitoista akustista suunnittelua

Rakennukset suunnitellaan kaupunkitasoisten mitoitusperiaatteiden seka opetus- ja
varhaiskasvatussuunnitelmien vaatimusten mukaisiksi. Muuntojoustavat tilat palvelevat eri-
ikaista kayttajajoukkoa ja tilat suunnitellaan mahdollisimman laajaan asukaskayttoon
soveltuviksi.
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Kukin iltakayttdalue muodostaa oman valvotun ja rajatun kokonaisuuden seka
sisdankaynnin tai selkeasti rajatun reitin sisdankaynniltd. Kuhunkin ltakayttdalueeseen
sisaltyy myds paasy wc-tilaan. soveltaen esteettdmyystarpeet ja reitti hissille huomioiden.

Hankesuunnitteluvaiheessa tarkemmin maariteltavat tilat varustetaan tilapaista
majoituskayttéa varten ja varustellaan palovaroittimilla pelastuslaitoksen
majoitusohjeistuksen mukaisesti.

Piha-alueet peruskorjataan ja varustetaan uusin leikkivalinein edistamaan liikunnallisuutta ja
opetussuunnitelman tavoitteita. Pihan suunnittelussa ja varustelussa otetaan huomioon
turvallisuus, valvottavuus, yhteiséllisyys, liikunnallisuus ja pihan monipuolinen kaytté
oppimistilana.

Lisaksi koulun ja paivakodin piha-alueet tarjoavat myos alueen asukkaille monipuoliset
leikki- ja likuntaolosuhteet toimipisteiden toiminta-aikojen ulkopuolella.

Koulun ja paivakodin saattoliikenteet suunnitellaan turvallisiksi huoltopihoista erilleen.
Paivakotiin vanhemmat tuovat ja hakevat lapset aamuin illoin, joten
saattoliikkennejarjestelyihin ja vanhempien paasyyn paivakotitiloihin on kiinnitettava erityista
huomiota. Ruuhkahuiput tuomiselle ja hakemiselle ovat aamulla klo 8 molemmin puolin ja
itapaivalla klo 16 - 17 valilla.

Suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan Helsingin kaupungin — kaupunkiymparistdon
toimialan ja hankkeen kayttajatoimialojen laatimia — rakentamista ja suunnittelua koskevia
ohjeita ja maarayksia.

Nuorisopalveluiden osalta toiminnan kuvaus sisaltyy litteena olevaan NUPAN
tarvekuvaukseen.

Henkildkunnan tilat ovat yhteisia koko henkilékunnalle.

Paivakodin eteisia on mahdollista keskittaa, esimerkiksi yksi sisaankaynti ja eteistilat
kahdelle toiminta-alueelle. Lasitetun kuistin ja sadekatosten tilavaraus riippuu
sisdankayntien maarasta.

Paivakodin pihan tulee olla aidattu ja sille tulee olla kdynnit lasten toiminta-alueilta. Pihalla
kannattaa olla erilaisia virikkeita, jotka sopivat eri-ikaisille lapsille. Paivakodille varatun piha-
alueen sisalla ei tarvita aitoja. Esiopetus voi kayttaa samaa pihaa koulun kanssa, jonka ei
tarvitse olla aidattu muuten kuin pallokentan osalta, joka aidataan korkealla aidalla.

Tilat on mitoitettu 950 perusopetuksen oppilaalle, 240 varhaiskasvatukseen osallistuvalle
lapselle ja lisaksi 18 vaikeimmin kehitysvammaiselle lapselle seka Nuorisopalvelun
tarvekuvauksen mukaiselle maaralle nuoria.

Oppilaspaikkoja on talla hetkella Pakilan ala-asteen tiloissa ja ylaasteen tiloissa (tilapaiset
lisatilapaviljongit mukaan lukien pois lukien kayttdkiellossa olevat tilat) noin 398+423 ja
hanketta koskevissa paivakodeissa (Havukka ja Pakila) yht 180.

Toimipisteissa tulee olemaan henkilokuntaa yhteensa n 120 + vaikeimmin
kehitysvammaisten lasten opettajat ja avustajat yhteensa n. 20 henk.
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Liikenneturvallisuutta parannetaan ohjaamalla paivakodin ja alkuopetuksen saattoliikenne
kapealta Elontieltd leveammalle Ripusuontielle. My6s Halkosuontien kiinteistén huolto- ja
saattolilkkenteen seka pysakoinnin uusilla jarjestelyillda saadaan liikkuminen
turvallisemmaksi. Kaupunkitoimialan liikenne- ja katusuunnittelun kanssa neuvotellaan
Ripusuontien ja Halkosuontien nykyisten jalkakaytavien leventamisesta ja jalkakaytavan
rakentamisesta kiinteistot yhdistavan Halkosuonkujan toiselle reunalle. Toimialan
likennesuunnittelija on tutkinut myés muita jalankulkuymparistén parannustoimenpiteita,
jotka voitaisiin toteuttaa rakennushankkeen rinnalla.

Hankkeen laajuus
Hankkeen kokonaislaajuus on noin 12 800 brm?, huoneistoala yht. n. 10 500 htm?2.

Tilantarpeet on kuvattu liitteena olevassa alustavassa tilaohjelmassa. Tilantarpeet
(hydtyala) jakautuu toimijoiden kesken seuraavasti:

o paivakoti ja alkuopetus (po 1-2 k) 2 890 hym?
o Yylaaste ja ala-aste (3-6.1k) 5 320 hym?
o Nuorisotilat 30 hym2 tsto ja varasto +

yhteistilaa koulun kanssa

300hym2, joka sisaltyy

yllaoleviin koulun neliéihin
varastot, iltakaytt (tait. perusop+ muiden ulkop) 30 hym?

Yhteensa noin 8 270 hym?

Alueasemapiirroksessa (litteena) esitetyssa suunnitelmassa perusopetuksen liikuntatilat
sijoittuvat valtaosin erilliseen liikuntahalliin nykyiselle ylaasteen tontille. Mikali likuntahalli-
hanke ei toteudu, halliin sijoitettaviksi ajatellut perusopetukselle mitoitetut liikunnan tilat
(likuntasali jaettavissa kolmeen osaan) aputiloineen suunnitellaan ja sijoitetaan
peruskoulurakennukseen nykyiselle ala-asteen tontille. Hankkeen bruttoala kasvaa talléin
noin 1 200 brm? ja kaikki toimialalle tarkoitetut tilat sijoittuvat kaupungin omistamiin kahteen
rakennukseen kahdelle tontille. Hinta on eritelty talle ratkaisulle erikseen kohdassa
“tilakustannus kayttajille”.

Laatutaso

Uudisrakennukset suunnitellaan toiminnallisesti ja tilankaytollisesti tehokkaiksi, kaytavien
maara minimoidaan.

Tilat suunnitellaan turvallisiksi ja helposti hahmotettaviksi seka my0os aisti- ja
likuntarajoitteisille soveltuviksi. Erityistda huomiota kiinnitetaan sisailman laatuun,
valaistukseen, paloturvallisuuteen, aanenvaimennukseen ja esteettomyyteen.
Tietoteknisissa asennuksissa otetaan huomioon tulevaisuuden oppimisympariston
vaatimukset.

Tilasuunnittelun tavoitteena on tilojen monikayttdisyys. Koulurakennus tulee tarjoamaan
tiloja erilaiselle vapaa-ajan toiminnalle kouluajan ulkopuolella, myos kesaaikaan. Tama
otetaan huomioon kulkureittien ja kulunvalvonnan suunnittelussa.

Suunnittelussa otetaan huomioon pitkdan elinkaareen liittyva muunneltavuuden vaatimus.
Rakennejarjestelmalla, taloteknisilla asennuksilla ja tilasuunnittelulla pyritdan
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mahdollistamaan huonetilojen myéhempi uudelleenjarjestaminen toiminnan mahdollisesti
muuttuessa.

Hankkeessa tavoitellaan pitkdaikaiskestavia, energiatehokkaita ja helposti huollettavia
rakennuksia. Tutkitaan mahdollisuuksia toteuttaa uudisosat puurakenteisina rakenteiden
hiilijalanjalki minimoiden. Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varustukset ovat kulutusta
kestavia, kunnostettavia ja helposti puhdistettavia.

Tavoitteina ovat:

e sisailmastoluokka S2

e puhtausluokka P1

e materiaalien paastoluokka M1

Perusparannettavan osan esteettoémyyttd parannetaan. Olemassa olevien opetustilojen
jarjestelyja, kiintokalustusta ja varustusta ajanmukaistetaan ja tilojen monikayttdisyytta
kehitetdan. Opetustilojen ja kaytavien akustiikkaa parannetaan.

Kellarin alapohjat uusitaan kosteusongelmien valttdmiseksi. Ikkunoiden [Ammoneristysta
parannetaan vaihtamalla sisapuitteeseen kaksilasinen umpiolasielementti. Ullakkotiloihin
sijoitetaan uudet iimanvaihtokonehuoneet.

Kohteen ilmanvaihtojarjestelma ajanmukaistetaan. Rakennuksessa uusitaan osittain [ampd,
vesi- ja viemarijarjestelmat. Rakennuksen sahkojarjestelmat; mm. automaatio-, valaistus-,
lukitus-, turva-, kulunvalvonta-, AV- ja tietotekniset jarjestelmat uusitaan tdman paivan
vaatimusten mukaisiksi.

Pihojen kallistuksia ja rakennekerroksia korjataan ja toiminnallisuutta parannetaan.

Hankkeelle laaditaan kosteudenhallintasuunnitelma.

4 Rakennuspaikat ja nykyiset rakennukset

Halkosuontie 88

Ala-asteen rakennus on valmistunut vuonna 1954 Pakilan kansakouluksi arkkitehti Jorma
Jarven suunnitelmien mukaan. Se on arkkitehtonisesti laadukas ja sailynyt hyvin lahes
alkuperaisessa asussaan. Alun perin rakennuksessa oli koulun lisaksi kirjasto ja neuvola
seka kaksi asuntoa. Vuonna 2006 toteutettiin tekninen perusparannus, jossa
painovoimainen ilmanvaihto korvattiin koneellisella. Samassa yhteydessa tehtiin myos
tilamuutoksia, mm. keittidta laajennettiin vanhojen ulko-wc-tilojen paikalle.

Nykyisen rakennuksen laajuus on 4 607 brm?, 3 917 htm?, 2 990 hym?2. Pihalle vuonna 1988
rakennetun viipalekoulun huoneistoala on 170 htm?.

Tontilla on voimassa asemakaava vuodelta 1981 (nro 8087) ja se maarittelee tontin
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO). Tontin pinta-ala on 14 740
m?, ja rakennusoikeutta on 11 055 kem?, josta on kaytetty 4 167 kem?. Kayttamatonta
rakennusoikeutta on 6 888 kem?.

Tontti sijaitsee Pakilanpuiston reunalla ja piha-alue jatkuu saumattomasti tontin rajojen yli
puiston puolelle, missa kevyen liikenteen reitit muodostavat luontevat koulun toiminta-
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alueen rajat. Laajennusosa sijoitetaan tontin etelareunalle siten, etta se pienentaa Keha I:n
aiheuttamaa melu- ja hiukkashaittaa lantisella piha-alueella.

Elontie 35

Lpk Havukan rakennus on valmistunut vuonna 1977 Arkkitehtitoimisto Terttu ja Heikki
Suvitien suunnitelmien mukaan. Rakennusta on laajennettu vuonna 2001 Keiski Arkkitehdit
Oyn suunnittelmalla kaksikerroksisella lisdosalla.

Tontti on vuoden 1960 asemakaavassa (nro 4630) maaritelty yleisten rakennusten
korttelialueeksi. Rakennusoikeutta on 6 706 kem?.

Tontin poikki, aidatun piha-alueen ulkopuolella kulkee jalankulkureitti. Piha-alue
laajennetaan ulottumaan koko tontin alueelle. Kulkuyhteys korttelin poikki sailyy, mutta se
siirretdan tontin ita- tai lansireunaan.

Kummankaan tontin maapera ei, niiden rakentamishistoria huomioon ottaen,
todennakdisesti ole pilaantunut.

Nykyiset kiintestot on liitetty kaukoldmpd-, vesi- ja viemariverkostoon. Hankkeen
yhteydessa tutkitaan maaldmmadn ja aurinkoenergian hyddyntdmismahdollisuudet.

5 Tilanhankinnan vaihtoehdot

Pakilan ylaasteen rakennuksen perusparannushankkeen yhteydessa tehdyt esiselvitykset
osoittivat, ettd rakennus on jarkevaa korvata uudisrakennuksella. Koska lahivuosille
talonrakennushankkeiden investointiohjelmaan oli ohjelmoitu myds Pakilan ala-asteen
perusparannus ja laajennus seka paivakodit Havukka ja Pakilan korvaava uudisrakennus,
paadyttiin tarkastelemaan naita hankkeita kokonaisuutena. Ala-asteen rakennuksella on
rakennustaiteellisia arvoja, minka vuoksi Iahtékohdaksi otettiin sen sailyttaminen.

Allianssin suunnitteluryhman hankinnan kilpailutuksen yhteydessa pyydettiin tarjoajia
ideoimaan naille palvelurakennuksille vaihtoehtoisia sijainteja. Yhtena tavoitteena oli [6ytaa
ratkaisu, joka ei vaadi asemakaavamuutosta, jotta varmistettaisiin, etta ylaaste saa uudet
tilat mahdollisimman nopealla aikataululla. Toteuttajaryhma hankinnan yhteydessa tarjoajat
vertailivat ja kehittivat ehdotuksia eteenpain yhdessa tilaajan kanssa. Allianssin
hankintavaiheen tuotoksina saatiin useita sijaintivaihtoehtoa, joita projektiryhma syksyn
aikana kehitti eteenpain.

Allianssi paatti, etta vaihtoehtoa, jossa ylaaste olisi sailytetty nykyisella paikallaan, ei tutkita
eteenpain. Syyna olivat viereisen Keha I:n melun ja hiukkasten aiheuttamat terveysriskit.
Paatos perustui ymparistopalveluiden laatimaan ilmanlaatuvertailuun vaihtoehtojen kesken.
Lisaksi kaavoittajan kanta oli, etta vaihtoehto olisi vaatinut asemakaavamuutoksen, koska
kaava on lahtokohtaisesti vanhentunut, koska se ei ota huomioon Keha I:n vaikutuksia.

Henkildstolle ja alueen asukkaille esiteltiin kolme vaihtoehtoista sijaintivaihtoehtoa, joista
jokainen voitiiin toteuttaa ilman kaavamuuutosta ja lasten jakautuminen ikaryhmien osalta
kahden eri rakennuksen valilla oli kussakin vaihtoehdossa Kaskon palvelukokonaisuuksien
johtajien periaatteellisesti hyvaksymia.

Joulukuussa 2018 pyydettiin mielipiteita asukastilaisuudessa ja
Kerro kantasi -verkkokyselylla. Vaihtoehto, jossa kaikki toiminnot esitettiin keskitettavaksi
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ala-asteen tontille, heratti voimakasta vastustusta ja myds projektirynma totesi sen

haastavaksi. Esitetyistad vaihtoehdoista parhaana pidettiin Kerro kantasi-kyselyssa

ratkaisua, jossa nykyisen Ipk Havukan tontille sijoitetaan uudisrakennukseen

varhaiskasvatus ja koulun alkuopetuksen 1. ja 2. luokat ja ala-asteen tontille

perusopetuksen luokat 3-9. Tarveselvitystydryhma on paatynyt esittdmaan

sijoitusvaihtoehdoksi samaa ratkaisua. Vaihtoehdon hyvina puolina muihin esiteltyihin

verrattuna Kerro kantasi-kyselyssa (allianssin projektiryhman perusteluiden kanssa

yhtenevind) mainittiin:

e saattoliikenne jakautuu alueelle tasaisemmin

¢ toiminnot sijoittuvat kauemmas Keha I:n melusta ja hiukkaspaastoista ja pienimmat
lapset sijoittuvat (71-2 Ik ja péivékoti) niista kaikkein kauimmaksi

e piha-alueet pienenevat, mutta jaavat silti riittdvan kokoisiksi.

6 Kohteen erityisvaatimukset

Keha | on Pakilan kohdalla Suomen vilkasliikenteisimpia vaylia ja aiheuttaa melua ja
hiukkaspaastoja, joiden haittoja pyritddn minimoimaan Halkosuontie 88:n tontin
laajennusosan sijoittelulla.

Halkosuontie 88 tontin koillisen osan ali kulkee raakavesitunneli, jonka suoja-alue asettaa
rajoituksia kallion louhimiselle.

Tiloihin sijoitettavien vaikeimmin kehitysvammaisten lasten tarpeet (TOI= toiminta-alueittain
opiskelevat oppilaat ja MOVA = monivammaiset lapset) asettavat tiloille, pihoille ja
saatoliikenteelle normaalista koulurakentamisesta poikkeavia vaatimuksia.

Hankkeessa tutkitaan toisen tai molempien uudisosien toteuttamista puurakenteisina.
Uudisosien runkomateriaali paatetdan kustannusvaikutuksen tarkentuessa.

Kulkuyhteyksiin, kulunvalvontaan ja tilojen turvallisuuteen tulee kiinnittda huomiota.
lltakayttdon osoitettavat tilat tulee suunnitella siten, ettd ne voidaan rajata kukin omaksi
vyOhykkeekseen helpolla padosin automatisoidulla lukitus- ja sulkeutumismenetelmalla.

7 Vaikutusten arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Hankkeessa yhdistetaan viidessa rakennuksessa oleva toiminta kahteen rakennukseen.

Hanke kokoaa varhaiskasvatuksen, perusopetuksen ja nuorisotydn tilat ja henkildokunnan
toimimaan yhteistydssa. Esitetylla toimintojen sijoittumisella saavutetaan lisaksi saastoa

seka tilakustannuksissa etta toimintakustannuksissa.

Hankkeen johdosta Pakilan ala-aste ja ylaaste ja seka alueen paivakodit ja nuorisopalvelut
saavat jatkossa tydskennelld uusissa ja peruskorjatuissa terveellisissa tiloissa. Uudet
tilaratkaisut tukevat uuden OPSin ja varhaiskasvatussuunnitelman asettamia pedagogisia
tavoitteita. Esteettomina ne palvelevat erityisryhmia nykyista paremmin.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa
Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021 seuraavia tavoitteita, jotka
huomioidaan myds allianssin palkitsemisjarjestelman avaintulostavoitteita maariteltadessa:
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e Hankkeen my6ta saadaan turvalliset ja terveelliset oppimisymparistdt noin 1200:lle
lapselle ja nuorelle.

e Yhdella allianssihankkeella korvataan aiemmassa investointiohjelmassa erillisiksi
hankkeiksi ohjelmoidut kahden rakennuksen perusparannukset ja laajennukset seka
yksi uudisrakennus.

e Ylaasteen ja Ipk Pakilan tontit vapautuvat muuhun kayttéon. Jos liikuntahalli toteutuu
suunnitellusti yldasteen tontille, HNMKYn toimintakeskuksen tontti vapautuu esim.
asuntorakentamiseen. Nuorisopalveluiden nykyisista vuokratiloista luovutaan.

e Asukaslahtoisyytta ja osallisuutta toteutetaan hankkeessa koko hankkeen ajan.
Syksylla 2018 jarjestettiin pedagogisen suunnitelman laatimiseen liittyen
kayttajatyopajoja henkildstolle, koululaisille ja heidan vanhemmilleen. Helmikuussa
2018 jarjestettiin mahdollista asemakaavamuutosta ennakoinut OAS-tilaisuus ja
joulukuussa 2018 tilahankkeen asukastilaisuus, jossa asukkailta pyydettiin
mielipiteitad palvelujen sijaintivaihtoehdoista. Naihin molempiin liittyi Kerro
kantasi -verkkokysely. Seuraava asukastilaisuus on suunniteltu pidettavaksi
hankesuunnittelun loppuvaiheessa toukokouussa 2019. Hankkeelle on perustettu
verkkosivu, josta hankkeen etenemista voi seurata, ja paikallisiin toimijoihin pidetaan
yhteyttd myds tiedotteiden sahkdpostijakelulla.

¢ Tilat suunnitellaan siten, etta niissa on mahdollista jarjestaa asukkaiden ja
paikallisten yhteisdjen toimintaa ja tapahtumia seka ulko- etta sisatiloissa.

e Lasten ja nuorten eriarvoisuutta vahennetdan suunnittelemalla inspiroivat ja toimivat
likunnan ja musiikin painotuksen opetustilat.

e Tavoitteena on suunnitella uudisosat tai toinen niista puurakenteisina, jotta niiden
hiilijalanjalki jaisi mahdollisimman pieneksi.

e Peruparannettavan osan energiatehokkuutta parannetaan ja uudisosat rakennetaan
energiatehokkaiksi. Osa energiatarpeesta toteutetaan maalammaoélla, ja
sahkdenergiaa tuotetaan myods aurinkopaneeleilla. Elinkaariohjausmallia pilotoidaan.

8 Rakentamiskustannukset

Alustava arvio hankkeen enimmaishinnasta ilman liikuntahallin kustannuksia
arvonlisaverottomana on noin 49 900 000 euroa eli 3 900 €/ brm2 tammikuun 2019
kustannustasossa. Arvioitu kaupungin osuus liikuntahallin investoinnista on 2 000 000 — 2
700 000 euroa riippuen pihajarjestelyiden suuruudesta ja lopullisesta kaupungin
kayttdosuudesta..

Mikali liikuntatilat toteutetaan kokonaisuudessaan koulurakennusten yhteydessa, hankkeen
laajuus on noin 14 000 brm2 ja rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana noin
54 400 000 euroa eli 3 886 €/ brm2.

9 Tilakustannus kayttajille

Tilahankkeiden kasittelyohjeen mukaan arvioitu tilakustannus (padoman osuus) kayttajalle
vaihtoehdossa, jossa liikuntatilat toteutetaan kaupungin ja HNMKY:n yhteishankkeena, on
suoraan omistettujen tilojen osalta noin 3 180 000 euroa vuodessa eli noin 25,20 €/htm2/kk
ja liikuntahallin osalta paaoman lisakustannus noin 100 000 euroa vuodessa. Liikuntahallin
osalla padgomakustannus on noin 13 euroa/htm2/kk johtuen paaosin arkisin aikavalille klo 8-
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16.30 kohdennetusta kayttdajasta. Padomavuokra ilman yllapitokustannusta on noin 3 280
000 euroa vuodessa.

Vaihtoehdossa, jossa liikuntatilat toteutetaan koulurakennuksen yhteyteen (jos liikuntahalli-
hanke yldasteen nykyiselle tontille ei toteudu), tilahankkeiden kasittelyohjeen mukaan
arvioitu tilakustannus kayttajalle ilman yllapitokustannusta on noin 3 400 000 euroa
vuodessa eli noin 24,40 €/htm2/kk.

Ylldmainituista tilakustannuksista kulttuuri- ja vapaa-ajan toimialan nuorisopalveluiden
osuus on arviolta 58 400 euroa vuodessa.

Edelld esitetyissa pddomakustannuksissa ei ole mukana vaistotilan kustannusvaikutusta,
joka tilahankkeiden kasittelyohjeen mukaan arvioituna on 180 000 euroa vuodessa eika
yllapitokustannusta, joka maksetaan vuosittain tarkistettavan toteutuman mukaan ja on
hankkeen valmistuessa arviolta 4,3 euroa/ htm2/kk ja 550 000 euroa vuodessa.

Paaomakustannuksiin siséaltyy vanhan teknisen arvon poistamatonta osuutta noin 880 000
euroa vuodessa, jonka vuokravaikutus koko hankkeen huoneistoalalle jyvitettyna on noin
7,0 €/m2/kk. Padomakustannus kayttajalle ilman vanhan teknisen arvon osuutta suoraan
omistettujen tilojen osalla on noin 18,25 €/htm2/kk ja laajemmassa vaihtoehdossa, jossa
likuntatilat toteutetaan koulurakennuksen yhteyteen, noin 18,20 €/htm2/kk.

10 Yllapito ja kayttotalous

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Toiminnan kaynnistdmiskustannuksiin kuuluvat mm. ensikertainen kalustaminen,
tarvikkeet, varusteet ja laitteet. Arvioidut koulun toiminnan kaynnistamiskustannukset ovat
1266 000 euroa (sisalten myos kasityon laitteet ja varusteet)

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tietohallinnon hankinnat ovat alustavasti noin 161 000
euroa.

Arvio hankkeen toteuttamisen aiheuttamista muuttokustannuksista on 141 500 euroa.
Toiminnan yhdistaminen neljasta eri rakennuksesta kahteen rakennukseen, on toimialalle
toimintakustannuksiltaan taloudellinen ratkaisu. Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
varautuu normaaleihin vuosittaisiin toimintakustannuksiin, joita

ovat mm. palkka- ja henkilostomenot, tarvikkeet, kuljetuspalvelut, ruokailu-
ja siivouskustannukset seka kouluisantapalvelut.

11 Hankkeen tavoiteaikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

e hankkeen valmistelu 11/2017 — 12/2018
e kehitysvaihe (KAS) 1/2019 — 12/2019
o toteutusvaihe (TAS) 1/2020 —

o vaistotilojen toteutus 4-7/2020

e 1. vaiheen rakentaminen 6/2020 — 12/2021
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o kayttddnotto, 1. vaihe 1/2022
e 2. vaiheen rakentaminen 1/2022 — 7/2023
e kayttoonotto, 2. vaihe 8/2023

Hankkeen aikataulussa tulee ottaa huomioon, etta koulu- ja paivakotitilat tulee saada
kayttoon aina viimeistaan toimintakauden alussa valmiiksi kalustettuna- Kayttdonotosta
kesken toimintakauden voi aiheutua lisdkustannuksia tuottavia valiaikaisia tilajarjestelyja ja
haittaa asiakkaille.

12 Rahoitussuunnitelma

Kaupunginhallituksen 11.10.2018 hyvaksymassa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosille 2019-2028 on hankkeelle varattu 42,6 M€ vuosille 2019-
2024.

13 Vaistotilatarve

Rakentamisen vaiheistus pyritdan toteuttamaan niin, etta vaistétilojen tarve jaa
mahdollisimman vahaiseksi

Ala-asteen koko toiminta siirretdan vaistotiloihin Halkosuontie 88:n perusparannuksen ja
laajennuksen rakentamisajaksi arviolta 8/2020 — 12/2021, yhteensa 17 kk. Sen jalkeen Ipk
Havukan ja ala-asteen 1. ja 2. luokka toimivat vaistétiloissa Elontie 35:n uudisrakentamisen
ajan arviolta 1/2022-7/2023, yhteensa 19 kk. Ylaaste (1. vaihe) ja Ipk Pakila (2. vaihe)
toimivat nykyisissa tiloissaan siihen asti, ettd uudet tilat valmistuvat. Nykyisiin rakennuksiin
tehdaan tarvittavat yllapitokorjaukset, jotka eivat sisally hankkeen kustannuksiin.

Vaistotiloiksi on alustavasti suunniteltu tilaelementtipaviljonkeja osoitteeseen
Pikkusuonpolku 1 (Pikkusuon kentta) ja/tai Paloheinantie 40 ja 42 valiselle kentalle.

Vaistotilan kustannukset 35 kuukauden ajalle ovat yhteensa arviolta n. 6M € (alv 0 %), josta
arviolta 4,6 M€ on tilavuokraa ja 1,6 M€ pihaan ja tonttiin liittyvia investointikustannuksia.

Vaistotilojen kustannukset on otettu huomioon hankkeen valmistumisen jalkeen perittavan
vuokran arviossa. Ne eivat sisally kustannusrviossa esitettyihin rakentamiskustannuksiin.

14 Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennus tulee Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan omistukseen, joka
vuokraa tilat toiminnan jarjestajille.

Hankkeen toteutusvastuu on allianssilla, jonka muodostavat tilaajana Helsingin kaupunki/
kaupunkiympariston toimiala, suunnitteluryhma ja paaotetuttajana NCC Suomi Oy.
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15 Tarvepaatosehdotus

Tarveselvitystydryhma esittaa, ettd Pakilan palvelurakennukset-hanke toteutetaan siten,
ettd hankkeen laajuus on noin 12 800 brm? ja rakentamiskustannusten hinta
arvonlisaverottomana on noin 49 900 000 euroa tammikuun 2019 kustannustasossa.

Mikali liikuntatilat toteutetaan kokonaisuudessaan koulurakennusten yhteydessa, hankkeen

laajuus on noin 14 000 brm2 ja rakentamiskustannukset ovat arvonlisdverottomana noin
54 400 000 euroa.

Liitteet
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