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§ 187
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan lausunto Pakilanpuiston al-
lianssin hankesuunnitelmasta

HEL 2017-013185 T 10 06 00
Lausunto

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta antoi puoltavan lausunnon kaupun-
kiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle Paki-
lanpuiston allianssin 20.9.2019 paivatysta hankesuunnitelmasta.

Kaupunkiympariston toimialan laatiman kustannusarvion mukaan
hankkeen enimmaishinta on kustannustasossa 7/2019 on arvonlisave-
rottomana 52 800 000 euroa (3 949 euroa/brm?), kokonaislaajuus on
13 372 brm?. Alustavan arvion mukaan kulttuurin ja vapaa-ajan toimia-
lan nuorisopalvelukokonaisuuden osuus kokonaisvuokrasta on noin 5
205 euroalkk eli 62 454 euroa vuodessa. Nuorisotalon tila on noin 25
hym? toimisto ja 300 hym? yhteiskayttdisissa tiloissa koulun kanssa.

Lautakunta tarkasti poytakirjan taman asian osalta heti.
Kasittely

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Eeva Jalovaara. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
nuorisoasiainjohtaja
Mikko Vatka
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Lausuntoehdotus

Esittelijan perustelut

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset alueet -palveluko-
konaisuus on pyytanyt kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnalta lausuntoa
Pakilanpuiston allianssi -hankkeen 20.9.2019 paivatysta hankesuunni-
telmasta. Hankesuunnitelman on laatinut tydryhma, johon ovat kuulu-
neet kaupunkiympariston toimiala, kasvatuksen ja koulutuksen toimiala,
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, hankkeen toteuttajaksi valittu allians-
sikumppani seka hankkeen suunnitteluryhmaksi valittu allianssikump-
pani. Suunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoina asemakaavoituksen,
likennesuunnittelun, ymparistopalveluiden, rakennusvalvonnan ja kau-
punginmuseon edustajia, esteettomyysasiantuntijaa seka kasvatuksen
ja koulutuksen toimialan seka kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan tyosuo-
jelun yhteistoimintahenkilostoa.

Aiemmat paatokset

Kaupunkiymparistélautakunta on hyvaksynyt hankesuunnitelman
3.10.2019 kokouksessaan silla ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslauta-
kunta seka kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta antavat hankesuunnitel-
masta puoltavan lausunnon. Kasvatus- ja koulutuslautakunta on anta-
nut puoltavan lausuntonsa 22.10.2019.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan tyosuojelun yhteistoimintahenkilosto
on antanut hankesuunnitelmasta lausunnon 28.8.2019, jossa esitetyt
kommentit huomioidaan suunnittelussa.

Pakilanpuiston allianssi -hankkeesta on laadittu 14.3.2019 paivatty tar-
veselvitys, jonka kasvatuksen ja koulutuksen lautakunta on hyvaksynyt
26.3.2019 ja kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta 23.4.2019.

Hankesuunnitelma

Hankesuunnitelma koskee osoitteessa Halkosuontie 88 sijaitsevan ala-
asteen rakennuksen laajaa toiminnallista ja teknista perusparannusta
seka laajennusta, Elontie 35:n uudisrakennusta seka yhteiskayttoisten
liikuntatilojen vuokraamista osoitteeseen Pilkekuja 10 toteutettavasta
Helsingin NMKY :n liikuntahallista. Nuorisopalvelujen tila sijoittuu Hal-
kosuontien perusparannettavaan osaan, yhdessa perusopetuksen vuo-
siluokkien 3—9 kanssa. Perusparannettavan osan liikuntasali tulee lii-
kuntapalvelujen iltakayttédn. Nuorisopalvelun yksityiselta toimijalta
vuokraamista tiloista on tarveselvitysvaiheessa esitetty luovuttaviksi.
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Nuorisotila

Halkosuontie 88:n tilat ajanmukaistetaan hankkeessa, uusitaan talo-
tekniset asennukset, parannetaan energiatehokkuutta seka korjataan
julkisivut, ikkunat ja vesikatto seka uusitaan alapohja.

Hanke toteutetaan projektiallianssimuotoisena. Hankkeen toteutusvas-
tuu on allianssilla, jonka muodostavat tilaajana Helsingin kaupunki/
kaupunkiympariston toimiala seka palveluntuottajaosapuolina suunnit-
teluryhma ja paatoteuttaja NCC Suomi Oy. Koulu- ja paivakotiraken-
nukset tulevat Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan omis-
tukseen, joka vuokraa tilat toiminnan jarjestajille. Yllapidosta vastaa
kaupunkiympariston toimialan yllapitopalvelu.

Hankkeen kokonaislaajuus on 13 372 brm?, 10 621 htm?, 8 246 hym?,
josta Halkosuontie 88:n perusparannettavan osan laajuus on 4 802
brm?, 3661 htm?, 2 905 hym?. Nuorisotalon tila on noin 25 hym? toimisto
ja 300 hym? yhteiskayttoisissa tiloissa koulun kanssa.

Uudet tilat on mitoitettu 950 perusopetuksen oppilaalle, 240 varhais-
kasvatukseen osallistuvalle lapselle ja lisaksi 18 vaikeimmin kehitys-
vammaiselle lapselle seka nuorisopalvelun tarvekuvauksen mukaiselle
maaralle nuoria, maksimissaan 70 nuorta illassa.

Pakilan ja Paloheinan alueen nuorten maaran ennustetaan pysyvan
samana tai kasvavan hieman seuraavan 15 vuoden aikana. Pakilan ja
Paloheinan alueella asuvien 9—-18-vuotiaiden nuorten maaran on en-
nustettu kasvavan vuoteen 2030 mennessa noin 100 lapsella. Nuoriso-
tyon ja -toiminnan tarve on oleellinen. Pakilan nuorisotilojen kavijakunta
muodostuu paasaantoisesti pakilalaisista ja paloheinalaisista nuorista,
yksittaisia kavijoita tulee myos eri puolilta Helsinkia.

Pakilan nuorisotilat ovat auki 4—6 paivaa viikossa lapsille ja nuorille
paivasta riippuen yleensa klo 14-21, perjantaisin ja lauantaisin myo-
hempaan. Lauantai- ja sunnuntaiaukioloa on muutamana iltana kuussa.
Nykyisissa tiloissa kavijoita on keskimaarin noin 30—40 nuorta, maksi-
missaan 70 nuorta illassa. Oletus on, etta koulun yhteydessa oleviin ti-
loihin nuoret tulevat helpommin ja myds lyhyemmaksi ajaksi, mika lisaa
kavijoiden maaraa. Nuorisotalossa tyoskentelee kolme nuoriso-ohjaa-
jaa. Nuoriso-ohjaajat tydskentelevat paasaantdisesti talolla seka teke-
vat yhteisty6ta alueen eri toimijoiden kanssa. Nuoriso-ohjaajista avoi-
missa illoissa on aina kaksi, poikkeuksena vertaisnuorten illat seka
sunnuntai. Ohjaajat toimivat myés mm. alueen tapahtumissa, muilla
nuorisotaloilla, leireilld, jalkautuvat alueelle, jarjestavat yhdessa nuorten
kanssa erilaisia tapahtumia, kouluttavat ja ohjaavat vertaisnuoria ja
ryhmayttavat alueen 7.-luokkalaisia.
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Toiminta ja tilat

Nykyiset rakennukset eivat tayta tilajarjestelyiltdan hyvin uuden opetus-
ja varhaiskasvatussuunnitelmien toiminnoille asettamia vaatimuksia.
Monikayttoisilla ja muunneltavilla tiloilla pyritaan kaytettavyyden paran-
tamisen ohella tilankayton tehostamiseen. Usean toimijan kaytossa
oleva rakennus tarjoaa mahdollisuuden sujuvaan tilojen yhteiskayttoon.
Tama saastaa kustannuksia ja tuo toimijoiden kayttdodn monipuolisem-
pia tiloja.

Hanke tarjoaa alueen asukasyhdistyksille ja muulle kansalaistoiminnal-
le toimivat puitteet toiminnan jarjestamiselle. Tarkoituksenmukaisella ja
turvallisella tilasuunnittelulla tuetaan tilojen aktiivista ilta-, vilkkonloppu-
ja loma-aikakayttoa. Kayttajatoimialat ja palvelukokonaisuudet keske-
naan pyrkivat toteuttamaan hyvin toimivan yhteisen tilojen sisaisen va-
rausjarjestelman tukemaan tilojen tehokasta kayttoa.

Suunnitteluratkaisussa otetaan huomioon tilojen toiminnallisuuteen,
laatuun ja toimivuuteen vaikuttavia tekijoita, kuten joustavuus, esteet-
tomyys, saavutettavuus, viihtyisyys, ekologisuus, valaistus, akustiikka,
ergonomia, esteettisyys, valvottavuus, siivottavuus, jarjestyksen yllapito
ja sisailman laatu seka muunneltavuus eri tilanteisiin. Toiminnot sijoite-
taan siten, etta liikkuminen ei aiheuta ruuhkia ja melua ja niiden materi-
aalivalinnoissa korostuvat yhteisollisyys, turvallisuus ja valvottavuus.
Suunnitelmat laaditaan Helsingin kaupungin esteettomyyslinjausten
mukaisesti. Osallistavalla suunnittelulla ohjataan aktiivisesti kayttajia
osallistumaan oman tyodn ja toimintaymparistonsa ja asukkaita oman
ymparistonsa suunnitteluun ja kehittamiseen.

Kustannukset ja vuokravaikutus

Kaupunkiymparistdn toimialan laatiman kustannusarvion mukaan
hankkeen enimmaishinta on kustannustasossa 7/2019 on arvonlisave-
rottomana 52 800 000 euroa (3 949 euroa/brm?).

Hankkeelle on talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuo-
siksi 2019-2028 varattu yhteensa 42,6 miljoonaa euroa toteutettavaksi
vuosina 2019-2024. Hankkeen toteutuksen edellyttdama enintaan 52,8
milj. euron rahoitustarve otetaan huomioon rakentamisohjelmaa tarkis-
tettaessa.

Jos hankepaatoksen mukainen enimmaiskustannus toteutuu, tilahank-
keiden kasittelyohjeen (Khs 14.12.2015) mukaisesti suunnitellulle noin
10 621 htm? kokonaislaajuudelle maaritelty tilakustannus eli sisdinen
vuokra on enintaan 3 926 000 euroa vuodessa ja kuukaudessa enin-
tdan 327 163 euroa eli 30,80 euroa/htm?/kk, josta padomavuokran
osuus on noin 26,17 euroa/htm?/kk eli 3 335 600 euroa vuodessa seka
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Aikataulu

yllapitovuokran noin 4,63 euron/htm?/kk eli 590 400 euroa vuodessa.
Lopullinen padomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mu-
kaan, yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuok-
raa vastaavaksi.

Alustavan arvion mukaan kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan nuorisopal-
veluiden osuus tilakustannuksesta on noin 5 205 euroa/kk eli 62 454
euroa vuodessa.

Toiminnan kaynnistamiskustannukset nuorisotalon osalta: Irtokalustuk-
sen ja muuttokustannusten arvio on noin 68000 euroa.

Rakentaminen on suunniteltu alkavaksi tammikuussa 2020 koulun vais-
totilojen rakentamisella. Ensimmainen vaihe alkaa Halkosuontie 88:n
tontilla kesalla 2020 ja valmistuu joulukuussa 2021. Toteutuksen toinen
vaihe alkaa Elontie 35:n tontilla helmikuussa 2022 ja valmistuu kesalla
2023. Nuorisotalolle ei tarvita vaistotiloja, Pakilan nuorisotalo toimii ny-
kyisissa tiloissaan uusien tilojen valmistumiseen saakka.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa ja vaikutusten arviointi

Hanke kokoaa varhaiskasvatuksen, perusopetuksen ja nuorisotydn tilat
ja henkilokunnan toimimaan yhteistyossa. Sijoittamalla nykyisten viiden
palvelurakennuksen toiminnot kahteen kiinteistoon voidaan tilankayttoa
tehostaa ja vapauttaa kaksi kiinteistdd muuhun kayttoon ja luopua yh-
desta vuokratilasta. Uudisrakennukset suunnitellaan toiminnallisesti ja
tilankaytollisesti tehokkaiksi ja korjattavan osan tilankayttoa tehoste-
taan. Pakilan ala-aste ja ylaaste ja seka alueen paivakodit ja nuoriso-
palvelut saavat jatkossa tyoskennella uusissa ja peruskorjatuissa ter-
veellisissa tiloissa. Esteettomina ne palvelevat erityisryhmia nykyista
paremmin.

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021 seuraavia ta-
voitteita: Asukaslahtoisyytta ja osallisuutta toteutetaan hankkeessa ko-
ko hankkeen ajan. Tilat suunnitellaan siten, etta niissa on mahdollista
jarjestaa asukkaiden ja paikallisten yhteisojen toimintaa ja tapahtumia.
Uudisosat suunnitellaan paaosin puurakenteisina, jotta niiden hiilijalan-
jalki jaisi mahdollisimman pieneksi. Perusparannettavan osan energia-
tehokkuutta parannetaan ja uudisosat rakennetaan energiatehokkaiksi.
Yhdella allianssihankkeella korvataan erillisia uudisrakennus-, peruspa-
rannus- ja laajennushankkeita, mika toteuttaa strategian tavoitetta ottaa
kayttdon uusia toteutusmuotoja.

Esittelija
nuorisoasiainjohtaja
Mikko Vatka
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Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 31.10.2019
§ 102

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 03.10.2019
§ 91

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 01.11.2018
§ 122

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 28.06.2018
§ 95

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 25.01.2018
§12

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 22.10.2019 § 334

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennetun omaisuuden hallinta Rakennetun omaisuuden hallintapaallikkd
30.05.2018 § 20

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennetun omaisuuden hallinta Rakennetun omaisuuden hallintapaallikkd
10.04.2018 § 10
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Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Rakennetun omaisuuden hallinta Palvelutilaverkko Yksikon paallikké 09.02.2018 §
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