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Maa-alueen pitkaaikainen vuokraaminen Tapulinkaupungin liikunta-
puistosta Tapulin Liikuntakeskus Oy:lle

HEL 2019-001722 T 10 01 01 02
Esitysehdotus

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta esittda kaupunginhallitukselle Hel-
singin kaupungin 40. kaupunginosassa (Suutarila), Tapulikaupungin lii-
kuntapuiston alueella sijaitsevan, karttaliitteeseen merkityn noin 7 000
m?2:.n suuruisen maa-alueen (osa kiinteistéa 091-40-9904-0004) vuok-
raamista Tapulin Liikuntakeskus Oy:lle liitteena olevan vuokrasopimus-
luonnoksen mukaisesti. Alue vuokrataan liikuntatoimintaa varten liikkun-
tajohtajan myohemmin paattamasta ajankohdasta lukien 31.12.2043
saakka.

1.

Vuokra-aika alkaa liikkuntajohtajan myohemmin paattamasta ajankoh-
dasta lukien ja paattyy 31.12.2043 ilman erillista irtisanomista.

2.

Taysimaarainen vuosivuokra, joka vastaa elinkustannusindeksin vuo-
den 2019 keskiarvon pistelukua 1968 on 45 933,12 euroa (alv. 0 %).
Taysimaarainen vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin, jossa "lokakuu 1951= 100" pistelukua 100 vas-
taavaa 12 euron suuruista kerrosneliometrihintaa. Vuokra on laskettu
suunnitteilla olevan liikuntahallin 3 890 k-m?:n mukaan.

Vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin.

3.

Taysimaaraisesta vuokrasta peritdan 50 % niin kauan kuin aluetta kay
tetaan yksinomaan liikkuntaan tai siihen valittomasti liittyvaan toimin-
taan, kuitenkin kauintaan 31.12.2028 asti. Perittava vuokra on 22
966,56 euroa (alv 0 %).

Vuokranmaaraytymisperusteista vuoden 2028 jalkeen paatetaan vii-
meistdan kaksi vuotta ennen subventoidun vuokrakauden paattymista.

Muutoin noudatetaan kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan maaraamia
lisaehtoja. Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnalla on oikeus tehda vuok-
rakauden aikana vuokraukseen liittyvia vahaisia muutoksia
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Samalla kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta esittaa, etta kaupunginhalli-
tus oikeuttaisi liikuntajohtajan allekirjoittamaan sopimuksen.

Esittelijan perustelut

Tapulin Liikuntakeskus Oy on hakenut 4.11.2019 paivatylla hakemuk-
sella maa-alueen vuokrausta Helsingin kaupungin 40. kaupunginosasta
(Suutarila), Tapulikaupungin osa-alueelta liikuntatoimintaa varten va-
hintdan 25 vuoden ajaksi. Alue vuokrataan Tapulin Liikuntakeskus
Oy:lle kuitenkin 31.12.2043 asti, silla alue on vuokrattu kulttuurin ja va-
paa-ajan toimialalle 31.12.2043 saakka.

Tapulin Liikuntakeskus Oy:n tarkoituksena on rakentaa vuokrattavalle
alueelle 3 890 m?:n suuruinen liikuntahalli palvelemaan ensisijaisesti
salibandyn ja muiden palloilulajien kuten kasipallon, lentopallon, futsa-
lin, maalipallon ym. seka voimistelun harrastajien tarpeita paakaupun-
kiseudulla. Halliin rakennetaan kaksi salibandykenttaa erilaisten palloi-
lulajien tarpeisiin seka liikunta-alue, johon on suunniteltu kolme erillista
voimistelijoiden kanveesia lasten, nuorten ja aikuisten voimistelulle. Lii-
kuntaesteisille on varattu sosiaalitilat, jotka on suunniteltu esteettomik-
si. Lisaksi hallin sisdantuloaulaan sijoitetaan kahviotila.

Liikuntahallin palvelemien lajien harrastajamaaran kasvun esteena on
ollut pula liikuntapaikoista Pohjois- ja Koillis-Helsingissa. Harrastustilo-
jen puute on hidastanut seurojen toiminnan laajentumista ja nain ollen
rajannut harrastajamaarien kasvua. Tarvittavien liikkuntatilojen maara
tulee kasvamaan entisestaan lahialueiden lisarakentamisen myaota.

Alueen asemakaava

Alueella on voimassa 24.4.2015 lainvoiman saanut asemakaava
12191, jossa alue on urheilu- ja virkistyspalvelualuetta (VU).

Sisainen vuokraus

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan on vuokrannut alueen kaupunkiym-
pariston toimialalta 31.12.2043 saakka sisaisin vuokrausperustein
(vuokratunnus Y3140-6).

Vuokra-alue ja vuokran maarittely

Vuokrattavan maa-alueen pinta-ala on 7 000 m?. Kaavan sallima julki-
sivun maksimikorkeus on 19 metria.

Vuokran maarittelyssa noudatetaan liikuntalautakunnan 22.1.2015, § 4
maa-alueiden vuokrauksesta paatettyja yleisperiaatteita. Vuokrattavan
alueen vuokra on maaritelty rakennettavan urheiluhallin, 3 890 k-m?

mukaan, pitden maan paaoma-arvona virallisen elinkustannusindeksin,
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jossa "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 12 euron kerros-
nelidmetrihintaa.

Toteutuessaan hanke tulee lisaamaan liikuntatoimintaa alueella ja es-
teettomiksi suunniteltujen tilojen myota kohentaa myds toimintarajoit-
teisten likkumismahdollisuuksia.

Valtiontukiarviointi

Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen (SEUT) 107(1) mu-
kaan jollei perussopimuksissa toisin maarata, jasenvaltion myéntama
taikka valtion varoista muodossa tai toisessa myonnetty tuki, joka vaa-
ristda tai uhkaa vaaristaa kilpailua suosimalla jotakin yritysta tai tuotan-
nonalaa, ei sovellu sisamarkkinoille, silta osin kuin se vaikuttaa jasen-
valtioiden valiseen kauppaan.

Tapulin Liikuntakeskus Oy:n maanvuokrahakemuksen kasittelyn yhtey-
dessa on arvioitu, sisaltyyko toimenpiteeseen SEUT 107(1) artiklan
mukaista valtiontukea.

Esitetty maanvuokrasopimus Helsingin kaupungin ja Tapulin Liikunta-
keskus Oy:n valilla sisaltaa vuokratukea. Vuokrauksen kohteena ole-
valle maa-alueelle rakennettavan liikkuntahallin paaasiallisia kayttajia
ovat paikalliset urheiluseurat, yksittaiset harrastajat ja koulut. Maan-
vuokrasopimukseen sisaltyva vuokratuki ei ole SEUT 107(1) mukaista
valtiontukea, koska kyse on urheilutilasta, joka palvelee ensisijaisesti
paikallisia asukkaita ja joka ei todennakoisesti houkuttele asiakkaita tai
investointeja muista EU:n jasenvaltioista. Toimenpide ei nain ollen ole
omiaan vaikuttamaan jasenvaltioiden valiseen kauppaan (Komission
tiedonanto valtiontuen kasitteesta 2016/C 262/01 kohta 197).

Toimivalta alueiden vuokrauksissa

Hallintosdannén 10 luvun 1 §:n 3 momentin 6 kohdan mukaan kulttuuri-
ja vapaa-aikalautakunta voi paattaa hallinnassaan olevien maa-
alueiden vuokrauksesta enintaan 10 vuoden ajaksi. Pidemmista vuok-
rasopimuksista paattaa kaupunginhallitus.

Asia palaa kaupunginhallituksen paatoksen jalkeen liikuntajohtajalle
vuokrasopimuksen solmimista varten.

Pysakointialueesta tehdaan erillinen sopimus vuokralaisen kanssa.

Esittelija

liikuntajohtaja

Tarja Loikkanen
Lisatiedot

Petteri Huurre, liikuntapaikkapaallikkd, puhelin: 310 87791
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