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Kumpulan Nurmikentta Oy:n maa-alueen vuokrauksen muuttaminen
Vallilanlaaksonkentan alueelta
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Paatosehdotus

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa muuttaa Helsingin 22. kau-
punginosasta (Vallila) Vallilanlaaksonkentan alueelta Kumpulan Nurmi-
kentta Oy:lle 19.11.2019, § 189 vuokraamansa maa-alueen vuokrausta
rakennettavan alueen osalta, silla Kumpulan Nurmikentta Oy:lla ei ollut
mahdollista suunnitelmistaan poiketen sijoittaa vuokraamalleen 20 215
neliometrin maa-alueelle 2 816 neliometrin suuruista ylipainehallia
1.1.2020 - 31.12.2024 valiseksi ajaksi.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta muuttaa kaupunginhallituksen
4.11.2019, § 737 hyvaksymia vuokrausehtoja 1, 2 ja 3, joissa palataan
vuokranmaarittelyn osalta kaupunginhallituksen 25.3.2019, § 212 Valli-
lanlaaksonkentaltd Kumpulan Nurmikentta Oy:lle vuokratusta samasta
maa-alueesta hyvaksyttyihin vuokrausehtoihin.

Vuokrausehtoa 1 muutetaan seuraavasti:

Taysimaarainen vuosivuokra, joka vastaa elinkustannusindeksin 2019
keskiarvon pistelukua 1968 on 16 462,32 euroa (alv. 0 %). Taysimaa-
rainen vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1950=100" pistelukua vastaavaa 836,50 euron
suuruista perusvuosivuokraa. Vuokra peritaan vain varsinaisten kentta-
alueiden pinta-alan 16 730 m?:n mukaan.

Vuokra-alueeseen sisaltyy 3 485 mZ:n alue, jota ei voida kayttaa vuok-
rasopimuksen mukaiseen toimintaan ja jonka yllapito on vuokralaisen
vastuulla.

Vuokrausehtoa 2 muutetaan seuraavasti:

Muutoin noudatetaan kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan maaraamia
lisdehtoja. Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnalla on kaupunginhallituk-
sen 4.11.2019, § 737 antamin oikeuksin tehda vuokrakauden aikana

vuokraukseen liittyvia vahaisia muutoksia.

Vuokrausehtoa 3 muutetaan seuraavasti:

Laadittava vuokrasopimus korvaa kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan
19.11.2019, § 189 tekemaan paatokseen liittyvan vuokrasopimuksen.
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Esittelijan perustelut

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta on vuokrannut 19.11.2019, § 189
kaupunginhallituksen 4.11.2019, § 737 antamin oikeuksin Helsingin 22.
kaupunginosasta (Vallila) Vallilanlaaksonkentan alueelta 20 215 m#n
suuruisen maa-alueen Kumpulan Nurmikentta Oy:lle liikuntatoimintaa
varten. Maa-alueelle Kumpulan Nurmikentta Oy:n oli tarkoitus sijoittaa
2 816 m?:n suuruinen ylipainehalli vuosittain kuuden kuukauden ajaksi
paaasiallisesti jalkapallotoimintaa varten ajalle 1.1.2020 - 31.12.2024.

Kumpulan Nurmikenttd Oy on 25.8.2020 paivaamallaan hakemuksella
anonut ettei ylipainehallin sijoittamisen osalta perittaisi vuokraa vuoden
2020 ja kevaan 2021 osalta, silla heilla ei ollut suunnitelmistaan poike-
ten mahdollisuutta sijoittaa ylipainehallia vuokraamalleen maa-alueelle
1.1.2020 lukien.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan ja kaupunginkanslian edustajien valil-
la kaytyjen keskustelujen pohjalta esitetdan kulttuuri- ja vapaa-
aikalautakunnalle, etta se muuttaisi 19.11.2019 tekemansa paatoksen
9.4.2019, § 67 paatoksen mukaiseksi, jossa kulttuuri- ja vapaa-
aikalautakunta vuokrasi kaupunginhallituksen 25.3.2019, § 212 anta-
min oikeuksin 20 215 m?:n suuruisen maa-alueen Kumpulan Nurmi-
kentta Oy:lle ja oikeutti rakentamaan vuokraamalleen alueelle aiemmin
rakennetun tekonurmipintaisen kentan lisaksi toisen tekonurmikentan.
Tuossa vaiheessa Kumpulan Nurmikentta Oy:lla ei viela ollut suunni-
telmissa sijoittaa vuokra-alueelle ylipainehallia. Mikali Kumpulan Nur-
mikentta Oy paattaa hakea mydhemmin ylipainehallin sijoittamista
vuokraamalleen alueelle asia kasitellaan uudelleen kulttuuri- ja vapaa-
aikalautakunnassa.

Vuokranmaarittelyn noudattamisohjeet

Vuokrauksessa noudatetaan liikuntalautakunnan 22.1.2015, § 4 maa-
alueiden vuokrauksesta paatettyja yleisperiaatteita. Kenttaalueen vuok-
ra lasketaan maa-alueen pinta-alan mukaan, pitaen maan paaoma-
arvona elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaa 1,00 euron ne-
lidmetrihintaa. Vuosivuokra on 5 % alueen padoma-arvosta. Taysimaa-
rainen vuosivuokra vastaa elinkustannusindeksin vuoden 2019 kes-
kiarvon pistelukua 1968.

Vuokra-alue ja vuokran maarittely

Vuokrattavan maa-alueen kokonaispinta-ala on 20 215 m2. Vuokra-
alueeseen sisaltyy 3 485 m?n kokoinen alue, jonka yllapito on vuokra-
laisen vastuulla. Aluetta ei voida kayttaa vuokrasopimuksen mukaiseen
toimintaan, joten vuokra peritaan vain varsinaisten kenttaalueiden 16
730 m?:n pohjalta.
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Taysimaarainen vuosivuokra (vuoden 2019 keski-indeksilla
1968) on 16 462,32 euroa (alv. 0 %).

Perittavan vuosivuokran laskukaava:
16 730 m? x 1,00 €/ m?2x 5 % x 19,68.

Vuokrasopimukseen tehtava muutos on merkitykseltadan vahainen ja
laadultaan tekninen, joten kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta voi paattaa
muutoksesta. Asia olisi muutoin toimivaltaoikeutuksien perusteella viety
kaupunginhallituksen kasittelyyn, silla vuokra-aikaa on jaljella yli 10
vuotta. Hallintosaannon 10 luvussa, 1 § on maaritelty: "Ellei toimivallas-
ta

ole muutoin saadetty tai maaratty, toimialalautakunta omalla toimialal-
laan paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan viranomai-
nen paattaa hallintaoikeutensa puitteissa maa-alueiden, tilojen ja lait-
teiden vuokralle antamisesta seka muusta kayttoon luovuttamisesta
kerrallaan enintdan 10 vuoden ajaksi samoin kuin toistaiseksi, jos vuok-
rasuhde on sovittu paattyvaksi enintaan kuuden kuukauden kuluttua ir-
tisanomisesta."
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