Vuokrasopimuksen vastuunjakotaulukko

Suorassa omistuksessa olevat rakennukset

25.1.2016

Vastuunjako

Kohteen kéaytettiavyys ja koettavuus sailytetaan uusimalla tai korjaamalla siten, ettei kohteen laatutaso olennaisesti muutu.
Muutokset ja lisdhankinnat joko kayttdjapalveluna tai vuokravaikutteisina investointeina.
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Huomautuksia

RAKENTEET

vesikatto (koko rakenne)

yla-, ala- ja valipohja (koko rakenne)

x

ulkoseina (koko rakenne)

seinat, pilarit, palkit (painumat, muut halkeamat kuin hiushalkeamat
yms.)

markien huonetilojen vesieristeet

sisdpuoliset maalaukset, tapetointi, ym. lattia- ja seindpinnoitteet

sisarappaukset, tasoitepinnat ja puu- tms. verhoukset, alakatot

mm. lisdakustointi kayttajapalveluna

KIINTEAT KALUSTEET JA LAITTEET

kaapistot, komerot, lokerikot ja varastohyllyt (kiinteat)

lisdhankinnat kayttajapalveluita; huom.kierratys

vaatenaulakot (kiinteat)

lisdhankinnat kayttajapalveluita huom.kierratys

pesupdyta ja -taso

lisdhankinnat kayttajapalveluita huom.kierratys

kuivauskaapit

huom.kierratys

ikkunalauta, nayteikkunataso

ikkunaverhotanko, verhokisko

OVET

ulko-ovien rakennevika, kayntihairié tms.

automaattiovet ja osastoivat ovet

parvekeoven ja sisemman parvekeoven, terassioven rakennevika tai
kayntih&irio

huoneiston sisaisten valiovien rakenne-, heloitus- ja maalausviat,
kayntihairio

palo-oven rakennevika - kdyntihairié (sulkeutuminen)

postiluukku

ovensuljin (ovipumppu)

ovenpysaytin ja aukipitolenkki (ulkop.)

ovien tiivistys

X X [X X |X

IKKUNAT

ikkunoiden ulkopuolen kunnossapito ja maalaus

ikkunoiden sisépuolen kunnossapito ja sisépuolen ja valien maalaus

ikkunat (my0ds ovien ym.) umpiolasielementit

ulkopuitteiden kaynti ja heloitus

sisapuitteiden kaynti ja heloitus

ikkunan aukipitolaite (sappi ikkunan sisdpuolella)

ikkunapuitteiden tiivistys

XX (XX | X [X X

sélekaihtimet, pimennysverhot

markiisit

x

VESI-, VIEMARI- JA VESILAMMITYSLAITTEET

vesi- ja jatevesisopimus

pesuallas

suihkuallas

vesihana

viemaritukos

kayttajan aiheuttamat viemaritukokset kayttajapalveluna

wc:n huuhtelulaitteet

wc:n allas, sailid ja istuin

XX XX X [X X

pyykinpesukone ja kuivausrumpu liitoksineen

putkistovuodot

huoneistokohtainen vesimittari

huoneistokohtainen kiertovesipumppu

huoneen lampdtilan perussaato

vesilammityslaitteet (mm. ldmp0opatterit, lattialammitys)

lamminvesivaraajan vesilaitteet

patteriventtiilit ja -termostaatit

rasvanerottimen tyhjennys ja uusiminen

viemarikaivojen tyhjennys

jatevesikaivo

rasvanerotuskaivon uusiminen

XX (XX X (XX X [X X

vesilukko ja lattiakaivo - korjaus, uusiminen ja avaus

x

vuokralainen kuitenkin vastaa puhdistuksesta siivouksen yhteydessa

hiekanerotuskaivo (esim. markaeteinen)

x

vuokralainen kuitenkin vastaa puhdistuksesta siivouksen yhteydessa

vesiposti

x

ulkona; tyhjennyksen hoitaa tilak; vesiletku viedaan talveksi pois

KIINTEISTON LAMMITYS

lammityssopimukset

myds sahkolammitys

lammityslaite (vaihdin, kattilalaitos) seka automatiikka

putkisto (sulut, sdatdventtiilit, kannattimet)

patterit (patteriventtiilit, termostaatit, kannattimet)
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SAHKOLAITTEET

séhkosopimukset (kayttdsahko)

saéhkdsopimukset monen kayttajan kiinteistoissa

huoneiston sisaiset kiinteat sahkdjohdot

jakokeskus (varoketaulu)

sahkomittari - alamittari

kytkin, kdynnistin ja pistorasia
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sulakkeet (my6s vaihto)

valaisimet (kiinteat)

vuokralainen vastaa irtovalaisimista ja kalustevalaisimista

lamput (hankinta ja vaihto)

yhteisantennilaitteet

ovikello ja ovisummeri

sahkolammityslaitteet, lAmmityskaapelit ja sdatimet

ovipuhallin
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kiinteat kotikeittidlaitteet ja -varusteet

henkildstotilojen jadkaapit, astianpesukoneet ja liedet

x

siivous- ja huoltokeskusten kiintedsti asennetut koneet laitteet

lamminvesivaraaja

huoneiston ulkopuoliset sahkélammityslaitteet

x

kiukaat

lahtokohtaisesti toimimattomat poist )

ILMANVAIHTO JA HORMIT

ilmanvaihtokoneisto (kokonaisuud: 1) sekd automatiikka

ilmanvaihto - perussaatd

ilmanvaihto - suodattimet

ilmanvaihto - kanavien nuohous mukaanlukien rasvahormit

jadhdytys (kiinted jarjestelma)

liesikupu, huuva
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ilmanvaihto - rasvasuodattimien puhdistus

keittiohenkilosto tekee

ilmanvaihtoventtiilien puhdistus

x

vuokralainen huolehtii pintapuhdistuksesta

huoneistossa sijaitsevat kanaviston varusteet

erilliset huoneilman jaahdytyskoneet ja ilmanpuhdistimet yms.

toimitaan kaupungin sisailmatyéryhman mukaisesti;
http://helmi/henkilosto/Tyohyvinvointijatyoturvallisuus/sisailma/Miten_toimi
a/Documents/limanpuhdistinohje.pdf

PIHA-ALUEET

aita, portit ja ajopuomit

pihan sisapuoliset aidat kayttajapalveluna

nurmikko

x

pensaat ja puut

x

kukkaistutukset ja -laatikot

pihavarastot ja -katokset, terassit

pihavalaistus ja pistorasiat

& myds lampunvaihdot

postilaatikko

pyoratelineet (perusteline)

ulko-opasteet

myds pelastustieopastus

likennemerkit

kiinteat pienroska-astiat ulkona
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PUHTAANAPITO

ulkoalueiden puhtaanapito

x

kulkuvaylan hiekoitus ja lumityot

siivous

aa kuramatot

tekniset tilat

monitoimitalojen aula- ja porrastilojen siivous

sisaltdad kuramatot; korttelitaloissa opev ja vaka hoitavat
yhteiskayttdsopimuksen mukaisesti

TURVA- JA VALVONTAJARJESTELMAT

pelastussuunnitelma

rikosilmoitusjarjestelmat

integroidut jarjestelmat ja monitoimitalot (huolimattomuudesta aiheutuneet
halytykset laskutetaan kayttajalta)

rikosilmoitusjarjestelmat

Vuokralaisen omistamat ja hallinnoimat jarjestelmat

rakennuksen ulkokuoren kameravalvontajarjestelma

rakennuksen sisdpuolinen kameravalvontajarjiestelma

kulunvalvonta- ja tydajanseurantajarjestelma

kulunvalvonta- ja tydajanseurantajarjestelma

integroidut jarjestelmat ja monitoimitalot (huolimattomuudesta aiheutuneet
hélytykset laskutetaan kayttajalta)

alkusammutuskalusto - pikapaloposti

alkusammutuskalusto - sammutin

alkusammutuskalusto - sammutuspeite

a palotarkastul maaratyt sammutuspeitot kuuluvat
tilakeskukselle, vuokralaisen tilojen lisa- ja taydennyshankinnat vakalle

alkusammutuskalusto - merkinnat

palovaroitin- tai paloilmoitinjarjestelma

turva- ja opastevalaistus

poistumis- ja varapoistumistiet - merkinnat

paloilmoitinjarjestelmien puhelinlinjat

X X [X X |X




a

b

[

KIINTEISTON OSA TAI SIINA OLEVA LAITE

Vuokran;|
antaja
hankkii
ja
yllapitaa

Vuokran-
antaja
hankkii ja
yllapitaa
kayttaja-
palveluna

Vuokra-
lainen
hankkii ja
yllapitaa

Huomautuksia

MUUT LAITTEISTOT

hissit

gsm-verkon kuuluvuus

puhelinjérjestelma - kojeet (puhelin, yms.)

ruokapalvelun tuottaja vastaa keittiopuhelimista

ATKl/yleiskaapelointi

ATK-jarjestelma

laitteet ja operaattorit (poislukien kaapelointi)

porttipuhelinjarjestelma

AV- jarjestelma

lukitus - lukot, ulko-ovet ja yleisten tilojen ovet

myds sahkolukot

lukitus - lukot, sisdovet

myds sahkolukot; lisdhankinnat kayttajapalveluna

lisdavaimet

Perinteiset avaimet vuokralainen hankkii itse. Elektromekaaniset
lukitusjarjestelmat: tilak hankkii ohjelmointiyksikon.

MUUTA

rakennukseen kohdistuva ilkivalta

vuokralainen vastaa irtaimistostaan ja toiminta-aikana kiinteistélle
tapahtuvasta, omasta toiminnasta aiheutuvasta ilkivallasta ia vahingoista

jatehuolto, muu kuin ongelmajatteet

tietosuojattu jate

jatehuolto - ongelmajatteet

vuokralaisen toiminnasta syntyvat

kiinteiston vartiointi

hankitaan erityistilanteissa kiinteistén omaisuuden suojelemiseksi

toimintaan liittyva vartiointi

henkildvartiointi vuokralaisella / piirivartiointi / halytyksiin liittyva vartiointi

liputus

liputus virallisina ja kaupungin maaraamina liputuspaivina yleisten
liputusohjeiden mukaisesti

TOIMINTAAN LIITTYVAT JARJESTELMAT, LAITTEET,
VARUSTEET

vaestonsuojien varustus

siirrettéva turvavalaisin

jakoseinat (sali tms.)

litutaulut ym. kiinnitysalustat

nayttamolaitteet (valaisimet, verhot, &énentoisto, esiriput, sahkdiset
valkokankaat)

kayttajan hankinta-/yllépitovastuulla olevien koneitten ja laitteiden
asennus (tarvittaessa)

lentopallotelineet ja jalkapallomaalit (irralliset)

irtokalusteet

x

nayttelyseinat, nayttelyvalaistukset

SUURKEITTIOLAITTEET- JA VARUSTEET

KYLMALAITTEET

kylméhuoneet/jaékaapit

pakastehuoneet/pakastimet

ja&hdytys/jaadytys+kylma- ja p ilytyskaapit

x

UUNIT

yhdistelmauunit

uuniritilat ja -pellit (perusvalikoima/méaara)

gn-vuoat 1/1 (reidlliset/reiattomat/kannet, perusvalikoima/maara)

keittopata

painekeittokaapit
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TARJOILULINJASTOT YM

kylma- ja Iampdhauteet, neutr ot

tarjotin- ja ruokailuvalinevaunut

lautasvaunut ja lautaskasetit

korivaunut

dieetti:Idmpdallas ja kylmaallas/tarjoilulinjasto

maidon annostelijat tasoineen/vaunuineen
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jadhdytetty vesijakelin-/kylmaallaskaluste (perusparannusten
yhteydessa)

x

vitriinit ja muut linjastolasikot

x

ASTIANPESUJARJESTELMAT

purkauspdydat- ja radat

esipesupdydat ja esihuuhtelusuihkut

astianpalautusvaunut

astianpesukone
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MUUT VAUNUT, TASOT JA TELINEET

tasovaunut/tarjoiluvaunut

gn-vuokavaunut ja gn-kansivaunut

lavavaunut

kitelineet

biojatevaunut ja ja

lampokuljetusvaunut

X X [X X |X

VARASTOT JA SIIVOUSKOMEROT

suihkupuhdistuslaitteet, kiinteat

x

vaahtopesulaitteet, kiinteat

TUHOLAISTORJUNTA

kuoriaiset, toukat yms.

jyrsijatorjunta

poikkeus: jos kayttaja omalla toiminnallaan on vaikuttanut ongelman
syntymiseen; esim. sotkuinen jatehuone, komposti

- vuokralaisen toiminnan vaatima erityisvarustelu on vuokralaisen vastuulla
- silté osin mité ei ole huomioitu kunnossapitotaulukossa noudatetaan vuokrasopimusta
- jos vuokralainen velvoitteidensa laiminlyonnilla tai huolimattomuudellaan aiheuttaa jonkin laitteen tai rakenteen rikkoutumisen, on vuokralainen velvollinen

kustannuksellaan korjaamaan sen
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