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Stoan ravintolatilan vuokraus

HEL 2020-012200 T 10 01 03
Paatos

Kulttuurijohtaja paattaa vuokrata Stoan ravintolan tilat aputiloineen Ita-
onita Oy:lle (y-tunnus 3205502).

Tila vuokrataan toistaiseksi voimassa olevalla vuokrasopimuksella
1.9.2021 alkaen. Kuukausivuokra on 2200 euroa + alv 24 %. Taman li-
saksi Itdonitd Oy maksaa 3 %:n provision cateringpalvelutoiminnan ar-
vonlisaverottomasta liikevaihdosta.

Kiinted vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin sen mukaan kuin vuok-
rasopimuksessa tarkemmin maaritellaan. Vuokrasopimusta ei voida il-
man vuokranantajan suostumusta siirtdd kolmannelle osapuolelle.

Uusi vuokrasopimus osapuolten valille syntyy vuokrasopimuksen alle-
kirjoituksella. Muilta osin vuokrasopimuksessa noudatettavat ehdot il-
menevat vuokrasopimuksesta (liite). Stoan kiinteistd on vuokrattu Hel-
singin kaupunkiympariston toimialalta, joten teknisesti kyseessa on ali-
vuokralaissuhde. Silta osin, kuin sopimuksessa ei muuta tarkemmin
maarata, sopimukseen sovelletaan Lakia liikehuoneiston vuokraukses-
ta (31.3.1995/482) tai mydhemmin sen sijaan tulevia saadoksia.

Paatoksen perustelut

Kulttuurikeskus Stoa on yksi Helsingin kaupungin kulttuurikeskuksista.
Stoassa palvelujaan tarjoavat Stoan kulttuuripalvelut, ltakeskuksen kir-
jasto, nuorten toimintakeskus Kipina seka Tyovaenopisto ja Arbis.
Stoan kahvila-ravintolatilaa hallinnoi Helsingin kaupungin kulttuuri- ja
vapaa-aikatoimialan kulttuurikeskukset —palvelu. Ravintolan oltua sul-
jettuna pandemian ajan Stoa vuokraa ravintolatilansa nyt uudelle yritta-
jalle. Stoan ja Stoan aukion kavijoita palveleva ravintolatila halutaan
vuokrata toimijalle, joka kykenee tarjoamaan laadukasta palvelua ta-
lossa vieraileville kaupunkilaisille ja talossa esiintyville tuotantoryhmille.
Kaynnistyvan ravintolatoiminnan tulee tukea kulttuurikeskuksen eri pal-
veluiden kavijoita ja kayttajia seka henkilokuntaa viihtyisana kahvilana
ja ravintolana ollen merkittava osa talon kokonaisuutta. Palvelujen tu-
lee olla hinta- ja laatutasoltaan saavutettavia.

Vuokrattava tila sijaitsee kulttuurikeskus Stoan ensimmaisessa kerrok-
sessa, osoitteessa Turunlinnantie 1, 00900 Helsinki. Vuokrattava tila-
kokonaisuus sisaltaa taysin varustellun keittion myyntitiskeineen, kalus-
tetun ravintolasalin, toimistohuoneen seka kellarissa sijaitsevat kolme
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kylmasailytyshuonetta, kaksi kuivasailytysvarastoa ja henkiloston sosi-
aalitilat.

Menettelyn kuvaus

lImoitus vuokrauksesta julkaistiin 18.11.2020 osoitteessa www.hel.fi.
Linkki ilmoitukseen:

https://www.hel.fi/uutiset/fi/kulttuurin-ja-vapaa-ajan-
toimiala/kulttuurikeskus-stoaan-etsitaan-uutta-ravintolayrittajaa

Kirjallinen vuokratarjous liiketoimintasuunnitelmineen ja liitteineen pyy-
dettiin [ahettamaan perjantaihin 4.12.2020 klo 12.00 mennessa 0soit-
teeseen helsinki.kirjaamo@hel.fi. Maaraaikaan mennessa vastaanotet-
tiin kaksi hakemusta: Jyrki Boy Oy (y-tunnus 3128280-5) ja Josasiivous
Oy (y-tunnus 3153574-5), jonka hakemus ei tayttanyt asetettuja mini-
mivaatimuksia. Myohassa (18.12.2020) tullutta kolmatta hakemusta
(toiminimi Al-Demeshky) ei kasitelty.

Myoéhemmin ilmeni, etta tarjouksen jattanyt Jyrki Boy Oy, paaomistaja
Jyrki Tsutsunen, on siitamassa ravintolatoimintaa toisen yrityksen ni-
miin Itaonita Oy:lle. Jyrki Tsutsusen omistus Itdonita Oy:sta on 50%.
Asia on tarkistettu osakaskirjoista.

Valinta perustuu 4.12.2020 jatetyssa tarjouksessa ja sen liitteissa esi-
tettyyn

- liikeideaan seka sitoutumiseen palvelujen laatuun ja laa-
juuteen seka

- tarjottuun hintaan (26 400 + alv euron vuosivuokra; 2 200
kk + alv). Tahan lisatdan 3 % :n provisio cateringpalvelutoiminnan ar-
vonlisaverottomasta liikevaihdosta + alv.

[tdonita Oy:n vastuuhenkildilla on riittdva kokemus ravintolatoiminnasta
Suomessa ja ulkomailla. Palvelukuvaus sisaltaa talon palvelukokonai-
suuden huomioiden monipuolisen, toteuttamiskelpoisen ehdotuksen
ravintolapalvelun toteuttamisesta. Tarjouksessa on huomioitu vastuu
ymparistosta ja tydyhteisdn hyvinvointi.

Vuokrasopimus solmitaan alkavaksi toimintaympariston olosuhteista
riippuen aikaisintaan 1.8.2021 tai yrittgjan niin halutessa viimeistaan
1.9.2021, mikali Stoa voidaan talloin pitaa auki.

Yrittaja voi pitaa ravintolaansa yhteisen sopimuksen mukaan suljettuna
esitystoiminnan ulkopuolisina loma-aikoina kesalla ja joulutauon aikana
yhteensa korkeintaan 1,5 kuukautta, ellei muuta sovita.
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Tarjouspyynnon mukaan toimijalta edellytettiin vakaata kokemusta ra-
vintolapalvelujen tuottamisesta, lounastarjoilua, henkildstdlounaspalve-
lua, esitysten valiaikatarjoilun hoitamista, selkeita ja laajoja aukioloaiko-
ja, aukioloa suurina tapahtumapaivina, kohtuullista hinnoittelua, A-
oikeuksien hankkimista, Stoan aukion huomioimista palvelutoiminnas-
saan seka sitoutumista yhteistyohon talossa palveluja tuottavien toimi-
joiden kanssa. Jos kohteeseen tulee useita hakemuksia valitaan ensisi-
jaisesti se, joka tarjoaa talon palvelukokonaisuuden huomioiden moni-
puolisimman ja toteuttamiskelpoisimman ehdotuksen ravintolapalvelun
toteuttamisesta ja toissijaisesti tarjoaa korkeimman vuokrahinnan.

Hakemukset ja vuokran suuruus

Josasiivous Oy, y-tunnus 3153574-5. Tarjous jatetty 4.12.2020. Tarjous
3000 euron kuukausivuokra.

Jyrki Boy Oy, y-tunnus 3128280-5. Tarjous jatetty 4.12.2020. Tarjous
2200 euron kuukausivuokra.

Neuvottelut ehdokkaiden kanssa pidettiin Teams palaverina. Neuvotte-
luissa tarjouksen jattaneen yrityksen toimitusjohtajaa pyydettiin seuraa-
via tietoja.

. Esittelemaan ravintolan palveluidean suullisesti.

. Kertomaan aiemmasta ravintolapalvelujen tuottamisen ko-
kemuksesta.

. Kertomaan hakemuksen jattaneen yrityksen tilanteesta.

Kertomaan nakemyksensa kulttuurikeskus Stoan eri palveluista ja nii-
den asiakkaista

Neuvottelu Josasiivous Oy:n toimitusjohtaja John Samuelin kanssa pi-
dettiin 21.12.2020 klo 10.00 Teamsin-valitykselld. Samuelin ja Bergst-
romin lisadksi neuvotteluun osallistui Stoan tuotantoassistentti Anni Sa-
lin.

Haastattelussa ilmeni, ettei Jossiivous Oy:lla tai yrittajalla itselldaan ole
aiempaa kokemusta ravintola-alalta. Valituksi tullessaan yritys palkkaisi
ravintola-alan kokeneita ammattilaisia henkilostoonsa. Kannattavuus-
laskelmasta puuttui olennaisia tietoja ja laskentaeria . Tarjous ei taytta-
nyt yrittajalle asetettuja vaatimuksia ravintola-alan vankasta kokemuk-
sesta ja jai jatkoneuvotteluiden ulkopuolelle.

Neuvottelu Jyrki Boy Oy:n omistajan Jyrki Tsutsusen kanssa pidetiin
4.2.2020 klo 10.00 Teamsin valityksella. Neuvotteluun osallistui yrityk-
sen edustajina Jyrki Tsutsunen mukanaan Jyri Leinonen seka Stoan
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edustajina kulttuurikeskukset-palvelun paallikko Paiju Tyrvainen ja
Stoan johtaja Ulla Bergstrom.

Tsutsunen omaa vankan ja monipuolisen kokemuksen ravintolamaail-
masta. Han on tyoskennellyt monissa Helsingin huippuravintoloissa se-
ka kuusi vuotta keittiopaallikkona Pietarin paakonsulaatissa. Tsutsunen
on villiruuan yksi sanansaattajista Suomessa. Han on tehnyt yhteistyo-
ta Business Finlandin kanssa ja toteuttanut maailmalla ja Suomessa
erilaisia ruokaprojekteja mm. Kulttuurikeittio, Ravintola Hukkatila, Met-
sanhenki, Metsanveljet, Luita puita ja lusikoita, villiyrttikursseja paivako-
tiryhmille ja koululaisille seka Social Kitchenin projektin, jossa syrjayty-
neet nuoret perustivat erityylisia ravintoloita.

Tsutsunen kertoi perustavansa kevaan aikana Jyri Leinosen kanssa
uuden yrityksen, joka vastaa vuokratarjouksen mukaisesta ravintola-
toiminnasta Stoassa. Perustettavan yrityksen omistuksesta 50% on
vuokratarjouksen jattaneen Jyrki Boy Oy:n omistajalla Jyrki Tsutsusella
ja 50% Jyri Leinosella.

Jyri Leinonen on tydskennellyt yli 20 vuotta ravintola-alalla, joista kuusi
vuotta ulkomailla: Isossa-Britanniassa, Australiassa ja Italiassa. Muuten
Leinonen on toiminut padasiassa Helsingin huippuravintoloissa kokkina
ja keittiomestarina. Han on tydskennellyt Viking Linella keittiopaallikko-
na Ms. Gabriellalla vuodesta 2017 lahtien ja vastaa laivalla keittion tu-
loksellisesta toiminnasta ja laadusta.

Ravintoloitsija toivat neuvotteluissa esiin kaksi reunaehtoa.

. Ravintoloitsija haluaa kayttaa vuokrauksen kohteena ole-
vaa keittiota ja kylmatiloja myos Stoan ravintolatoiminnan ulkopuoli-
seen catering-toimintaan.

. Ravintoloitsija haluaa jarjestaa vuokrauksen kohteena ole-
vassa tilassa kulttuuritoimintaa kerran viikossa — kerran kuussa, myos
kulttuurikeskuksen aukioloajan ulkopuolella.

Haastattelijat totesivat Tsutsusen ja Leinosen palveluidea kulttuurikes-
kuksen toimintaan sopivaksi ja ilmoituksessa esitetyt ehdot tayttavaksi.
Hakijoilla on vakaa kokemus ravintolapalvelujen tuottamisesta ja ravin-
tola-alan toiminnasta yleisesti. Todettiin toimintaymparisto olevan tuttu
Tsutsuselle, silla han on tarjonnut yrityksensa palveluja Stoalle jo ai-
emmin. Tsutsunen on jarjestanyt Stoassa mm. villiyrittikursseja ja to-
teuttanut tarjoiluja Stoan aukion yleisdtilaisuuksiin.

Tsutsunen ja Leinonen tutustuivat Stoan vuokrattavana oleviin tiloihin
torstaina 18.2.2020 klo 10.00. Tilojen esittelyyn osallistuivat Tsutsusen,
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Leinosen ja Bergstromin lisaksi Stoan saliesityksista vastaava tuottaja
Monika Silander-Stolt ja tuotantoassistentti Anni Salin.

Neuvotteluja jatkettiin kokouksessa 22.2. klo 10.00. Kokoukseen osal-

listuivat Tsutsunen, Leinonen, Tyrvainen ja Bergstrom. Kaytiin 1api ra-

vintolan aukioloaikoihin, valiaikatarjoiluun ja henkilostoruokailuun liitty-
vat ehdot, catering-toiminta seka kulttuurikeskuksen aukioloaikojen ul-
kopuolella tapahtuvaan ravintolan toimintaan liittyva optio ja sen toteu-
tumisen ehdot.

Sopimusluonnokseen kirjattiin lisdyksena:

. Yrityksen oikeus kayttaa tilaa talon ulkopuoleiseen cate-
ring-toimintaan ja tasta erikseen perittavaksi korvaukseksi 3% cate-
ringpalvelutoiminnan arvonlisaverottomasta liikevaihdosta.

. Vuokralainen voi pitaa ravintolaa auki poikkeavina ajan-
kohtina vuokranantajan kirjallisella luvalla. Jos vuokralainen jarjestaa
vuokranantajan luvalla omia tilaisuuksia kulttuurikeskuksen aukioloai-
kojen ulkopuolella, on vuokralainen vastuussa tilaisuuden vartioinnista
syntyvista lisakuluista. Vartiointi tilataan vuokranantajan kulloiseltakin
vartiointipalvelun tarjoajalta.

Neuvottelukumppani on ilmoittanut, ettd uusi yritys on perustettu ja
neuvotteluja jatketaan sen nimissa. Jyrki Tsutsusen (omistus 50%) ja
Jyri Leinosen (50%) yritys Itdonita Oy, y-tunnus 3205502-2, on ilmoitet-
tu kaupparekisteriin 21.4.2021. Liiketoiminnan on tarkoitus alkaa aikai-
sintaan 1.9.2021.

Lisatiedot

Ulla Bergstrém, johtaja, puhelin: 310 22013

ulla.k.bergstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Stoa_ravintola_ilmoitus 18.11.2020

2 itdonitd kaupparekisteri

3 [tonitd osakasluettelo

4 VUOKRASOPMUS_210521_STOA_ravintola_kulttuurijohtaja

5 Vastuunjakotaulukko STOA_KYMP rav_21
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Tarjoaja Oikaisuvaatimusohje, kulttuuri- ja vapaa-

aikalautakunta
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytékirjan 4 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. My6s sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Mari Mannisto

kulttuurijohtaja

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 29.06.2021.
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