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55§
Malmitalon asiakasravintolan vuokrahyvityksen myontaminen ravin-
tola Zoppa Oy:lle

HEL 2023-011810 T 02 06 07
Paatos

Kulttuurijohtaja paatti hyvittaa Zoppa Oy:lle (Y-tunnus 3298959-7) ha-
kemukseen perustuen Malmitalossa, osoitteessa Ala-Malmin tori 1, si-
jaitsevan Malmitalon asiakasravintolan sopimuksen arvonlisaverotto-
masta vuokrasta kertahyvityksena 4 000 euroa (alv 0 %). Hyvitys va-
hennetaan yrityksen vuokralaskuista.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimieli-
men paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Paatoksen perustelut

Kulttuurijohtaja on 5.7.2022, 8 § tekemallaan paatoksella HEL 2021-
012705 vuokrannut tarjouskilpailun perusteella Malmitalon asiakasra-
vintolan tilat ********** perustettavan yhtion nimiin. Vuokrasopimus on
tehty ravintola Zoppa Oy:n kanssa. Ravintola Zoppa Oy on ollut vuok-
ralaisena Malmitalossa 1.9.2022 alkaen. Ravintolaliiketoiminta kaynnis-
tyi kuitenkin vasta 20.10.2022. Ravintoloitsijasta johtumattomista syis-
ta, paaosin koronaepidemian jalkeisena aikana ja osittain Ukrainan so-
dan seurauksena, ravintolatilan kalustuksen ja erityisesti ravintolaliike-
toiminnan henkiloston hankkimisessa on ollut suuria vaikeuksia. Liike-
toiminnan aloittamisen viivastyminen on osittain johtunut myds kaupun-
kiorganisaation toiminnasta.

Vuokralaisen ja vuokranantajan valisissa neuvotteluissa on paadytty
kohtuulliseen 4 000 euron (alv 0 %) vuokran hyvitykseen vuokralaises-
ta riippumattomista syista johtuneesta ravintolaliiketoiminnan taysimaa-
raisen aloittamisen lykkaantymisesta.

Vuokrasopimus on voimassa 31.8.2027 saakka. Kohteen kiintea vuok-
rahinta on 2 500 € (alv 0 %) kuukaudessa. Kiintean vuokraosuuden li-
saksi yritykselta peritaan 6 kuukauden jalkeen vuokrasopimuksen aloi-
tuspaivasta lukien liikevaihtosidonnaista vuokraa. Liikevaihtosidonnai-
nen vuokra on 5 % vuokralaisen vuokrakohteessa harjoittamasta ravin-
tolatoiminnan kokonaisliikevaihdosta lisattyna arvolisaverolla 24 %. Lii-
kevaihto sisaltaa myos vuokrakohteen ulkopuolelle toimitettavien cate-
ring-palvelujen liikevaihdon.
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Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan tekeman paatoksen (20.6.2017, §
4) mukaan palvelukokonaisuuden johtaja on toimivaltainen paattamaan
kulttuurin ja vapaa-ajan toimialalle kohdistettavan maksun, korvauksen
tai muun saatavan suorittamisen vapautuksesta 5 000 euroon asti.
Kulttuurijohtaja on siis toimivaltainen kasittelemaan vuokralaisen esit-
taman vaatimuksen vuokran hyvittamisesta.
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