STOA ravintolayrittaja vuokrasopimuksen vastuujakotaulukko 2021

Suorassa omistuksessa olevat
rakennukset

pvm.

Kohteen kaytettivyys ja koettavuus pysytetdan uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet osat
ilman, ettd kohteen suhteellinen laatutaso olennaisesti muuttuu

Pohjautuu KUVA-KYMPPI vastuunjakoon 20.12.2006

a b c d
.. . . . . Alivuokralainen /
KIINTEISTON OSA TAI SIINA OLEVA LAITE Vuokranantaja Vuokralainen Huomautuksia ravintola
RAKENTEET
vesikatto (koko rakenne) X
yla-, ala- ja vdlipohja (koko rakenne) X
ulkoseina (koko rakenne) X
seinat, pilarit, palkit (painumat, muut halkeamat kuin .
hiushalkeamat yms.)
markien huonetilojen vesieristeet X
sisdpuoliset maalaukset, tapetointi, ym. lattia- ja .
seinapinnoitteet
Alivuokralaisen
sisdrappaukset, tasoitepinnat ja puu- tms. verhoukset, neuvoteltava
alaslasketut katot X muutostoiveista Stoan
kanssa.
KIINTEAT KALUSTEET JA LAITTEET
kaapistot, komerot, lokerikot ja varastohyllyt (kiinteat) X
vaatenaulakot (kiinteat) X
pesupodyta ja -taso X
liesikupu, huuva X
ikkunalauta, nayteikkunataso X




ikkunaverhotanko, verhokisko

OVET

ulko-ovien rakennevika, kdayntihairio tms.
automaattiovet

parvekeoven ja sisemman parvekeoven, terassioven
rakennevika tai kdyntihairio

huoneiston sisdisten valiovien rakenne-, heloitus- ja
maalausviat, kdyntihairio

palo-oven rakennevika - kdyntihairié (sulkeutuminen)
postiluukku

ovensuljin (ovipumppu)

ovenpysaytin ja aukipitolenkki (ulkop.)

ovikello (mekaaninen)

ovien tiivistys

b

XX X X [ X | X

IKKUNAT

ikkunoiden ulkopuolen kunnossapito ja maalaus
ikkunoiden sisdpuolen kunnossapito ja sisdpuolen ja valien
maalaus

ikkunat (myds ovien ym.) umpiolasielementit
ulkopuitteiden kaynti ja heloitus

sisdpuitteiden kaynti ja heloitus

ikkunan aukipitolaite (sdppi ikkunan sisdpuolella)
ikkunapuitteiden tiivistys

sdlekaihtimet

markiisit

b

XX | X | X | X

b

VESI-, VIEMARI- JA VESILAMMITYSLAITTEET

vesi- ja jatevesisopimus
pesuallas

suihkuallas

vesihana

X | X X | X




vuokranantajan
hankkimat koneet ja

koneiden ja kalusteiden letkut X kalusteet. KS. Stoan
hankkimien keittio
kalustelistaus.

viemaritukos X

WC:n huuhtelulaitteet X

WC:n allas, sdilio ja istuin X

pesukoneen liittaminen X

putkistovuodot X

huoneistokohtainen vesimittari X

huoneistokohtainen kiertovesipumppu X

huoneen lampdtilan perussaato X

vesilammityslaitteet (mm. lampdpatterit, lattialammitys) X

lamminvesivaraajan vesilaitteet X

patteriventtiilit ja -termostaatit X

rasvanerottimen tyhjennys ja uusiminen X

viemadrikaivojen tyhjennys X

rasvanerotuskaivon uusiminen X
vuokralainen (Stoa)
vastaa puhdistuksesta
siivouksen

vesilukko ja lattiakaivo - korjaus, uusiminen ja avaus X yhteydessa. Ravintola-
alivuokralainen vastaa
vuokraamiensa tilojen
osalta.

KIINTEISTON LAMMITYS

[Ammityssopimukset X

lammityslaite (vaihdin, kattilalaitos) sekd automatiikka X

putkisto (sulut, sdatoventtiilit, kannattimet) X

patterit (patteriventtiilit, termostaatit, kannattimet) X

SAHKOLAITTEET




sahkdsopimukset (kayttésahko)

huoneiston sisdiset kiintedt sahkoéjohdot
jakokeskus (varoketaulu)

sahkomittari - alamittari

kytkin, kdynnistin ja pistorasia

sulakkeet (my6s vaihto)

valaisimet ja lamput (kiinteét)

yhteisantennilaitteet

ovikello ja ovisummeri

séhkolammityslaitteet, lammityskaapelit ja sdatimet
ovipuhallin

toimintaan liittyvien keittididen (paitsi suurkeittididen)
jaakaapit, pakastimet, kylmiot, liedet, uunit,
astianpesukoneet ja pyykinpesukoneet

henkilostotilojen jaakaapit, astianpesukoneet ja liedet

suurkeittididen (esimerkiksi sairaalat, vanhustenkeskukset
ja isot opetuskeittiot) laitteet

teknisten toiden laitteet

vuokranantaja tekee
sahkosopimuksen, jos
talossa on useampi
kayttaja, mutta ei ole
huoneistokohtaista
mittausta

X | X X X | X

vuokralainen vastaa
irtovalaisimista ja
kalustevalaisimista.
Ravintolan-
alivuokralainen vastaa
vuokraamiensa tilojen
osalta irtovalaisimista
ja kalustevalaisimista.

X | X | X | X

Keittion pakastimien,
jadkaappien, kylmididen,
liesien, uunien,
asianpesukoneiden ja
pyykinpesukoneiden
huollosta vastaa Stoa.

sovitaan
tapauskohtaisesti;
erillinen
padomavuokraosuus
laitehankinnoille ja
erilliskorvaus
laitehuollosta.




taide- yms. aineiden laitteet

Siivouskeskusten laitteet

[amminvesivaraaja X

huoneiston ulkopuoliset sahkdlammityslaitteet X

ILMANVAIHTO JA HORMIT

ilmanvaihtokoneisto (kokonaisuudessaan) seka

automatiikka X

ilmanvaihto - perussaato X

ilmanvaihto - suodattimet X

ilmanvaihto - kanavien nuohous paitsi rasvahormit X

ilmanvaihto - rasvahormien nuohous X

jaahdytys (kiintea jarjestelma) X

ilmanvaihto - rasvasuodattimien puhdistus

ilmanvaihtoventtiilien puhdistus X v.uokralam.en huolehtii
pintapuhdistuksesta

kohdepoistot X

huoneistossa sijaitsevat kanaviston varusteet X

erilliset huoneilman jddhdytyskoneet ja sdhkdsuodatinlaitteet

yms.

PIHA-ALUEET

piha, aita ja portit X

nurmikko X

hiekkalaatikon hiekka X




pensaat ja puut X
Ravintola-
alivuokralaisella
mahdollisuus tuoda

kukkaistutukset ja -laatikot terassialueelle omia
istutuksia, mikali ne
eivat sulje
hatapoistumisreitteja.
Ravintola-
alivuokralainen vastaa

pihavarastot ja -katokset, terassit ym. X erlksgen terassille .
tuomistaan kalusteista
ja niiden
kunnossapidosta.
. . - . sisaltdd myds
pihavalaistus ja pistorasiat ym. X lampunvaihdot
postilaatikko x kiinteat posti!aatikot
vuokranantajalla
ISANNOITSIJAN
VASTUULA: Kiinteat
muut kalusteet (poydat

kiinteat ulkoleikkivalineet X tuolit ,
lavarakennelmat jotka
tulivat aukiolle
remontin yhteydessa)

pyoratelineet (perusteline) X

ulko-opasteet X

liikennemerkit X

kiinteat pien-roska-astiat ulkona X

PUHTAANAPITO

ulkoalueiden hoito X huoltosopimuksen
mukaan

kulkuvaylan hiekoitus ja lumityot X




vuokralaisen kaytossa olevat tilat (siivous)

tekniset tilat
usean kayttajan rakennusten yleiset tilat

Ravintola-
alivuokralainen
vastaan keittion,
ravintolan varastojen
ja ravintolan kaytossa
olevien toimisto- ja
pukeutumistilojen
siivoamisesta seka
terassin
anniskelualueen
siisteydesta.
Ravintolasalin
siivouksesta ma-pe
vastaa Stoa.

Kuntosali.

TURVA- JA VALVONTAJARJESTELMAT

pelastussuunnitelma

rikosilmoitusjarjestelmat

henkiloturvajarjestelma
kameravalvontajarjestelma

kulunvalvonta- ja ty6ajanseurantajarjestelma
alkusammutuskalusto - pikapaloposti
alkusammutuskalusto - sammutin

vuokranantaja voi
toteuttaa
kayttajapalveluina;
yhdistetyn jarjestelman
keskusyksikkd
vuokranantajalla

vuokranantaja voi
toteuttaa
kayttajapalveluina




alkusammutuskalusto - sammutuspeite

alkusammutuskalusto - merkkaukset
palovaroitinjarjestelma
palovaroitin,erillinen

turvavalojarjestelma
poistumistiemerkkivalojarjestelma
poistumis- ja varapoistumistiet - merkkaus

vuokralaisen tilat.
Ravintola-
alivuokralainen vastaa
tilojensa
alkusammutuskalusto
sta.

MUUT LAITTEISTOT

hissit

puhelinjarjestelma - sisdjohtoverkon kiintedan
liitantapisteeseen saakka

puhelinjarjestelma - kojeet (puhelin, yms.)
ATK-jarjestelma

vapaa / varattu - jarjestelma
porttipuhelinjarjestelma

yleinen danentoistojarjestelma
henkiléhakujarjestelma

ajankayttojarjestelma (aikakellot, yms.)

AV - jarjestelma

nimikilvet ja opasteet

pelastustieopastus

lukitus - kulunvalvonta

lukitus - lukot, ulko-ovet ja yleisten tilojen ovet
lukitus - lukot, sisa-ovet

lisdavaimet

XX X XXX [ XX |X

MUUTA




rakennukseen kohdistuva ilkivalta

jatehuolto, muu kuin ongelmajatteet

tietosuojattu jate

jatehuolto - ongelmajatteet

vartiointi

vuokralainen ja
ravintola-
alivuokralainen vastaa
irtaimistostaan

Ravintola-
alivuokralainen vastaa
omistaan.

vuokralaisen
toiminnasta syntyvat

Kulttuurikeskuksen
aukioloaikoina
vartioinnista vastaa
Stoa. Mikali
ravintolatoimintaa on
kulttuurikeskuksen
aukioloaikojen
ulkopuolella,
ravintolan, sen
asiakkaiden
kayttamien
sanitettitilojen ja ko.
tiloihin vievien
kulkureittien
vartioinnista ja naista
syntyvista
kustannuksista vastaa
ravintola-
alivuokralainen.
Vartiointi tilattava
Stoan kulloiseltakin
vartioinnin
sopimuskumppanilta.




liputus

ulko-ovien avaus aamulla ja sulkeminen illalla

liputus virallisina ja
kaupungin
maaraamina
liputuspaivina yleisten
liputusohjeiden
mukaisesti

jos ulko-ovi palvelee
useaa kayttajaa,
sovitaan avaamisesta
tapauskohtaisesti.
Ravintola-
alivuokralaisella
avaimet ja kulku
yhdesta ulko-ovesta
kulttuurikeskuksen
aukiolojen
ulkopuolella.

- vuokralaisen toiminnan vaatima erityisvarustelu on
vuokralaisen vastuulla

- siltd osin mita ei ole huomioitu
kunnossapitotaulukossa noudatetaan vuokrasopimusta

- jos vuokralainen velvoitteidensa laiminlyonnilla tai
huolimattomuudellaan aiheuttaa jonkin laitteen tai
rakenteen rikkoutumisen, on vuokralainen velvollinen
kustannuksellaan korjaamaan sen






