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Kaupunkisuunnittelulautakunta
Akp/7
13.12.2011

§ 410
Kontulan keskus, Lirokujan ja Keinulaudantien alueen asemakaavan
muutosehdotus (nro 12088)

HEL 2011-007132 T 10 03 03

Ksv 0737 _3, karttaruutu K6/P2, R2

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 13.12.2011 paivatyn 47.
kaupunginosan (Mellunkyla, Kontula) korttelin 47166 ja katu-, liikenne-,
suojaviher- ja puistoalueita koskevan asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12088 (muodostuu uudet korttelit 47167 ja 47168)
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Paatosjakelu:
- kaupunginhallitus
- hallintokeskus, Kaj:n rooteli (Vartiainen)
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Kaisa Karilas, arkkitehti, puhelin: 310 37315
kaisa.karilas(a)hel.fi
Jussi Jaaska, liikenneinsinddri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel fi
Seija Narvi, insinddriteknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255
seija.narvi(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12088 kartta, paivatty
13.12.2011
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12088 selostus, paivatty
13.12.2011
4 Havainnekuva 13.12.2011
5 Mellunkylan alueellinen kehittdmissuunnitelma, kartat selitteineen seka
toimenpiteet jatkosuunnittelun pohjaksi 10.2.2011
6 Vuorovaikutusraportti 13.12.2011
7 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12088 selostus, paivatty
13.12.2011 (paivitetty kokouksen 13.12.2011 mukaiseksi)
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Helsingin kaupunki

Poytikirja 32/2011 2 (15)

v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/7
13.12.2011

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelija

Lahtokohdat

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee lahettaa 13.12.2011 paivatyn
47. kaupunginosan (Mellunkyla, Kontula) korttelin 47166 ja katu-,
liikenne-, suojaviher- ja puistoalueita koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12088 (muodostuu uudet korttelit 47167 ja
47168) kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.

Samalla lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Paatosjakelu:
- kaupunginhallitus
- hallintokeskus, Kaj:n rooteli (Vartiainen)

Kontulantien, Kontulankaaren ja Keinulaudantien rajaamalle alueelle
rakennetaan uusi nelja—viisikerroksisten asuinrakennusten rajaama
suurkortteli, jossa Kontulantien kulmassa on yksi
kahdeksankerroksinen asuinrakennus ja korttelin keskella yhteispiha ja
toriaukio. Metrorataa ja Keinulaudankujaa katetaan.

Asuntojen autopaikat ovat padosin pysakaintilaitoksessa, johon
voidaan sijoittaa myas liityntaliikenteen pysakointipaikkoja.
Liityntaliikenteen bussiterminaalitoiminnot sijoitetaan Kontulankaaren ja
Keinulaudantien varteen. Kontulantien ja Kontulankaaren liittymaan
rakennetaan kiertoliittyma. Metron nykyinen sahkonsyottbasema
siirretaan Keinulaudantien varteen.

Uusien asuinkorttelien kerrosala on yhteensa 14 930 k-m2.
Liikerakennusten korttelialueen ja huoltoaseman korttelialueen
kerrosalat, 800 k-m2 ja 300 k-m2, sailyvat nykyisen kaavan mukaisena.
Metron sahkdnsyodttdasemalle on osoitettu rakennusoikeutta 500 k-m2.

Alue sijaitsee Kontulan ostoskeskuksen vieressa, 14 km Helsingin
keskustasta koilliseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 15.6.2006 maankayton
suunnitteluperiaatteet asemakaavaluonnoksen laatimisen pohjaksi ja
24.9.2009 Kontulan keskuksen asemakaavan muutosluonnoksen
jatkotyon pohjaksi. Luonnos kasitti taman kaava-alueen lisaksi
viereisen ostoskeskuksen kaupallisten ja julkisten palvelujen
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muodostaman kokonaisuuden seka muutamia asuintontteja Ostostien
ja Kotikonnuntien varressa.

Kaava-alue sisaltyy Mellunkylan alueellisen kehittdmissuunnitelman
alueeseen. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti hyvaksya 10.2.2011
paivatyt Mellunkylan alueellisen kehittamissuunnitelman kartat 1-4
selitteineen ja toimenpiteineen jatkosuunnittelun pohjaksi.
Kaavaehdotus on kehittamissuunnitelman mukainen.

Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on keskustatoimintojen aluetta ja
kerrostalovaltaista aluetta. Nyt laadittu asemakaavan muutos on
yleiskaavan mukainen.

Alueella on voimassa olevat asemakaavat on vahvistettu vuosina 1965
- 1993. Alue on suurelta osin katualuetta, ja katualueesta on
metroraiteelle ja -asemalle on varattu erilliset alueet. Keinulaudantien ja
metroradan valinen alue on yleista pysakointialuetta ja linja-
autoasemaksi varattua aluetta, ja niiden valissa on Keinulaudantielta
ostoskeskukseen johtava Keinulaudankujan katu, joka alittaa
Kontulankaaren. Lirokujan varressa on huoltoaseman korttelialuetta
seka puutarhamyymalalle tarkoitettua liikerakennusten korttelialuetta.
Kiikun raittiin ja Keinulaudantiehen liittyy pienet puistoalueet, ja
Kontulantien ja metroradan valinen alue on suojaviheraluetta.

Rakennusoikeus voimassaolevissa kaavoissa on yhteensa 1 100 k-m2.

Kaava-alue on kaupungin omistuksessa.

Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee hyvan palvelutason omaavan Kontulan ostoskeskuksen
vieressa. Metrorata jakaa alueen kahteen osaan. Metroraide on
avokuilussa lukuun ottamatta Kontulankaaren siltaa ja radan ylittavia
kevyen liikenteen reitteja.

Metroradan lansipuolella alueeseen kuuluu Kontulankaaren ja
Keinulaidantien lisaksi liityntaliikenteen terminaalialue
liityntapysakadintialueineen seka Kiikun jalankulku-pydratie ja siihen
liittyva puistikko. Metroaseman etelainen sisaankaynti on metroradan
ylittdvan jalankulku-pyoratien ja Kontulankaaren valisella alueella.
Kontulankaaren pohjoisreunassa sijaitseva metron toinen sisaankaynti
ja kioskeineen kuuluu myds kaava-alueeseen.

Metroradan itapuolella alue ulottuu Lirokujaan, jonka varrella on
puutarhamyymala seka polttoaineen jakeluasema ja grillikioski.
Kontulantien ja metroradan valisella alueella on metron

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409 0201256-6
Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
www.hel.fi’lkaupunkisuun F10680001200062637 F102012566

nittelu



Helsingin kaupunki

Poytikirja 32/2011 4 (15)

v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/7
13.12.2011

sahkonsyottdasema. Jalankulku-pydratie jatkuu metroradan varressa
Kurkimaen teollisuusalueelle ja alikulkujen kautta ostoskeskukseen ja
Kontulantien etelapuoliselle alueelle.

Kontulantie on paakatu, jonka nykyinen liikennemaara on noin 18 500
ajoneuvoa vuorokaudessa. Kontulankaari on kokoojakatu, jonka
likennemaara on 9000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ostoskeskuksen
etelaisen osan huoltoliikennetta valittaa Keinulaudantielta Koy Kontulan
Asemakeskuksen kellaritiloihin johtava ja Kontulankaaren alittava
Keinulaudankuja. Kellaritiloissa on huoltoliikenteen lisaksi
asiakaspysakointipaikkoja.

Liityntaliikenteen bussien pysakit sijaitsevat nyt osittain katujen varrella
ja osittain terminaalialueella. Kaikkiaan kaava-alueen kautta kulkee
nykyisin 6 bussilinjaa, 2 yolinjaa ja 3 Jouko-linjaa.
Kontulankaari/metroasema on julkisen liikkenteen vaihtopaikkana
erikoistason esteettomyyskohde. Liityntaliikenteen pysakaintialue
sijaitsee Keinulaudantien varressa. Alueella on 54 autopaikkaa.
Polkupyorapaikkoja on noin 70 kpl. Kaava-alue on tarkea pyorailyn
paareittien risteyskohta.

Raskaan lilkkenteen pysakointipaikkojen lisdamiseen on alueella
tarvetta.

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Maaperan pintakerros on kaikkialla vahintaan kertaalleen rakennettua.
Rakennekerrosten alla on metroaseman laheisyydessa kalliota
nakyvissa. Keinulaudantien ja metroradan valisella alueella on 5 - 10
merin paksuudelta kitkamaita kallion paalla. Lirokujan koillispuoleinen
alue on entisen Kurkisuon reuna-aluetta, jossa esiintyy turvetta.

Alueella melua aiheuttavat ajoneuvoliikenne ja metro.

Asemakaavan muutoksen sisalto

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on Kontulan keskuksen
elinvoimaisuutta tukeva taydennysrakentaminen hyvien
joukkoliikenneyhteyksien valittomassa laheisyydessa seka kevyen
likenteen yhteyksien ja pysakaoinnin kehittdminen.

Yleisperustelu ja kuvaus

Asemakaavan muutos pohjautuu Kontulan keskuksen
kaavaluonnokseen, Mellunkylan alueelliseen kehittdmissuunnitelmaan
ja keskuksen kaavaluonnoksen rakennuksia ja tiloja, likennetta,
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Mitoitus

rakennustekniikkaa, pelastusturvallisuutta ja erilaisia
pysakointivaihtoehtoja tarkentavaan metrovyohykkeen
viitesuunnitelmaan.

Kaavaluonnokseen verrattuna on kaavaehdotuksessa mm. tarkennettu
liityntapysakainnin sijoitusta, tarkistettu kevyen liikenteen reitteja ja
osoitettu Kontulankaaren varteen viisikerroksinen rakennus
aikaisemman nelikerroksisen sijasta. Alueen asuintonttien kerrosala on
730 m2 suurempi kuin kaavaluonnoksessa.

Kontulantien, Kontulankaaren ja Keinulaudantien rajaamalle alueelle
rakennetaan uusi nelja - viisikerroksisten asuinrakennusten rajaama
suurkortteli, jossa Kontulantien kulmassa on yksi
kahdeksankerroksinen asuinrakennus. Taman rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen sijoittuu metron sisaankaynti. Korttelin
keskella on yhteispiha ja toriaukio. Kontulantien kulmarakennus
sijoittuu metroradan paalle rakennettavalle kannelle samoin kuin
toriaukio, jonka kohdalla myds Keinulaudankuja katetaan.

Asuntojen pysakointipaikat ovat paaosin asuinkorttelin ja yhteispihan
alla pysakointilaitoksessa. Pysakointilaitoksen mitoituksessa on
varauduttu myos liityntapysakoinnin seka viereisen ostoskeskuksen
lisarakentamisen autopaikkatarpeeseen.

Liityntaliikenteen bussiterminaalitoiminnot sijoitetaan Kontulankaaren ja
Keinulaudantien varteen. Kontulantien ja Kontulankaaren liittymaan
rakennetaan kiertoliittyma. Metrorataa katetaan myos Kontulankaaren
pohjoispuolelle rakennettavaa jalankulku-pydratieta varten. Nykyinen
metron sahkodnsyottbasema siirretdan Keinulaudantien varteen.

Suunnitelmassa on varauduttu keskuksen kaavaluonnoksen
mukaiseen Keinulaudankujan kadun jatkamiseen ajoyhteytena
(ostoskeskuksen kellaritasossa) Kotikonnuntielle, ja katumitoituksessa
on varauduttu Jokeri 2 -raidevaihtoehtoon.

Muutosalueen pinta-ala on 5,4 ha. Tasta asuinkerrostalojen
korttelialuetta, erityisasumisen korttelialuetta ja asumista palvelevaa
yhteiskayttoista korttelialuetta on yhteensa 1,0 ha. Naiden uusien
asuinkorttelien kerrosala on yhteensa 14 930 k-m2. Liikerakennusten
korttelialuetta ja huoltoaseman korttelialuetta on yhteensa 0,7 ha, ja
naiden korttelialueiden kerrosala 1 100 k-m2 sailyy nykyisen kaavan
mukaisena. Katualuetta, rautatiealuetta metrorataa varten ja
puistoaluetta on yhteensa noin 3,7 ha. Metron sahkdnsyottdasemaa
varten on osoitettu rakennusoikeutta 500 k-m2.

Korttelialueet
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Liikenne

Keinulaudantien ja Kontulankaaren varteen sijoittuvat tontit ovat
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Kerrosala on yhteensa 10 930
m2. Siitd 960 k-m2 on toimitilaa, ja 140 k-m2 on varattu metron
lippuhallia ja siihen liittyvia toimintoja varten. Keinulaudantien varren
tontilla saa asuinkerrosalasta 900 k-m2 kayttaa erityisasumiseen.
Sosiaaliviraston tavoitteena on sijoittaa alueelle kehitysvammaisten
asumisyksikkd. Kontulankaaren varren rakennuksissa ensimmaisen
kerroksen tulee olla sisaanvedetty tontille sijoittuvan jalankulkuvaylan
tilavarauksen vuoksi.

Pieni osa korttelialueesta on Keinulaudankujan katettavaa osuutta.
Tonttien yhteinen piha-alue muodostuu yhteiskayttdisesta alueesta
(AH).

Korttelialueen kaikki pysakointipaikat sijoitetaan maanalaiseen
laitokseen AK- ja AH-korttelialueiden alle. Pysakointilaitoksessa saa
olla kolme kerrosta, joista yksi tulee varata yleiseen pysakaointiin metron
liityntapysakaointipaikoiksi.

Kontulantien ja uuden Ramppi-kadun kulmaan erityisasumisen
korttelialuetta (AKS) olevalle tontille voidaan rakentaa paaosin
neljakerroksinen rakennus. Tontin kerrosala on 4 000 k-m2.
Kontulantien liikennemaarista johtuen rakennukseen ei voi sijoittaa
parvekkeita kadun suuntaan, joten kadun puoleinen osa on suunniteltu
toteutettavaksi luhtikaytavaratkaisuna, joka soveltuu pienasunnoille.
Rakennusmassa suojaa pihatiloja ajoneuvoliikenteen melulta.
Rakennuksen autopaikat sijoitetaan tontille Rampin varteen.

Nykyisen puutarhamyymalan tontin muotoa muutetaan uuden Ramppi-
kadun muodostamiseksi. Tontin pinta-ala supistuu noin 270 m2. Tontin
rakennusoikeus, 800 k-m2 ja kayttotarkoitus (KL) sailyvat entisina.

Huoltoaseman tontin kayttotarkoitus (LH) ja rakennusoikeus 300 k-m2,
sailyvat entisena. Kaavamaarayksiin on lisatty 200 m2 katoksen
rakentamismahdollisuus.

Metroraiteen avo-osuus on osoitettu rautatiealueeksi metrorataa
varten. Keinulaudantien varteen osoitettu metron sahkonsyottbasemaa
varten huoltorakennuksen rakennusala, jonka kerrosala on 500 k-m2.

Kontulantien ja Kontulankaaren liittymaan rakennetaan kiertoliittyma ja
Keinulaudantien risteysta siirretdan 10 m luoteeseen. Nama muutokset
mahdollistavat bussiterminaalitoimintojen siirtdmisen kadun varteen.
Talloin saadaan muodostettua riittava maara linja-autopysakkeja ja
Metroasemalle paattyville linjoille voidaan jarjestaa
kaantymismahdollisuus takaisin tulosuuntaan. Keinulaudankujan
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Palvelut

risteysta siirretdan 80 m lounaaseen ja asuinkorttelin kohdalla katu
katetaan. Katujen ennusteliikennemaarat vuorokaudessa ovat:
Kontulantie 19 000, Kontulankaari 12 000, Keinulaudantie 6 000 ja
Keinulaudankuja 4 500.

Jalankulku-pyoratie Lirokujan suunnasta Kontulankaarelle rakennetaan
metroraiteen viereen. Raittiin liittyy asuinkorttelin keskelle rakennettava
toriaukio. Toriaukio on metron ja Keinulaudankujan katettavalla
osuudella. Kontulankaaren pohjoisreunan pyoratie yhdistetaan
katutasossa Kontulantien lansireunalla olevaan pyoratiehen.

Metroaseman lantinen sisaankaynti sijoittuu Kontulantien kulman
uudisrakennuksen pohjakerrokseen. Metroaseman ostoskeskuksen
puoleinen sisaankaynti kioskeineen on voimassaolevan kaavan
mukaisesti sailytetty katualueena, jotta tavoitteena oleva
ostoskeskuksen jalankulkualueiden laajentaminen voidaan toteuttaa
mahdollisimman joustavasti. Kaavamuutosta laadittaessa ei ole ollut
kaytettavissa suunnitelmia automaattimetron rakentamisesta alueelle.
Automaattimetro voi vaikuttaa uuden sahkonsyottdaseman
varustukseen ja AK-tontilla sijaitsevan uuden sisaankaynnin
jarjestelyihin.

Metron liityntaliikenteen pysakdintipaikkoja on kaava-alueella
tavoitteena rakentaa vahintaan 100 kpl. Liityntapysakdintipaikat saa
sijoittaa asuinkorttelin pysakoaintilaitokseen.

Polkupyorapaikkoja lityntapyorailylle tulee kaava-alueelle rakentaa 100
kpl. Ne ovat sijoitettavissa Kontulankaaren lansireunaan, ja Jokeri 2 -
raidevaihtoehdon toteutuessa niille joudutaan etsimaan uusi sijainti.

Yhteiskayttoautolle tulee varata pysakointipaikka joko Keinulaudantien
varresta tai liityntaliikenteen pysakaointipaikkojen yhteydesta.

Kontulantien varteen esitetaan rakennettavaksi kolme
kadunvarsipaikkaa kuorma-autoille.

Asuntojen autopaikkavaatimuksessa on otettu huomioon rakennusten
sijainti metroaseman valittomassa laheisyydessa.
Asuinkerrostalotonteilla vahimmaisautopaikkavaatimus on 1 ap/120 k-
m2.

Kiikun puistikko pienenee Keinulaudantien muutoksen ja
Kontulankaaren Jokeri 2 -raidevarauksen vuoksi.

Kaava-alueelle tulee uusia palveluja Kontulankaaren varressa olevien
rakennusten ensimmainen kerrokseen ja sen lisaksi Kontulankaaren ja
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Keinulaudantien varren rakennuksiin saa sijoittaa julkisia palveluja
rakennusten ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen.

Yhdyskuntatekniikka, ymparistohairiot, rakenne- ja pelastustekniset kysymykset

Nimisto

Uusi rakennuskanta on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen
vahaisella lisarakentamisella liitettavissa palveluiden piiriin.

Alueen rakennukset, pysakaintilaitos, kannet ja muut raskaat rakenteet
voidaan lahes kaikki perustaa suoraan kallion varaan paaluttamatta.
Yleisten alueiden uusrakentaminen ei edellytd pohjan vahvistuksia
paitsi Rullalaudanpolulla ja Rampilla.

Alueen kayttohistorian perusteella arvioituna kunnostamista edellyttava
maaperan pilaantuneisuuden esiintyminen on epatodennakaista.

Kaavaehdotusta taydennetaan melumaaraysten osalta
lausuntovaiheen aikana valmistuvan meluselvityksen pohjalta.

AKS-tontti sijaitsee vahaisin osin lahempana Kontulantieta kuin
pakokaasujen haitta-alueen minimietaisyys on, mista syysta kaavassa
on rakennuksen ilmastointimaarayksia.

Asemakaavan osoittaman uuden rakentamisen korkeustasojen seka
rakenne- ja pelastusteknisten tilavarausten yhteensovittamiseksi
olemassa olevaan ahtaaseen kaupunkirakenteeseen laadittiin
yleissuunnitelma osana metrovyohykkeen viitesuunnitelmaa.
Tarkastelu osoittaa, etta alueen ahtaudesta ja loivuudesta riippumatta
yhteensovittaminen on mahdollista.

Kaavan kolmiulotteisesta ahtaudesta johtuen kaavassa on runsaasti
korkeustasomerkintdja ja -maarayksia.

Kaavassa on pelastusturvallisuuden jatkosuunnittelua ja toteuttamista
koskevia maarayksia.

Nimistotoimikunta on 26.8.2009 ehdottanut alueelle seuraavia uusia
nimia: Ramppi - Rampen, Rullalaudanpolku - Rullbradesstigen ja
Skeittarinkulku - Skejtargangen. Aihepiirin lahtékohtana on Kontulassa
sijaitseva Suomen suurin sisaskeittihalli.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, yritystoimintaan ja rakennettuun ymparistoon

Kaavan toteuttaminen tuo uutta rakentamista olemassa olevan
kaupunkirakenteen keskeiselle paikalle hyvien liikenneyhteyksien
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viereen. Kaavamuutoksen toteuttaminen eheyttaa ja tiivistaa
kaupunginosan toiminnallista ja kaupunkirakenteellista keskusta ja
tukee Kontulan keskuksen yritystoiminnan edellytyksien sailymista
hyvina.

Kaupunkikuva muuttuu enemman keskustatyyppiseksi metron
kattamisen ja uuden rakennusten rajaaman korttelityypin myota.

Katutasoon rakennettavat uudet toimitilat mahdollistavat uusien
palvelujen sijoittumisen alueelle.

Vaikutukset liikenteen jarjestamiseen

Metron liityntabussiliikenteen toimintaedellytykset sailyvat hyvina.
Katutilamitoitus mahdollistaa my6s Jokeri 2 -raidevaihtoehdon
mukaiset jarjestelyt.

Jalankulun ja pyorailyn yhteydet selkeytyvat, kun Kontulankaaren
molemmin puolin rakennetaan jalankulku- ja pyoratiet, Kontulantien
varteen rakennetaan jalankulku-pyoratie ja Kurkimaen
teollisuusalueelle johtavan reitin (Rullalaudanpolku) linjausta
uudistetaan.

Henkildautojen liityntapysakaointipaikkojen kayttomukavuus paranee ja
paikkojen tarjonta kasvaa. Liityntapysakdintipaikat lisdavat samalla
ostoskeskuksen asiakkaiden pysakointimahdollisuuksia.

Kuorma-autojen pysakaintipaikkatilanne paranee, kun Kontulantien
varteen, nykyisen jakeluaseman viereen rakennetaan kuorma-
autopaikkoja.

Liityntapyorailyn olosuhteet paranevat, kun Kontulankaaren
lansireunaan rakennetaan uusi aikaisempaa suurempi
pyorapysakointialue.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Puistoalue Kontulankaaren ja Kiikun varressa pienenee.

Kontulantien yleisilme muuttuu nykyista rakennetummaksi.
Vaikutukset inmisten elin- ja asumisoloihin, turvallisuuteen ja ymparistoterveyteen

Asuntotarjonta alueella kasvaa, mika myos yllapitaa kaupunginosan
elinvoimaa. Rakentaminen edesauttaa Kontulan keskuksen
kaupallisten ja julkisten palvelujen sailymista ja kehittamista.

Nykyisen puuston korvautuminen rakennuksilla muuttaa eniten
Keinulaudantien lansipuolella sijaitsevan naapuriyhtion nakymia.
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Metroaseman saavutettavuus sailyy hyvana. Kontulankaaren katutason
liiketilat tuovat lisaa lahipalveluja alueelle. Uuden korttelin asukkaiden
likenne ja lityntapysakodintipaikkojen maaran kaksinkertaistuminen
lisaavat Keinulaudantien ja Keinulaudankujan likennemaaraa jonkin
verran.

Kaavamuutos luo edellytykset ilman laadun ohjearvojen mukaiselle ja
pelastusturvallisuuden maaraysten mukaiselle jatkosuunnittelulle.

Vaikutukset yhdyskuntateknisen huollon jarjestamiseen

Kaavamuutos luo edellytykset normaalien korkealaatuisten
yhdyskuntateknisen huollon palveluiden toteuttamiselle alueella.

Kaavatalous

Asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa infrastruktuurin
rakentamiskustannuksia (alv 0 %, 11/2011) suuruusluokaltaan
seuraavasti:

kadut 6 Me
kunnallistekniset verkostot 3 Me
metron jarjestelyt 6-10 Me

Nykyisia kunnallisteknisia verkostoja ei alueella tarvitse siirtaa, joten
tama kustannusera rahoitetaan ao. liikelaitosten kayttomaksuilla.
Metron kustannuksista suurin osa muodostuu sahkonsyotto- ja
ohjauskeskuksen siirtamisesta, mista ei asemakaavaa laadittaessa ole
ollut kaytettavissa viite- tai hankesuunnitelmaa.

Asemakaava-alueen rakennusoikeuden arvo kaupungille on n. 8 mil].
euroa.

Tonttien ja erikoisrakentamisen kustannuksia selvitettiin osana
asemakaavaluonnoksen metrovyohykkeen viitesuunnitelmaa. AK- ja
AH-tonttien merkittavimmat ennakkorakentamisen kustannukset
aiheuttavat laitospysakointi seka Keinulaudankujan ja metron
kattaminen. Asukaspysakadinnin osa viitesuunnitelman mukaisesta
pysakointilaitoksesta maksaa n. 8 milj. euroa, eli n. 660 euroa/as-k-m2
(alv 23 %). Keinulaudankujan ja metron kattaminen maksaa n. 6 mil].
euroa, eli n. 490 euroa/as-k-m2 (alv 23 %).

Liitynta- ja asukaspysakointipaikan hinnaksi viitesuunnitelman
mukaisessa pysakadintilaitoksessa muodostuu kaupungille (alv 0 %) n.
45 000 euroa/ap ja asukkaalle n. 55 000 euroa/ap (alv 23 %).
Viitesuunnitelman mukaisessa kaksikerroksisessa
pysakointilaitoksessa on asukas- ja liityntapysakointipaikkojen kaavan
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Toteutus

osoittaman vahimmaismaaran ylittavia paikkoja noin 100 kappaletta.
Kaupungille maksettaviksi tulevien liityntapysakaointipaikkojen
minimimaaran 100 kpl toteuttaminen aiheuttaa kaupungille n. 4,5 mil].
euron kustannuseran.

Asukkaille maksettaviksi tulevia em. kustannuseria voidaan Kontulan
oloissa pitaa korkeina, eika niita merkittavasti voida alentaa
asemakaavoituksen jalkeisessa jatkosuunnittelussa.

Alueen vaiheittain rakentamisella ja rakentamisjarjestyksella on
huomattavaa vaikutusta eri osapuolille maksettaviksi tuleviin
kustannuksiin.

Kaavan osoittamien asuinrakennusten toteuttaminen edellyttaa metron
sahkonsyottdaseman uudelleen rakentamista,
liityntapysakaointipaikkojen sijoittamista uuteen paikkaan ja
metroaseman lansipaan kevyen liikenteen sillan purkamista.
Metroradan pohjoispuolisten korttelien rakentamiseksi on
Keinulaudankujan lansipaa siirrettava.

Metron etelapuolinen AKS-kortteli voidaan toteuttaa muusta
rakentamisesta itsenaisena. AK- ja AH-tontit on toteutettava
yhtenaisena kokonaisuutena niitd yhdistavan pysakaintilaitoksen
vuoksi. Katualueiden suunnitelmat tulee tehda samanaikaisesti.

Alueen toteutus edellyttaa huomattavia valiaikaisia liikennejarjestelyja
julkisen liikenteen ja ostokeskuksen toimivuuden turvaamiseksi.

Alueen toteuttamista koordinoi kaupungin talous- ja suunnittelukeskus.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaupunkisuunnitteluviraston toimintasuunnitelmaan Kontulan
keskuksen suunnittelu otettiin vuonna 2003. Kontula-Seura on eri
yhteyksissa toivonut aluetta kehitettavan mm. tyopaikkoja lisaamalla.
Kontulan keskuksen taydennysrakentamisesta mm. Kontula-talolla on
19.12.2001 tehty kansalaisaloite.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston Kirjeella, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 9.2.2004).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka kaavan lahtokohtia ja
tavoitteita esiteltiin yleisotilaisuudessa 23.2.2004, jonka jalkeen alueella
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mm. jarjestettiin kaavakavely ja keskustelutilaisuuksia alueen eri
toimijoille ja suunnittelumateriaali esiteltiin kirjaston tiloissa.

Yhteisty0ssa alueen koulujen ja nuorisoasiankeskuksen kanssa pyrittiin
mielikuvakartta- ja tulevaisuusverstas-menetelmin tavoittamaan lasten
ja nuorten nakemyksia alueen kehittdmisesta. Suunnitteluperiaatteiden
luonnoksesta jarjestettiin yleisotilaisuus 21.3.2006.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 15.6.2006 maankayton
suunnitteluperiaatteet asemakaavaluonnoksen laatimisen pohjaksi.

Osallisille lahetettiin kirje (paivatty 14.5.2009) asemakaavan
muutosluonnoksen nahtavanaolosta ja lisaksi asiasta julkaistiin lehti-
ilmoitus. Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos olivat
nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Kontulan kirjastossa
25.5.-15.6.2006. Yleisotilaisuus pidettiin 25.5.2009 Vesalan
ylaasteella.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Kontulan keskuksen
asemakaavan muutosluonnoksen 24.9.2009 jatkotydn pohjaksi.
Luonnos on taman jalkeen jaettu useammaksi kaava-alueeksi.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Osana metrovydhykkeen viitesuunnitelmaa tutkittiin pysakointilaitoksen
sijoittamista Kontulankaaren katualueen alle liityntapysakointia varten.

Kontulan keskuksen kaavaluonnoksessa liityntapysakaoinnille esitettiin
vaihtoehtoista sijoituspaikkaa Kontulankaaren alla.

Metrovyohykkeen viitesuunnitelmatyon kustannustarkastelu osoitti, etta
kadunalaisen laitoksen kustannukset ovat selvasti suuremmat kuin
asuinkorttelin alle rakennettavan laitoksen. Lisaksi rakentamisaikaiset
jarjestelyt olisi vaikea hoitaa ilman huomattavaa haittaa bussiliikenteen
jarjestamiselle ja muulle liikenteelle. Naista syista johtuen tasta
kadunalaisesta liityntapysakaintilaitoksesta ja samalla myos Kontulan
Ostoskeskus Oy:n tontilta Kiikun alikulkuun johtavasta
jalankulkuyhteydesta on luovuttu.

Viranomaisyhteistyo

Kontulan keskuksen kaavaluonnoksen valmisteltu tehtiin yhteistydssa
kiinteistoviraston tonttiosaston, rakennusviraston katu- ja puisto-
osaston ja HKL-liikelaitoksen kanssa. Viranomaisyhteisty6ta tehtiin
lisaksi mm. pelastuslaitoksen, Helsingin kaupungin
ymparistokeskuksen, kaupunginkirjaston, kiinteistdviraston
tilakeskuksen ja sosiaaliviraston kanssa.
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Kaavaluonnoksesta esittivat kannanottonsa Museovirasto,
kaupunginmuseo, rakennusviraston katu- ja puisto-osasto, HKL-
likelaitos ja sosiaalivirasto. Naista HKL-liikelaitoksen ja sosiaaliviraston
kannanotot koskivat nyt valmisteltavana olevaa aluetta.

HKL-liikelaitoksen kannanotossa kiinnitettiin huomiota yhteistydhon
jatkosuunnittelussa, laituritilan ja liityntapysakaointipaikkojen
riittdvyyteen ja metroaseman turvallisuus- ja kulkujarjestelyihin.
Sosiaalivirasto kirjasi kannanotossaan sosiaalipalvelujen tiedossa
olevat tilatarpeet alueella. Kaavaluonnoksessa nama kannanotot
huomioitiin mm. liityntapysakoinnin maarassa ja kaavamaarayksiin
sisaltyvassa ehdossa koskien metrotason pysakadintilaitosvyohykkeen
teknisten selvitysten laatimista ennen kaavaehdotusten laatimista.
Sosiaaliviraston osalta vastineessa todettiin uudet sopivat toimitilat.

Kaavaehdotuksen valmistelu on tehty yhteistydssa Helsingin
likennelaitos-liikelaitoksen, pelastuslaitoksen, talous- ja
suunnittelukeskuksen, kiinteistoviraston, rakennusviraston katu- ja
puisto-osaston, sosiaaliviraston, rakennusvalvontaviraston ja Helsingin
seudun liikenteen (HSL) kanssa.

Esitetyt mielipiteet

Keskuksen kaavaluonnoksen yleisétilaisuudessa Vesalan yla-asteella
oli paikalla noin 50 henkilda. Suunnitellusta rakentamisesta saatiin
paaosin myonteista palautetta. Kulttuuritilan rakentamista alueelle
toivottiin. Huolestuneita oltiin kevyen liikenteen turvallisuudesta ja mm.
Kotikonnuntien alikulun sailyttamista pidettiin tarkeana.
Maantasopysakaointipaikkoja ja kuorma-autopaikkoja toivottiin
osoitettavan alueelta.

Kirjallisissa mielipiteissa Kiinteistd Oy Kontulan Asemakeskus,
Kontulan Ostoskeskus Oy ja Kontulan ostoskeskuksen yrittajayhdistys
suhtautuivat myonteisesti alueen taydennysrakentamiseen, mutta olivat
huolissaan asiakaspysakaoinnin riittdvyydesta keskuksen alueella.
Yksityishenkilditten esittamia mielipiteita oli vain yksi. Siina otettiin
kantaa paikoitustilojen sijoitukseen ja lityntapaikkojen riittavyyteen.

Kaavaluonnosta tadydennettiin mielipiteiden johdosta mm.
mahdollisuudella rakentaa suunnitellusta Kontulan Ostoskeskus Oy:n
pysakointikellarista jalankulkuyhteys Kiikun kevyen liikenteen
alikulkuun. Vastineessa todettiin lisaksi mm., etta asunto- ja
likerakentamisen keskinaisella ajoituksella voidaan valttaa
rakentamisaikaiset haitat keskuksen asiakaspysakoinnille.
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Tilastotiedot

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on kasitellyt edella mainitut mielipiteet
ja kannanotot 24.9.2009 hyvaksyessaan Kontulan keskuksen
asemakaavan muutosluonnoksen jatkotyon pohjaksi. Jatkotyon aikana
valmisteluaineistoa ei ole asetettu mielipiteita varten uudelleen
nahtaville. Luonnokseen tehdyt tarkistukset ovat koskeneet Iahinna
liityntapysakaoinnin sijoitusta ja raittiyhteyksia, eika niiden ole katsottu
olevan osallisten kannalta olennaisia.

Kaavoitustyon etenemisesta on tiedotettu vuosittain
kaavoituskatsauksessa.

Voimassa oleva asemakaava

Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala

m2 k-m2
Liikerakennusten korttelialue (KL) 5493 800
Huoltoaseman korttelialue (LH) 2006 200
Linja-autoasema (LA) 3761 0
Yleinen pysakaintialue (LP) 2 668 0
Suojaviheralue (EV) 3 091 9
Puisto (VP, P) 4 354 0
Katu 32 519 0
Yhteensa 53 892 1100

Asemakaavan muutosehdotus

Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m2 k-m2
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 3786 10930
Yhteiskayttdinen korttelialue (AH) 2 646 0
Erityisasumisen korttelialue (AKS) 3 064 4 000
Liikerakennusten korttelialue (KL) 5228 800
Rautatiealue metrorataa varten (LR-me) 3 944 500
Huoltoaseman korttelialue (LH) 2006 300
Puisto (VP) 1 964 0
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13.12.2011
Katu 31 254 0
Yhteensa 53892 16 530

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helsingin Energia
likelaitoksen, Helsingin liikennelaitos-liikelaitoksen, Helsingin
Sahkdverkko Oy:n, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman (HSL),
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuollon,
kiinteistolautakunnan, yleisten tdiden lautakunnan,
pelastuslautakunnan, ymparistélautakunnan ja Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksen seka muut mahdollisesti tarvittavat
lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Kaisa Karilas, arkkitehti, puhelin: 310 37315
kaisa.karilas(a)hel.fi
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