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§ 410
Kontulan keskus, Lirokujan ja Keinulaudantien alueen asemakaavan 
muutosehdotus (nro 12088) 

HEL 2011-007132 T 10 03 03

Ksv 0737_3, karttaruutu K6/P2, R2

Päätös

Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti lähettää 13.12.2011 päivätyn 47. 
kaupunginosan (Mellunkylä, Kontula) korttelin 47166 ja katu-, liikenne-, 
suojaviher- ja puistoalueita koskevan asemakaavan muutosehdotuksen 
nro 12088 (muodostuu uudet korttelit 47167 ja 47168) 
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

Samalla lautakunta päätti esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Päätösjakelu:
- kaupunginhallitus
- hallintokeskus, Kaj:n rooteli (Vartiainen)

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Kaisa Karilas, arkkitehti, puhelin: 310 37315

kaisa.karilas(a)hel.fi
Jussi Jääskä, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37129

jussi.jaaska(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251

jouni.kilpinen(a)hel.fi
Seija Narvi, insinööriteknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255

seija.narvi(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12088 kartta, päivätty 

13.12.2011
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12088 selostus, päivätty 

13.12.2011
4 Havainnekuva 13.12.2011
5 Mellunkylän alueellinen kehittämissuunnitelma, kartat selitteineen sekä 

toimenpiteet jatkosuunnittelun pohjaksi 10.2.2011
6 Vuorovaikutusraportti 13.12.2011
7 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12088 selostus, päivätty 

13.12.2011 (päivitetty kokouksen 13.12.2011 mukaiseksi)
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Päätösehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee lähettää 13.12.2011 päivätyn 
47. kaupunginosan (Mellunkylä, Kontula) korttelin 47166 ja katu-, 
liikenne-, suojaviher- ja puistoalueita koskevan asemakaavan 
muutosehdotuksen nro 12088 (muodostuu uudet korttelit 47167 ja 
47168) kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyväksymistä.

Samalla lautakunta päättänee esittää kaupunginhallitukselle, että 
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nähtäville 30 päiväksi 
maankäyttö- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Päätösjakelu:
- kaupunginhallitus
- hallintokeskus, Kaj:n rooteli (Vartiainen)

Tiivistelmä

Kontulantien, Kontulankaaren ja Keinulaudantien rajaamalle alueelle 
rakennetaan uusi neljä–viisikerroksisten asuinrakennusten rajaama 
suurkortteli, jossa Kontulantien kulmassa on yksi 
kahdeksankerroksinen asuinrakennus ja korttelin keskellä yhteispiha ja 
toriaukio. Metrorataa ja Keinulaudankujaa katetaan. 

Asuntojen autopaikat ovat pääosin pysäköintilaitoksessa, johon 
voidaan sijoittaa myös liityntäliikenteen pysäköintipaikkoja. 
Liityntäliikenteen bussiterminaalitoiminnot sijoitetaan Kontulankaaren ja 
Keinulaudantien varteen. Kontulantien ja Kontulankaaren liittymään 
rakennetaan kiertoliittymä. Metron nykyinen sähkönsyöttöasema 
siirretään Keinulaudantien varteen.

Uusien asuinkorttelien kerrosala on yhteensä 14 930 k-m2. 
Liikerakennusten korttelialueen ja huoltoaseman korttelialueen 
kerrosalat, 800 k-m2 ja 300 k-m2, säilyvät nykyisen kaavan mukaisena. 
Metron sähkönsyöttöasemalle on osoitettu rakennusoikeutta 500 k-m2.

Esittelijä

Alue sijaitsee Kontulan ostoskeskuksen vieressä, 14 km Helsingin 
keskustasta koilliseen. 

Lähtökohdat

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 15.6.2006 maankäytön 
suunnitteluperiaatteet asemakaavaluonnoksen laatimisen pohjaksi ja 
24.9.2009 Kontulan keskuksen asemakaavan muutosluonnoksen 
jatkotyön pohjaksi. Luonnos käsitti tämän kaava-alueen lisäksi 
viereisen ostoskeskuksen kaupallisten ja julkisten palvelujen 
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muodostaman kokonaisuuden sekä muutamia asuintontteja Ostostien 
ja Kotikonnuntien varressa.

Kaava-alue sisältyy Mellunkylän alueellisen kehittämissuunnitelman 
alueeseen. Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti hyväksyä 10.2.2011 
päivätyt Mellunkylän alueellisen kehittämissuunnitelman kartat 1–4 
selitteineen ja toimenpiteineen jatkosuunnittelun pohjaksi. 
Kaavaehdotus on kehittämissuunnitelman mukainen.

Kaavoitustilanne 

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on keskustatoimintojen aluetta ja 
kerrostalovaltaista aluetta. Nyt laadittu asemakaavan muutos on 
yleiskaavan mukainen.

Alueella on voimassa olevat asemakaavat on vahvistettu vuosina 1965 
- 1993. Alue on suurelta osin katualuetta, ja katualueesta on 
metroraiteelle ja -asemalle on varattu erilliset alueet. Keinulaudantien ja 
metroradan välinen alue on yleistä pysäköintialuetta ja linja-
autoasemaksi varattua aluetta, ja niiden välissä on Keinulaudantieltä 
ostoskeskukseen johtava Keinulaudankujan katu, joka alittaa 
Kontulankaaren. Lirokujan varressa on huoltoaseman korttelialuetta 
sekä puutarhamyymälälle tarkoitettua liikerakennusten korttelialuetta. 
Kiikun raittiin ja Keinulaudantiehen liittyy pienet puistoalueet, ja 
Kontulantien ja metroradan välinen alue on suojaviheraluetta.

Rakennusoikeus voimassaolevissa kaavoissa on yhteensä 1 100 k-m2.

Kaava-alue on kaupungin omistuksessa.

Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee hyvän palvelutason omaavan Kontulan ostoskeskuksen 
vieressä. Metrorata jakaa alueen kahteen osaan. Metroraide on 
avokuilussa lukuun ottamatta Kontulankaaren siltaa ja radan ylittäviä 
kevyen liikenteen reittejä.

Metroradan länsipuolella alueeseen kuuluu Kontulankaaren ja 
Keinulaidantien lisäksi liityntäliikenteen terminaalialue 
liityntäpysäköintialueineen sekä Kiikun jalankulku-pyörätie ja siihen 
liittyvä puistikko. Metroaseman eteläinen sisäänkäynti on metroradan 
ylittävän jalankulku-pyörätien ja Kontulankaaren välisellä alueella. 
Kontulankaaren pohjoisreunassa sijaitseva metron toinen sisäänkäynti 
ja kioskeineen kuuluu myös kaava-alueeseen.

Metroradan itäpuolella alue ulottuu Lirokujaan, jonka varrella on 
puutarhamyymälä sekä polttoaineen jakeluasema ja grillikioski. 
Kontulantien ja metroradan välisellä alueella on metron 
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sähkönsyöttöasema. Jalankulku-pyörätie jatkuu metroradan varressa 
Kurkimäen teollisuusalueelle ja alikulkujen kautta ostoskeskukseen ja 
Kontulantien eteläpuoliselle alueelle.

Kontulantie on pääkatu, jonka nykyinen liikennemäärä on noin 18 500 
ajoneuvoa vuorokaudessa. Kontulankaari on kokoojakatu, jonka 
liikennemäärä on 9000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ostoskeskuksen 
eteläisen osan huoltoliikennettä välittää Keinulaudantieltä Koy Kontulan 
Asemakeskuksen kellaritiloihin johtava ja Kontulankaaren alittava 
Keinulaudankuja. Kellaritiloissa on huoltoliikenteen lisäksi 
asiakaspysäköintipaikkoja.  

Liityntäliikenteen bussien pysäkit sijaitsevat nyt osittain katujen varrella 
ja osittain terminaalialueella. Kaikkiaan kaava-alueen kautta kulkee 
nykyisin 6 bussilinjaa, 2 yölinjaa ja 3 Jouko-linjaa. 
Kontulankaari/metroasema on julkisen liikenteen vaihtopaikkana 
erikoistason esteettömyyskohde. Liityntäliikenteen pysäköintialue 
sijaitsee Keinulaudantien varressa. Alueella on 54 autopaikkaa.  
Polkupyöräpaikkoja on noin 70 kpl. Kaava-alue on tärkeä pyöräilyn 
pääreittien risteyskohta. 

Raskaan liikenteen pysäköintipaikkojen lisäämiseen on alueella 
tarvetta.

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissä. 

Maaperän pintakerros on kaikkialla vähintään kertaalleen rakennettua. 
Rakennekerrosten alla on metroaseman läheisyydessä kalliota 
näkyvissä. Keinulaudantien ja metroradan välisellä alueella on 5 - 10 
merin paksuudelta kitkamaita kallion päällä. Lirokujan koillispuoleinen 
alue on entisen Kurkisuon reuna-aluetta, jossa esiintyy turvetta.

Alueella melua aiheuttavat ajoneuvoliikenne ja metro. 

Asemakaavan muutoksen sisältö

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on Kontulan keskuksen 
elinvoimaisuutta tukeva täydennysrakentaminen hyvien 
joukkoliikenneyhteyksien välittömässä läheisyydessä sekä kevyen 
liikenteen yhteyksien ja pysäköinnin kehittäminen.

Yleisperustelu ja kuvaus

Asemakaavan muutos pohjautuu Kontulan keskuksen 
kaavaluonnokseen, Mellunkylän alueelliseen kehittämissuunnitelmaan 
ja keskuksen kaavaluonnoksen rakennuksia ja tiloja, liikennettä, 
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rakennustekniikkaa, pelastusturvallisuutta ja erilaisia 
pysäköintivaihtoehtoja tarkentavaan metrovyöhykkeen 
viitesuunnitelmaan. 

Kaavaluonnokseen verrattuna on kaavaehdotuksessa mm. tarkennettu 
liityntäpysäköinnin sijoitusta, tarkistettu kevyen liikenteen reittejä ja 
osoitettu Kontulankaaren varteen viisikerroksinen rakennus 
aikaisemman nelikerroksisen sijasta.  Alueen asuintonttien kerrosala on 
730 m2 suurempi kuin kaavaluonnoksessa. 

Kontulantien, Kontulankaaren ja Keinulaudantien rajaamalle alueelle 
rakennetaan uusi neljä - viisikerroksisten asuinrakennusten rajaama 
suurkortteli, jossa Kontulantien kulmassa on yksi 
kahdeksankerroksinen asuinrakennus. Tämän rakennuksen 
ensimmäiseen kerrokseen sijoittuu metron sisäänkäynti. Korttelin 
keskellä on yhteispiha ja toriaukio.  Kontulantien kulmarakennus 
sijoittuu metroradan päälle rakennettavalle kannelle samoin kuin 
toriaukio, jonka kohdalla myös Keinulaudankuja katetaan. 

Asuntojen pysäköintipaikat ovat pääosin asuinkorttelin ja yhteispihan 
alla pysäköintilaitoksessa. Pysäköintilaitoksen mitoituksessa on 
varauduttu myös liityntäpysäköinnin sekä viereisen ostoskeskuksen 
lisärakentamisen autopaikkatarpeeseen.

Liityntäliikenteen bussiterminaalitoiminnot sijoitetaan Kontulankaaren ja 
Keinulaudantien varteen. Kontulantien ja Kontulankaaren liittymään 
rakennetaan kiertoliittymä. Metrorataa katetaan myös Kontulankaaren 
pohjoispuolelle rakennettavaa jalankulku-pyörätietä varten. Nykyinen 
metron sähkönsyöttöasema siirretään Keinulaudantien varteen. 

Suunnitelmassa on varauduttu keskuksen kaavaluonnoksen 
mukaiseen Keinulaudankujan kadun jatkamiseen ajoyhteytenä 
(ostoskeskuksen kellaritasossa) Kotikonnuntielle, ja katumitoituksessa 
on varauduttu Jokeri 2 -raidevaihtoehtoon.

Mitoitus

Muutosalueen pinta-ala on 5,4 ha. Tästä asuinkerrostalojen 
korttelialuetta, erityisasumisen korttelialuetta ja asumista palvelevaa 
yhteiskäyttöistä korttelialuetta on yhteensä 1,0 ha. Näiden uusien 
asuinkorttelien kerrosala on yhteensä 14 930 k-m2.  Liikerakennusten 
korttelialuetta ja huoltoaseman korttelialuetta on yhteensä 0,7 ha, ja 
näiden korttelialueiden kerrosala 1 100 k-m2 säilyy nykyisen kaavan 
mukaisena. Katualuetta, rautatiealuetta metrorataa varten ja 
puistoaluetta on yhteensä noin 3,7 ha. Metron sähkönsyöttöasemaa 
varten on osoitettu rakennusoikeutta 500 k-m2. 

Korttelialueet
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Keinulaudantien ja Kontulankaaren varteen sijoittuvat tontit ovat 
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK). Kerrosala on yhteensä 10 930 
m2. Siitä 960 k-m2 on toimitilaa, ja 140 k-m2 on varattu metron 
lippuhallia ja siihen liittyviä toimintoja varten. Keinulaudantien varren 
tontilla saa asuinkerrosalasta 900 k-m2 käyttää erityisasumiseen. 
Sosiaaliviraston tavoitteena on sijoittaa alueelle kehitysvammaisten 
asumisyksikkö. Kontulankaaren varren rakennuksissa ensimmäisen 
kerroksen tulee olla sisäänvedetty tontille sijoittuvan jalankulkuväylän 
tilavarauksen vuoksi. 

Pieni osa korttelialueesta on Keinulaudankujan katettavaa osuutta. 
Tonttien yhteinen piha-alue muodostuu yhteiskäyttöisestä alueesta 
(AH). 

Korttelialueen kaikki pysäköintipaikat sijoitetaan maanalaiseen 
laitokseen AK- ja AH-korttelialueiden alle. Pysäköintilaitoksessa saa 
olla kolme kerrosta, joista yksi tulee varata yleiseen pysäköintiin metron 
liityntäpysäköintipaikoiksi.

Kontulantien ja uuden Ramppi-kadun kulmaan erityisasumisen 
korttelialuetta (AKS) olevalle tontille voidaan rakentaa pääosin 
neljäkerroksinen rakennus. Tontin kerrosala on 4 000 k-m2. 
Kontulantien liikennemääristä johtuen rakennukseen ei voi sijoittaa 
parvekkeita kadun suuntaan, joten kadun puoleinen osa on suunniteltu 
toteutettavaksi luhtikäytäväratkaisuna, joka soveltuu pienasunnoille. 
Rakennusmassa suojaa pihatiloja ajoneuvoliikenteen melulta. 
Rakennuksen autopaikat sijoitetaan tontille Rampin varteen.

Nykyisen puutarhamyymälän tontin muotoa muutetaan uuden Ramppi-
kadun muodostamiseksi. Tontin pinta-ala supistuu noin 270 m2. Tontin 
rakennusoikeus, 800 k-m2 ja käyttötarkoitus (KL) säilyvät entisinä. 

Huoltoaseman tontin käyttötarkoitus (LH) ja rakennusoikeus 300 k-m2, 
säilyvät entisenä. Kaavamääräyksiin on lisätty 200 m2 katoksen 
rakentamismahdollisuus.

Liikenne

Metroraiteen avo-osuus on osoitettu rautatiealueeksi metrorataa 
varten. Keinulaudantien varteen osoitettu metron sähkönsyöttöasemaa 
varten huoltorakennuksen rakennusala, jonka kerrosala on 500 k-m2.

Kontulantien ja Kontulankaaren liittymään rakennetaan kiertoliittymä ja 
Keinulaudantien risteystä siirretään 10 m luoteeseen. Nämä muutokset 
mahdollistavat bussiterminaalitoimintojen siirtämisen kadun varteen. 
Tällöin saadaan muodostettua riittävä määrä linja-autopysäkkejä ja 
Metroasemalle päättyville linjoille voidaan järjestää 
kääntymismahdollisuus takaisin tulosuuntaan. Keinulaudankujan 
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risteystä siirretään 80 m lounaaseen ja asuinkorttelin kohdalla katu 
katetaan. Katujen ennusteliikennemäärät vuorokaudessa ovat: 
Kontulantie 19 000, Kontulankaari 12 000, Keinulaudantie 6 000 ja 
Keinulaudankuja 4 500.

Jalankulku-pyörätie Lirokujan suunnasta Kontulankaarelle rakennetaan 
metroraiteen viereen. Raittiin liittyy asuinkorttelin keskelle rakennettava 
toriaukio. Toriaukio on metron ja Keinulaudankujan katettavalla 
osuudella. Kontulankaaren pohjoisreunan pyörätie yhdistetään 
katutasossa Kontulantien länsireunalla olevaan pyörätiehen. 

Metroaseman läntinen sisäänkäynti sijoittuu Kontulantien kulman 
uudisrakennuksen pohjakerrokseen. Metroaseman ostoskeskuksen 
puoleinen sisäänkäynti kioskeineen on voimassaolevan kaavan 
mukaisesti säilytetty katualueena, jotta tavoitteena oleva 
ostoskeskuksen jalankulkualueiden laajentaminen voidaan toteuttaa 
mahdollisimman joustavasti.  Kaavamuutosta laadittaessa ei ole ollut 
käytettävissä suunnitelmia automaattimetron rakentamisesta alueelle. 
Automaattimetro voi vaikuttaa uuden sähkönsyöttöaseman 
varustukseen ja AK-tontilla sijaitsevan uuden sisäänkäynnin 
järjestelyihin.

Metron liityntäliikenteen pysäköintipaikkoja on kaava-alueella 
tavoitteena rakentaa vähintään 100 kpl. Liityntäpysäköintipaikat saa 
sijoittaa asuinkorttelin pysäköintilaitokseen.

Polkupyöräpaikkoja liityntäpyöräilylle tulee kaava-alueelle rakentaa 100 
kpl. Ne ovat sijoitettavissa Kontulankaaren länsireunaan, ja Jokeri 2 -
raidevaihtoehdon toteutuessa niille joudutaan etsimään uusi sijainti.  

Yhteiskäyttöautolle tulee varata pysäköintipaikka joko Keinulaudantien 
varresta tai liityntäliikenteen pysäköintipaikkojen yhteydestä.

Kontulantien varteen esitetään rakennettavaksi kolme 
kadunvarsipaikkaa kuorma-autoille.

Asuntojen autopaikkavaatimuksessa on otettu huomioon rakennusten 
sijainti metroaseman välittömässä läheisyydessä. 
Asuinkerrostalotonteilla vähimmäisautopaikkavaatimus on 1 ap/120 k-
m2. 

Kiikun puistikko pienenee Keinulaudantien muutoksen ja 
Kontulankaaren Jokeri 2 -raidevarauksen vuoksi.

Palvelut

Kaava-alueelle tulee uusia palveluja Kontulankaaren varressa olevien 
rakennusten ensimmäinen kerrokseen ja sen lisäksi Kontulankaaren ja 
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Keinulaudantien varren rakennuksiin saa sijoittaa julkisia palveluja 
rakennusten ensimmäiseen ja toiseen kerrokseen.

Yhdyskuntatekniikka, ympäristöhäiriöt, rakenne- ja pelastustekniset kysymykset

Uusi rakennuskanta on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen 
vähäisellä lisärakentamisella liitettävissä palveluiden piiriin.

Alueen rakennukset, pysäköintilaitos, kannet ja muut raskaat rakenteet 
voidaan lähes kaikki perustaa suoraan kallion varaan paaluttamatta. 
Yleisten alueiden uusrakentaminen ei edellytä pohjan vahvistuksia 
paitsi Rullalaudanpolulla ja Rampilla.

Alueen käyttöhistorian perusteella arvioituna kunnostamista edellyttävä 
maaperän pilaantuneisuuden esiintyminen on epätodennäköistä.

Kaavaehdotusta täydennetään melumääräysten osalta 
lausuntovaiheen aikana valmistuvan meluselvityksen pohjalta. 

AKS-tontti sijaitsee vähäisin osin lähempänä Kontulantietä kuin 
pakokaasujen haitta-alueen minimietäisyys on, mistä syystä kaavassa 
on rakennuksen ilmastointimääräyksiä.

Asemakaavan osoittaman uuden rakentamisen korkeustasojen sekä 
rakenne- ja pelastusteknisten tilavarausten yhteensovittamiseksi 
olemassa olevaan ahtaaseen kaupunkirakenteeseen laadittiin 
yleissuunnitelma osana metrovyöhykkeen viitesuunnitelmaa. 
Tarkastelu osoittaa, että alueen ahtaudesta ja loivuudesta riippumatta 
yhteensovittaminen on mahdollista.

Kaavan kolmiulotteisesta ahtaudesta johtuen kaavassa on runsaasti 
korkeustasomerkintöjä ja -määräyksiä.

Kaavassa on pelastusturvallisuuden jatkosuunnittelua ja toteuttamista 
koskevia määräyksiä.

Nimistö

Nimistötoimikunta on 26.8.2009 ehdottanut alueelle seuraavia uusia 
nimiä: Ramppi - Rampen, Rullalaudanpolku - Rullbrädesstigen ja  
Skeittarinkulku - Skejtargången. Aihepiirin lähtökohtana on Kontulassa 
sijaitseva Suomen suurin sisäskeittihalli.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, yritystoimintaan ja rakennettuun ympäristöön

Kaavan toteuttaminen tuo uutta rakentamista olemassa olevan 
kaupunkirakenteen keskeiselle paikalle hyvien liikenneyhteyksien 



Helsingin kaupunki Pöytäkirja 32/2011 9 (15)
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/7
13.12.2011

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/kaupunkisuun

nittelu
FI0680001200062637 FI02012566

viereen. Kaavamuutoksen toteuttaminen eheyttää ja tiivistää 
kaupunginosan toiminnallista ja kaupunkirakenteellista keskusta ja 
tukee Kontulan keskuksen yritystoiminnan edellytyksien säilymistä 
hyvinä.

Kaupunkikuva muuttuu enemmän keskustatyyppiseksi metron 
kattamisen ja uuden rakennusten rajaaman korttelityypin myötä.

Katutasoon rakennettavat uudet toimitilat mahdollistavat uusien 
palvelujen sijoittumisen alueelle.

Vaikutukset liikenteen järjestämiseen

Metron liityntäbussiliikenteen toimintaedellytykset säilyvät hyvinä. 
Katutilamitoitus mahdollistaa myös Jokeri 2 -raidevaihtoehdon 
mukaiset järjestelyt.

Jalankulun ja pyöräilyn yhteydet selkeytyvät, kun Kontulankaaren 
molemmin puolin rakennetaan jalankulku- ja pyörätiet, Kontulantien 
varteen rakennetaan jalankulku-pyörätie ja Kurkimäen 
teollisuusalueelle johtavan reitin (Rullalaudanpolku) linjausta 
uudistetaan. 

Henkilöautojen liityntäpysäköintipaikkojen käyttömukavuus paranee ja 
paikkojen tarjonta kasvaa. Liityntäpysäköintipaikat lisäävät samalla 
ostoskeskuksen asiakkaiden pysäköintimahdollisuuksia.

Kuorma-autojen pysäköintipaikkatilanne paranee, kun Kontulantien 
varteen, nykyisen jakeluaseman viereen rakennetaan kuorma-
autopaikkoja.

Liityntäpyöräilyn olosuhteet paranevat, kun Kontulankaaren 
länsireunaan rakennetaan uusi aikaisempaa suurempi 
pyöräpysäköintialue.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Puistoalue Kontulankaaren ja Kiikun varressa pienenee. 

Kontulantien yleisilme muuttuu nykyistä rakennetummaksi.

Vaikutukset ihmisten elin- ja asumisoloihin, turvallisuuteen ja ympäristöterveyteen

Asuntotarjonta alueella kasvaa, mikä myös ylläpitää kaupunginosan 
elinvoimaa. Rakentaminen edesauttaa Kontulan keskuksen 
kaupallisten ja julkisten palvelujen säilymistä ja kehittämistä.

Nykyisen puuston korvautuminen rakennuksilla muuttaa eniten 
Keinulaudantien länsipuolella sijaitsevan naapuriyhtiön näkymiä. 
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Metroaseman saavutettavuus säilyy hyvänä. Kontulankaaren katutason 
liiketilat tuovat lisää lähipalveluja alueelle. Uuden korttelin asukkaiden 
liikenne ja liityntäpysäköintipaikkojen määrän kaksinkertaistuminen 
lisäävät Keinulaudantien ja Keinulaudankujan liikennemäärää jonkin 
verran.

Kaavamuutos luo edellytykset ilman laadun ohjearvojen mukaiselle ja 
pelastusturvallisuuden määräysten mukaiselle jatkosuunnittelulle.

Vaikutukset yhdyskuntateknisen huollon järjestämiseen

Kaavamuutos luo edellytykset normaalien korkealaatuisten 
yhdyskuntateknisen huollon palveluiden toteuttamiselle alueella.

Kaavatalous

Asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa infrastruktuurin 
rakentamiskustannuksia (alv 0 %, 11/2011) suuruusluokaltaan 
seuraavasti:

kadut 6 Me
kunnallistekniset verkostot 3 Me
metron järjestelyt 6-10 Me

Nykyisiä kunnallisteknisiä verkostoja ei alueella tarvitse siirtää, joten 
tämä kustannuserä rahoitetaan ao. liikelaitosten käyttömaksuilla. 
Metron kustannuksista suurin osa muodostuu sähkönsyöttö- ja 
ohjauskeskuksen siirtämisestä, mistä ei asemakaavaa laadittaessa ole 
ollut käytettävissä viite- tai hankesuunnitelmaa.

Asemakaava-alueen rakennusoikeuden arvo kaupungille on n. 8 milj. 
euroa.

Tonttien ja erikoisrakentamisen kustannuksia selvitettiin osana 
asemakaavaluonnoksen metrovyöhykkeen viitesuunnitelmaa. AK- ja 
AH-tonttien merkittävimmät ennakkorakentamisen kustannukset 
aiheuttavat laitospysäköinti sekä Keinulaudankujan ja metron 
kattaminen. Asukaspysäköinnin osa viitesuunnitelman mukaisesta 
pysäköintilaitoksesta maksaa n. 8 milj. euroa, eli n. 660 euroa/as-k-m2 
(alv 23 %). Keinulaudankujan ja metron kattaminen maksaa n. 6 milj. 
euroa, eli n. 490 euroa/as-k-m2 (alv 23 %).

Liityntä- ja asukaspysäköintipaikan hinnaksi viitesuunnitelman 
mukaisessa pysäköintilaitoksessa muodostuu kaupungille (alv 0 %) n. 
45 000 euroa/ap ja asukkaalle n. 55 000 euroa/ap (alv 23 %). 
Viitesuunnitelman mukaisessa kaksikerroksisessa 
pysäköintilaitoksessa on asukas- ja liityntäpysäköintipaikkojen kaavan 
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osoittaman vähimmäismäärän ylittäviä paikkoja noin 100 kappaletta. 
Kaupungille maksettaviksi tulevien liityntäpysäköintipaikkojen 
minimimäärän 100 kpl toteuttaminen aiheuttaa kaupungille n. 4,5 milj. 
euron kustannuserän.  

Asukkaille maksettaviksi tulevia em. kustannuseriä voidaan Kontulan 
oloissa pitää korkeina, eikä niitä merkittävästi voida alentaa 
asemakaavoituksen jälkeisessä jatkosuunnittelussa.

Alueen vaiheittain rakentamisella ja rakentamisjärjestyksellä on 
huomattavaa vaikutusta eri osapuolille maksettaviksi tuleviin 
kustannuksiin.

Toteutus

Kaavan osoittamien asuinrakennusten toteuttaminen edellyttää metron 
sähkönsyöttöaseman uudelleen rakentamista, 
liityntäpysäköintipaikkojen sijoittamista uuteen paikkaan ja 
metroaseman länsipään kevyen liikenteen sillan purkamista. 
Metroradan pohjoispuolisten korttelien rakentamiseksi on 
Keinulaudankujan länsipää siirrettävä.

Metron eteläpuolinen AKS-kortteli voidaan toteuttaa muusta 
rakentamisesta itsenäisenä. AK- ja AH-tontit on toteutettava 
yhtenäisenä kokonaisuutena niitä yhdistävän pysäköintilaitoksen 
vuoksi. Katualueiden suunnitelmat tulee tehdä samanaikaisesti.

Alueen toteutus edellyttää huomattavia väliaikaisia liikennejärjestelyjä 
julkisen liikenteen ja ostokeskuksen toimivuuden turvaamiseksi.  

Alueen toteuttamista koordinoi kaupungin talous- ja suunnittelukeskus.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaupunkisuunnitteluviraston toimintasuunnitelmaan Kontulan 
keskuksen suunnittelu otettiin vuonna 2003. Kontula-Seura on eri 
yhteyksissä toivonut aluetta kehitettävän mm. työpaikkoja lisäämällä. 
Kontulan keskuksen täydennysrakentamisesta mm. Kontula-talolla on 
19.12.2001 tehty kansalaisaloite.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston 
asemakaavaosaston kirjeellä, jonka mukana lähetettiin osallistumis- ja 
arviointisuunnitelma (päivätty 9.2.2004).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sekä kaavan lähtökohtia ja 
tavoitteita esiteltiin yleisötilaisuudessa 23.2.2004, jonka jälkeen alueella 
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mm. järjestettiin kaavakävely ja keskustelutilaisuuksia alueen eri 
toimijoille ja suunnittelumateriaali esiteltiin kirjaston tiloissa.

Yhteistyössä alueen koulujen ja nuorisoasiankeskuksen kanssa pyrittiin 
mielikuvakartta- ja tulevaisuusverstas-menetelmin tavoittamaan lasten 
ja nuorten näkemyksiä alueen kehittämisestä. Suunnitteluperiaatteiden 
luonnoksesta järjestettiin yleisötilaisuus 21.3.2006.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 15.6.2006 maankäytön 
suunnitteluperiaatteet asemakaavaluonnoksen laatimisen pohjaksi.

Osallisille lähetettiin kirje (päivätty 14.5.2009) asemakaavan 
muutosluonnoksen nähtävänäolosta ja lisäksi asiasta julkaistiin lehti-
ilmoitus. Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos olivat 
nähtävänä kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Kontulan kirjastossa 
25.5.–15.6.2006. Yleisötilaisuus pidettiin 25.5.2009 Vesalan 
yläasteella.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi Kontulan keskuksen 
asemakaavan muutosluonnoksen 24.9.2009 jatkotyön pohjaksi. 
Luonnos on tämän jälkeen jaettu useammaksi kaava-alueeksi.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Osana metrovyöhykkeen viitesuunnitelmaa tutkittiin pysäköintilaitoksen 
sijoittamista Kontulankaaren katualueen alle liityntäpysäköintiä varten.

Kontulan keskuksen kaavaluonnoksessa liityntäpysäköinnille esitettiin 
vaihtoehtoista sijoituspaikkaa Kontulankaaren alla.

Metrovyöhykkeen viitesuunnitelmatyön kustannustarkastelu osoitti, että 
kadunalaisen laitoksen kustannukset ovat selvästi suuremmat kuin 
asuinkorttelin alle rakennettavan laitoksen. Lisäksi rakentamisaikaiset 
järjestelyt olisi vaikea hoitaa ilman huomattavaa haittaa bussiliikenteen 
järjestämiselle ja muulle liikenteelle. Näistä syistä johtuen tästä 
kadunalaisesta liityntäpysäköintilaitoksesta ja samalla myös Kontulan 
Ostoskeskus Oy:n tontilta Kiikun alikulkuun johtavasta 
jalankulkuyhteydestä on luovuttu.

Viranomaisyhteistyö 

Kontulan keskuksen kaavaluonnoksen valmisteltu tehtiin yhteistyössä 
kiinteistöviraston tonttiosaston, rakennusviraston katu- ja puisto-
osaston ja HKL-liikelaitoksen kanssa. Viranomaisyhteistyötä tehtiin 
lisäksi mm. pelastuslaitoksen, Helsingin kaupungin 
ympäristökeskuksen, kaupunginkirjaston, kiinteistöviraston 
tilakeskuksen ja sosiaaliviraston kanssa.
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Kaavaluonnoksesta esittivät kannanottonsa Museovirasto, 
kaupunginmuseo, rakennusviraston katu- ja puisto-osasto, HKL-
liikelaitos ja sosiaalivirasto. Näistä HKL-liikelaitoksen ja sosiaaliviraston 
kannanotot koskivat nyt valmisteltavana olevaa aluetta. 

HKL-liikelaitoksen kannanotossa kiinnitettiin huomiota yhteistyöhön 
jatkosuunnittelussa, laituritilan ja liityntäpysäköintipaikkojen 
riittävyyteen ja metroaseman turvallisuus- ja kulkujärjestelyihin. 
Sosiaalivirasto kirjasi kannanotossaan sosiaalipalvelujen tiedossa 
olevat tilatarpeet alueella. Kaavaluonnoksessa nämä kannanotot 
huomioitiin mm. liityntäpysäköinnin määrässä ja kaavamääräyksiin 
sisältyvässä ehdossa koskien metrotason pysäköintilaitosvyöhykkeen 
teknisten selvitysten laatimista ennen kaavaehdotusten laatimista. 
Sosiaaliviraston osalta vastineessa todettiin uudet sopivat toimitilat.

Kaavaehdotuksen valmistelu on tehty yhteistyössä Helsingin 
liikennelaitos-liikelaitoksen, pelastuslaitoksen, talous- ja 
suunnittelukeskuksen, kiinteistöviraston, rakennusviraston katu- ja 
puisto-osaston, sosiaaliviraston, rakennusvalvontaviraston ja Helsingin 
seudun liikenteen (HSL) kanssa. 

Esitetyt mielipiteet

Keskuksen kaavaluonnoksen yleisötilaisuudessa Vesalan ylä-asteella 
oli paikalla noin 50 henkilöä. Suunnitellusta rakentamisesta saatiin 
pääosin myönteistä palautetta. Kulttuuritilan rakentamista alueelle 
toivottiin. Huolestuneita oltiin kevyen liikenteen turvallisuudesta ja mm. 
Kotikonnuntien alikulun säilyttämistä pidettiin tärkeänä. 
Maantasopysäköintipaikkoja ja kuorma-autopaikkoja toivottiin 
osoitettavan alueelta.

Kirjallisissa mielipiteissä Kiinteistö Oy Kontulan Asemakeskus, 
Kontulan Ostoskeskus Oy ja Kontulan ostoskeskuksen yrittäjäyhdistys 
suhtautuivat myönteisesti alueen täydennysrakentamiseen, mutta olivat 
huolissaan asiakaspysäköinnin riittävyydestä keskuksen alueella. 
Yksityishenkilöitten esittämiä mielipiteitä oli vain yksi. Siinä otettiin 
kantaa paikoitustilojen sijoitukseen ja liityntäpaikkojen riittävyyteen.

Kaavaluonnosta täydennettiin mielipiteiden johdosta mm. 
mahdollisuudella rakentaa suunnitellusta Kontulan Ostoskeskus Oy:n 
pysäköintikellarista jalankulkuyhteys Kiikun kevyen liikenteen 
alikulkuun. Vastineessa todettiin lisäksi mm., että asunto- ja 
liikerakentamisen keskinäisellä ajoituksella voidaan välttää 
rakentamisaikaiset haitat keskuksen asiakaspysäköinnille. 
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Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät 
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteistä sekä niiden vastineet 
laajemmin. 

Kaupunkisuunnittelulautakunta on käsitellyt edellä mainitut mielipiteet 
ja kannanotot 24.9.2009 hyväksyessään Kontulan keskuksen 
asemakaavan muutosluonnoksen jatkotyön pohjaksi. Jatkotyön aikana 
valmisteluaineistoa ei ole asetettu mielipiteitä varten uudelleen 
nähtäville. Luonnokseen tehdyt tarkistukset ovat koskeneet lähinnä 
liityntäpysäköinnin sijoitusta ja raittiyhteyksiä, eikä niiden ole katsottu 
olevan osallisten kannalta olennaisia.

Kaavoitustyön etenemisestä on tiedotettu vuosittain 
kaavoituskatsauksessa.

Tilastotiedot

Voimassa oleva asemakaava

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Liikerakennusten korttelialue (KL) 5 493 800
Huoltoaseman korttelialue (LH) 2 006 200
Linja-autoasema (LA) 3 761 0
Yleinen pysäköintialue (LP) 2 668 0
Suojaviheralue (EV) 3 091 9
Puisto (VP, P) 4 354 0
Katu 32 519 0
   
Yhteensä 53 892 1 100

Asemakaavan muutosehdotus

Käyttötarkoitus Pinta-ala Kerrosala
 m2 k-m2
   
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 3 786 10 930
Yhteiskäyttöinen korttelialue (AH) 2 646 0
Erityisasumisen korttelialue (AKS) 3 064 4 000
Liikerakennusten korttelialue (KL) 5 228 800
Rautatiealue metrorataa varten (LR-me) 3 944 500
Huoltoaseman korttelialue (LH) 2 006 300
Puisto (VP) 1 964 0
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Katu 31 254 0
   
Yhteensä 53 892 16 530

  

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulumatonta 
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytää ehdotuksesta Helsingin Energia  
liikelaitoksen, Helsingin liikennelaitos-liikelaitoksen, Helsingin 
Sähköverkko Oy:n, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymän (HSL), 
Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY) vesihuollon, 
kiinteistölautakunnan, yleisten töiden lautakunnan, 
pelastuslautakunnan, ympäristölautakunnan ja Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökeskuksen sekä muut mahdollisesti tarvittavat 
lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymisestä päättää 
kaupunginvaltuusto.

Esittelijä
asemakaavapäällikkö
Olavi Veltheim

Lisätiedot
Kaisa Karilas, arkkitehti, puhelin: 310 37315

kaisa.karilas(a)hel.fi
Jussi Jääskä, liikenneinsinööri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37129

jussi.jaaska(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insinööri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251

jouni.kilpinen(a)hel.fi
Seija Narvi, insinööriteknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255

seija.narvi(a)hel.fi
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13.12.2011
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