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Varikkotilojen vuokraaminen Ruskeasuon varikolta Helsingin

Bussiliikenne Oy:lle
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Liikennelaitos -liikelaitoksen johtokunta (HKL) paattaa oikeuttaa
likennelaitoksen tekemaan vuokrasopimuksen Helsingin Bussiliikenne
Oy:n kanssa Ruskeasuon varikkotilojen vuokraamisesta ajalle 1.1.2014
—31.8.2017 niin, etta esityksen mukaan maaraytyva arvonlisaveroton
vuosivuokra (vuoden 2014 tasossa) on

— varikkotiloista (4 898,5 m?) noin 587 000 euroa
— bussipaikoista (116 kpl) noin 166 000 euroa
— henkil6autopaikoista (102 kpl) noin 44 000 euroa

eli yhteensa vuokrakaudelta noin 2,99 milj. euroa (huomioimatta
hinnankorotusehdon vaikutusta).

Viela johtokunta paattaa oikeuttaa liikennelaitoksen tekemaan
sopimukseen tarpeelliset vahaiset tarkistukset ja muutokset sen
mukaan kuin jatkoneuvottelut ja kaytannon tarpeet edellyttavat.

Helsingin kaupunki on perustanut Ruskeasuon Varikkokiinteistd Oy:n
30.12.1993 allekirjoitetulla perustamiskirjalla. Yhtio on merkitty
kaupparekisteriin 16.3.1994.

Yhtion toimialana on hallita vuokrasopimuksen nojalla Helsingin
kaupungin 16. kaupunginosan (Ruskeasuo) korttelin nro 740 tonttia nro
5 seka omistaa ja hallita silla olevia rakennuksia.

Yhtion toiminnan paatarkoitus on tarjota osakkaille autoliikenteen tai
muuhun siihen liittyvan liiketoiminnan tarvitsemia tiloja. Lisaksi yhtion
tarkoituksena on tarjota salibandy- tai muuta liikkuntatoimintaa
palvelevia tiloja ulosvuokrattavaksi.

Liikennelaitos on edelleen vuokrannut hallinnoimansa tilat seka
Helsingin Bussiliikenne Oy:lle etta liikuntavirastolle pitkaaikaisilla
vuokrasopimuksilla. Liikennelaitoksen ja Helsingin Bussiliikenne Oy:n
valilla on allekirjoitettu 18.10.2012 maaraaikainen 31.8.2017 asti
voimassaoleva vuokrasopimus Ruskeasuon varikon toimitiloista.
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Kaupunginhallitus paatti 11.11.2013 (§ 1206) oikeuttaa
likennelaitoksen ostamaan Helsingin Bussiliikenne Oy:n hallinnassa
olevat Ruskeasuon Varikkokiinteistd Oy:n osakkeet osana Helsingin
Bussiliikenne Oy:n talouden tervehdyttamisstrategiaa.

Tehdyn kaupan jalkeen Helsingin Bussilikenne Oy:n omistusosuus
Ruskeasuon Varikkokiinteistd Oy:n osakkeista (32,9 %) on siirtynyt
HKL:n omistukseen 1.1.2014 alkaen.

Kaupunginhallituksen paatoksen 11.11.2013 (1206 §) mukaisesti
osakekaupan toteutumisen jalkeen liikennelaitoksen tulee tehda
tarvittavat muutokset tilojen vuokraamista koskeviin sopimuksiin.

Liikennelaitoksen omistukseen osakekaupan myd6ta siirtyneet tilat on
tarkoitus vuokrata Helsingin Bussiliikenne Oy:lle maaraaikaisella
vuokrasopimuksella ajalle 1.1.2014-31.8.2017. Nyt tehtava
vuokrasopimus koskee vain liikennelaitoksella osakekaupalla siirtyneita
tiloja, ja paattyy yhta aikaa osapuolten valilla 18.10.2012 tehdyn,
varikon muita tiloja koskevan, vuokrasopimuksen kanssa.

Liikennelaitoksen ja Helsingin Bussiliikenne Oy:n valisissa
vuokraneuvotteluissa on lahtdkohtana ollut, etta tilojen vuokrat
perustuvat kdypaan vuokratasoon ja toisaalta niihin padoma- ja
hoitokustannuksiin, joita tiloista liikennelaitokselle aiheutuu.

Liikennelaitos on tilannut Realprojekti Oy:lta selvityksen Ruskeasuon
varikon markkinavuokratasosta. Raportissa kayvaksi vuokratasoksi on
maaritelty 10 €/m?/kk (brutto). Nelibvuokra 10 €/kk on 11,73 %
korkeampi kuin nykyisen liikennelaitoksen ja Helsingin Bussiliikenne
Oy:n valisen vuokrasopimuksen mukainen toimitilojen nelidGvuokra.
Tasta johtuen myds henkilo- ja linja-autopaikkojen vuokran maaraa
tulee korottaa suhteellisesti vastaavalla maaralla, jotta vuokrataso
vastaa taman hetken markkinavuokratasoa.

Liikennelaitoksen ja Helsingin Bussiliikenne Oy:n valisissa
neuvotteluissa on vuokraksi sovittu edella olevan mukaisesti:

— toimitilojen vuokraksi 10 €/m?/kk
— henkil6bautopaikkojen vuokraksi 36,70 €/kpl/kk
— linja-autopaikkojen vuokraksi 119,31 €/m?#kpl.

Liikennelaitoksen ja Helsingin Bussiliikenne Oy:n
vuokrasopimusneuvotteluissa tasmennetaan viela ehdot ja kaytannot
henkilo- ja linja-autopaikkojen jalleen vuokraamisesta.
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